Elektronicznie podpisany przez:
PIOTR KOZAKIEWICZ; RADA MIASTA PUCK
dnia 23 lutego 2023 r.

UCHWALA NR LXV/4/2023
RADY MIASTA PUCK

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185 i poz. 2747)

Rada Miasta Puck
uchwala, co nastepuje
§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck, o tresci i w granicach
oznaczonych na zatacznikach do niniejszej uchwaty, bedacych jej integralng
czescia.

8§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - ujednolicony tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck;

2) zatacznik nr 2 - ujednolicony zatacznik graficzny pod nazwg Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w skali 1:5000;

3) zatacznik nr 3 - ujednolicony zatacznik graficzny pod nazwg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, w skali 1:5000;

4) zatgcznik nr 4 - ujednolicony zatacznik graficzny pod nazwg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck - Kierunki Polityki Przestrzennej, w skali 1:5000;

5) zatacznik nr 5 - ujednolicony zatgcznik graficzny pod nazwg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck - Kierunki ochrony Srodowiska Kulturowego, Krajobrazu i Przyrody,

w skali 1:5000;

6) zatacznik nr 6 - ujednolicony zataqcznik graficzny pod nazwg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck — Kierunki Rozwoju Systemdéw Komunikacji i Infrastruktury Technicznej,
w skali 1:5000;
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7) zatacznik nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck;

8) zataqcznik nr 8 — Dane przestrzenne tworzone dla zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Puck

Piotr Kozakiewicz
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. WSTEP
1. Podstawa prawna i zakres Studium

Dotyczy zmiany studium:
Przedmiotowe opracowanie stanowi zmiane Studium Uwarunkowan i

Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck przyjetego
Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 r.

Podstawg formalng sporzgadzania niniejszej zmiany Studium, jest Uchwata
Nr XL/10/2017 Rady Miasta Puck z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

Przedmiotowe opracowanie stanowi zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck przyjetego Uchwatg Nr
XXXI1/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 r., zmienionego uchwatg
Rady Miasta Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasta Puck.

Podstawg formalng sporzgdzania niniejszej zmiany Studium, jest Uchwata
Nr XLVI/8/2021 Rady Miasta Pucka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

Podstawg formalng sporzadzania niniejszego opracowania (zwanego dalej
,otudium”) jest Uchwata Nr X/14/2011 Rady Miasta Pucka z dnia 11 pazdziernika
2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta Pucka.

Przedmiot i cel niniejszego Studium okresla art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. W Studium okresla sie z jednej
strony uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgce z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesneyj;

5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

6) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
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8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegodlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9) stanu prawnego gruntow;

10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

11) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

14) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

15) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.

Jesli chodzi o kierunki, to okresla sie w szczegdlnosSci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktoérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
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11) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) obszary zdegradowane;

16) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

17) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pucka
przyjete przez Rade Miasta Pucka w 1998r. (Uchwata Nr XXXIV/4/98 Rady Miasta
w Pucku z dnia 18 czerwca 1998r.) po latach obowigzywania stracito swojg
aktualnos¢ w wyniku zmian zagospodarowania poszczegoélnych dzielnic miasta oraz
zmienionych uwarunkowan gospodarczych, demograficznych i infrastrukturalnych.
Silne zmiany uwarunkowan rozwoju miasta w samym miescie, ale rowniez w regionie
wymagajg ponownej analizy i w zwigzku z tym istnieje potrzeba wytyczenia nowych
potrzeb rozwojowych w ujeciu catosciowym, bez ograniczania sie do wybranych
elementow przestrzeni miejskiej. Potrzeba najwiekszych zmian wigze sie
z konieczno$cig wskazania nowych priorytetdw w rozwoju terenéw inwestycyjnych
oraz z uwzglednieniem zmian w ochronie elementéw $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego wynikajgcag ze zmienionych przepiséw ochronnych dla tych terendw.
Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
miasta, jest ofertg terenébw mieszkaniowych i inwestycyjnych, ktéra kierowana jest
do mieszkancow, inwestoréw i wszystkich, ktorzy korzystajg z walorow miasta.
Gtowng ideg tego dokumentu jest odpowiedz na pytanie, jak w sposéb racjonalny
i zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju gospodarowac przestrzenig miasta.
Jakie dopusci¢ dziatania przestrzenne by tworzyé nowe miejsca pracy i nie dopuscic
do odptywu ludzi i kapitatu na tereny sgsiednie.

Podstawowe uwarunkowania i cele rozwoju przedstawione w niniejszym Studium
nawigzujg do dotychczasowych kierunkéw polityki przestrzennej miasta w zakresie
aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych miasta.

Dotyczy zmiany studium:
Zmiana Studium w rejonie ul. Wojska Polskiego w zakresie dziatek nr 53/3 i 53/4

dotyczy koniecznosci zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
z obszaru (terenu) 1P.2 — teren rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z
produkcjg, sktadami, magazynami i ustugami, ze szczegdlnym naciskiem na
produkcje opartg na wysokich technologiach na obszar (teren) TMW.4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
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Zmiana Studium w rejonie ul. Wojska Polskiego w zakresie dziatek nr: 53/2, 53/5,
53/6, 53/7, 53/8 dotyczy koniecznosci zmiany kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego obszaru z obszaru (terenu) 1MW.4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug na obszar (teren) 2MN.5 —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
szeregowej z dopuszczeniem ustug.

2. Polozenie miasta

Miasto Puck potozone jest w pétnocnej Polsce na Pobrzezu Kaszubskim w pétnocnej
czesci wojewddztwa pomorskiego, w odlegtosci 30 km od Gdyni i 11 km
od Wiadystawowa. Administracyjnie miasto bezposrednio graniczy z Zatokg Pucka.
Na zachdod od miasta znajduje sie Puszcza Darzlubska, na poétnoc dolina rzeki
Ptutnicy, na potudnie Kepa Pucka oddzielona od Kepy Oksywskiej Pradoling Redy.
Przez Puck przebiega droga wojewddzka nr 216 relacji Gdynia - Hel. Jest to gtéwne
potgczenie drogowe tgczgce Trojmiasto z Potwyspem Helskim.

W uktadzie pasmowo-weztowym wojewodztwa pomorskiego miasto znajduje sie
w pasmie podwyzszonej aktywnosci turystyczno-gospodarczej, biegngcym
z potudnia na poétnoc wzdtuz brzegu Zatoki Puckiej. Potozenie miasta przy drodze
wojewodzkiej stanowigcej podstawowe potgczenie komunikacyjne obszaréw
0 wysokiej atrakcyjnoséci turystycznej wojewddztwa pomorskiego stwarza potencjalne
mozliwosci rozwojowe dla podmiotéw dziatajgcych zaréwno w sferze produkcyjnej,
spotecznej, ustugowej, jak tez w obstudze ekonomicznej, transportowej, turystycznej.
Miejsce i rola miasta Pucka w regionie i w kraju wigzg sie przede wszystkim z jego
potencjatami kulturowo - historycznymi i turystyczno-ustugowymi.

3. Podstawowe dane o miescie

Puck zajmuje obecnie obszar ok. 4,9 km? Administracyjnie jest gming miejskg
potozong w powiecie puckim. Miasto jest centrum administracyjnym powiatu.
W mieécie swojg siedzibe posiadajg wiladze powiatu puckiego, miasta Pucka jak
rowniez Gminy Puck. Miasto Puck, zgodnie z ewidencjg ludnoéci prowadzong przez
Urzad Miasta zamieszkuje 11 466 osob (stan na marzec 2015).

4. Historia miasta

Poczatki osadnictwa na terenie miasta Pucka siegajg wczesnego sredniowiecza.
W Il potowie Xl w Pucku istniat gréd kasztelanski ksigzgt wschodniopomorskich.
Od 1309 we wiadaniu Krzyzakéw, siedziba komturii, prawa miejskie uzyskane z rgk
niemieckich w 1348. Podczas wojny trzynastoletniej (1454—-1466) mieszczanie puccy
staneli po stronie Polski. W 1457 w Pucku znalazt schronienie wygnany krél Szwec;ji
Karol VIII Knutsson Bonde. W zamian za 15 tys. marek pruskich otrzymat w zastaw
od Kazimierza Jagiellohczyka Ziemie Pucka (980 km?). Panstewko puckie istniato
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formalnie do 1460, kiedy to Puck zdobyli Krzyzacy, pdzniej krdl znalazt schronienie
w Gdansku. W 1466 Puck wigczono do Prus Krolewskich, bedgcych od 1569 czescig
Korony (wczes$niej podlegaty jej na zasadach autonomicznych). Siedziba starostwa
powiatowego, miejsce sejmikdw szlacheckich i sgdéw grodzkich. Za czasow
panowania Wazéw twierdza i baza floty polskiej. W potowie XVIII miasto podupadto
i w1772 zostato wigczone do panstwa Fryderyka Wielkiego. W 1818 zostato siedzibg
powiatu w rejencji gdanskiej (nosito wdéwczas nazwe Putzig), wowczas jego
znaczenie nieznacznie wzrosto. W owym czasie wytwarzano tu stynne na cate
Pomorze piwo puckie. 10 lutego 1920 odbyty sie tu tzw. zaslubiny Polski z morzem
z udziatem generata Hallera. 1 lipca 1920 w Pucku utworzona zostata Baza
Lotnictwa Morskiego — pierwsza jednostka polskiego Ilotnictwa morskiego,
a w pazdzierniku tegoz roku rozpoczeto formowanie Putku Artylerii Nadbrzeznej.
Do wrzesnia 1939 Puck byt garnizonem Morskiego Dywizjonu Lotniczego.
Przy dywizjonie funkcjonowat Posterunek Zandarmerii Puck. Jesienig 1937 w Pucku
sformowany zostat Kaszubski Batalion Obrony Narodowej. 15 sierpnia 1922,
w czasie obchodéw drugiej rocznicy ,Cudu nad Wistg”, miata miejsce tragiczna
w skutkach ,katastrofa lotnicza”. Az do 1926 Puck oraz Hel byty jedynymi polskimi
portami nad morzem (poza Gdanskiem). W tym samym roku miasto spotkata
degradacja — zlikwidowano powiat pucki wigczajgc miasto i okolice do powiatu
morskiego z siedzibg w Wejherowie. W latach 1939-1945 miasto pod okupacja
niemieckg. W okresie 1941-1944 istniat tu obdz pracy, gdzie wiezniowie produkowali
czesci do samolotéw. W 1956 reaktywowano powiat pucki, ktory istniat do 1975
i ponownie od 1999.

Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania rozwoju miasta to szereg powigzanych ze sobg zjawisk
majgcych bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w srodowisku przyrodniczym,
kulturowym i spotecznym miasta. W toku prac nad Studium podjeto szerokg analize
tych elementéw, ktére majg najistotniejszy wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni
i jakos¢ zycia mieszkancéw Pucka. Rozpoznanie zasobdéw miasta i gtéwnych
problemoéw jego rozwoju w kontekécie sformutowanych celéw rozwoju, pozwala na
syntetyczne zdefiniowanie podstawowych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta.

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania terenu oraz stanu f{adu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

1.1 Charakterystyka ogdélna

Puck to miasto o bardzo bogatej i réznorodnej strukturze przestrzennej. Do dzis
zachowato zatozenia urbanistyczne o wyjgtkowych walorach, z cennymi zespotami
zabudowy staromiejskiej oraz koncentracjg zabytkow, co stwarza podstawe rozwoju
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turystyki miejskiej i kulturowej. W istocie Puck do dzisiaj urzeka pieknem
zabytkowych kamieniczek i jest jednym z piekniejszych miast potnocnych terenéw
Polski.

Na uksztattowanie tkanki miejskiej wptyw miata prawie tysigcletnia historia, ktorej
bieg pozwolit na zachowanie cennych elementéw dziedzictwa kulturowego. Dotyczy
to gtéwnie bardzo interesujgcego uktadu przestrzennego ,starego miasta”, budynkoéw
do dzi$ petnigcych swoje funkcje, jak réwniez budynkéw, budowli i przedmiotéw
odstanianych w trakcie licznych odkry¢ archeologicznych.

Na dzisiejszy wizerunek miasta zdecydowany wptyw wywarto takze potozenie nad
brzegiem morza oraz w poblizu lgdowych szlakow handlowych. Atrybuty historyczne
miasta nie byly jednak wykorzystywane w petni na przestrzeni ostatnich lat. Dopiero
w ostatnim okresie miasto podniosto w sposéb zdecydowany prace nad
uporzgdkowaniem i lepszym wyeksponowaniem zachowanych zabytkéw i zatozen
urbanistycznych. Liczne prace restauracyjne skutkujg juz obecnie dobrym stanem
zagospodarowania rynku oraz terendw bezposrednio przylegajgcych do Zatoki
Puckiej. Tereny te staty sie wizytdbwkg miasta i sg eksponowane przez miasto
w akcjach promocyjnych.

W  strukturze miasta mozna wyodrebni¢ kilka jednostek o zréznicowanym
charakterze. Najcenniejszg i najatrakcyjniejszg czescig miasta jest juz wczes$niej
wspomniane ,stare miasto” stanowigce sSrodmiescie z zachowanym rynkiem
i pierzejami Sredniowiecznych kamieniczek. Jest to rejon koncentracji ustug,
uzupetniony funkcjg mieszkaniowg. Wiekszos¢ zabudowy jest tu dobrze zachowania,
lecz wiele budynkédw wymaga remontéw, rehabilitacji, przeksztatcen
lub porzgdkowania otoczenia.

Najpilniejsze zabiegi powinny dotyczy¢ budynkow o wartosciach kulturowych
wskazywanych do objecia ochrong na podstawie gminnej ewidencji zabytkow.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego sg juz chronione
W Sposob wystarczajgcy. Zakres ochrony konserwatorskiej uniemozliwia w zasadzie
ich degradacje.

Po wschodniej stronie ,starego miasta” znajduje sie rejon zabudowy mieszkaniowej
uksztattowany w okresie miedzywojennym — wille z ogrodami w gtebi dziatek. Stan
techniczny tej zabudowy jest dobry.

W czesci potudniowej miasta, potozonej na wschod od linii kolejowej, znajduje sie
rejon typowych dla lat 60 i 70 XX wieku blokowisk, a takze zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej. Rejon ten cechuje sie stosunkowo niskimi walorami architektonicznymi.
Wystepuje tu kilka obszarow wymagajgcych porzadkowania i przebudowy. Dotyczy
to gtébwnie prowizorycznie zabudowanych dziatek (garaze, skfady, ustugi
o tymczasowym charakterze). Przeksztatcenia i rehabilitacja powinny takze dotyczy¢
.blokowiskowej” zabudowy wielorodzinnej. W omawianym rejonie wystepujg dziatki
niezabudowane , dla ktérych nalezy wymagac¢ wyjgtkowej dbatosci o walory
architektoniczne ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie obszaru ,starego miasta”.
Obszar na zachodd od linii kolejowej do granic miasta to w zdecydowanej wiekszosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (czesciowo przedwojenna), znajdujgca sie w
dobrym stanie technicznym podlegajgca ciggtemu rozwojowi, szczegodlnie w
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potudniowej i zachodniej czesci. Rejony miasta potozone na zachdd od linii kolejowej
cechuje gorsza dostepnos$¢ do ustug podstawowych — oswiata, administracja itd.
Rozwdj miasta w tych rejonach powinien cechowac sie dalszg intensyfikacjg funkcji
mieszkaniowo — ustugowych ze wzgledu na fakt, ze sg to gtbwne obszary
inwestycyjne miasta.

Pétnocny i wschodni rejon miasta to strefa zieleni i obiektow zwigzanych z turystyka,
w tym plazowg. W ostatnich latach miasto potozyto zdecydowany nacisk na
porzgdkowanie i rozwoj terendw potozonych w zasiegu Portu Puckiego. Rozwoj tych
terendw skupiony byt przede wszystkim na turystyce plazowej i sportach wodnych.
Dalsze dziatania w rejonie Portu Puckiego powinny zmierza¢ w kierunku rozbudowy
portu w Pucku, rozwoju ustug zwigzanych z turystykg i zeglarstwem oraz poprawy
stanu zagospodarowania terenow przylegtych, w tym osrodka wypoczynkowego
zlokalizowanego w porcie, oraz hali szkutniczej stanowigcych gtéwny element
dysharmonizujgcy ten rejon miasta.

Pozostate tereny miasta poftozone w bezposrednim sgsiedztwie Zatoki Puckiej
rowniez wymagajg zdecydowanych dziatah na rzecz stanu ich zagospodarowania.
Wymagane dziatania we wschodniej czesci tego rejonu miasta powinny dotyczyc
przede wszystkim ponownego zagospodarowania terendw zwigzanych z turystyka, tj.
campingu, osrodkow wczasowo — kolonijnych. Infrastruktura tych terenéw
charakteryzuje sie niskimi walorami nie sprzyjajgcymi ich dobremu funkcjonowaniu w
sferze ustug turystycznych. Jeszcze gorsza sytuacja wystepuje w zachodniej czesci
tego rejonu miasta. Wystepujgce tu zaktady produkcyjno — ustugowe oraz baza
miejskiego przedsiebiorstwa komunalnego stanowig  gtéwny  element
dysharmonizujgcy krajobraz miasta. Stan zagospodarowania tych terendéw bardzo
negatywnie wptywa rowniez na panorame ,starego miasta”. Jest on wynikiem
dtugotrwatego utrzymywania w polityce przestrzennej miasta checi przeksztatcenia
tych terendw w rejon ekstensywnej turystyki. Przeksztatcenie terendw intensywne;j
zabudowy produkcyjno — ustugowej w tym kierunku w dzisiejszych realiach
ekonomiczno — gospodarczych jest w zasadzie niemozliwe. Dziatania w tym rejonie
miasta powinny ugruntowac¢ historyczng lokalizacje zaplecza produkcyjno -
ustugowego miasta wraz z dopuszczeniem dziatan, pozwalajgcych wzbogacié
zagospodarowanie tego rejonu o nowe obiekty ustug sfery turystyczne;.
Dopuszczenie rozwoju tych terenéw z pozyskaniem nowych technologii moze
w niedalekiej perspektywie czasowej uporzadkowac tej rejon miasta. Nowe obiekty
0 wspotczesnej architekturze mogg uatrakcyjni¢ sylwete miasta widziang od strony
Zatoki Puckiej, poprzez harmonijne potgczenie historycznego krajobrazu ,starego
miasta z nowoczesnymi elementami architektury produkcyjno — ustugowo -
turystycznej. Dalsze blokowanie rozwoju tego rejonu miasta z biegiem czasu bedzie
powodowac degradacje krajobrazu miasta. Nie mozna zaktadac, ze historycznie
usytuowana strefa gospodarcza miasta zostanie przeniesiona w inne miejsce.
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1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar miasta w 98% powierzchni pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jedynie klika dziatek gruntu potozonych w
poblizu wschodniej granicy miasta (rejon klifu puckiego) nie jest objety granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w miescie to:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci "B", "C", "D" Pasa
Nadmorskiego Gminy Miasta Pucka w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem B5/1-UT,UK oraz symbolem B5/4-UA, przyjety Uchwatg
XXIV/3/2008 Rady Miasta Pucka z dnia 26 listopada 2008r.

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pucka,
przyjety Uchwatg Nr XLVI1/4/2010 Rada Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010r.

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w
rejonie ul. Wojska Polskiego, przyjety Uchwatg Nr XV1/14/2019 Rady Miasta
Puck z dnia 28 listopada 2019 .

1.3 Demografia.

Miasto Puck, zgodnie z ewidencjg ludnosci prowadzong przez Urzad Miasta
zamieszkuje 11 466 osob (stan na marzec 2015). Miasto pod wzgledem zaludnienia
zajmuje 16 miejsce na 123 gminy wojewddztwa (ranking GUS, stan na grudzien
2013 roku). Wspotczynnik feminizacji wynosi 107. Gestos¢ zaludnienia wynosi 2379
os6b nalkm2.

Liczba mieszkancow Gminy Miasta Puck w ciggu ostatnich lat systematycznie spada.
Dane demograficzne wskazuja, iz jest to spowodowane przede wszystkim odptywem
mieszkancow na tereny wiejskie, oraz w mniejszym stopniu — do miast. Czesciowo
ma to zwigzek z tendencjg wyprowadzania sie poza centrum miasta — na
przedmiescia i do mniejszych miejscowosci na terenie Gminy Puck, ktére okalajg
miasto i sg z nim dobrze skomunikowane. Obserwowany od kilku lat odptyw
mieszkancow do innych miast jest powigzany z ogoélnopolskim trendem osiedlania
sie na terenach silnie zurbanizowanych. W wojewodztwie pomorskim biegunem
przyciggajgcym mieszkancow jest przede wszystkim Trojmiasto wraz z osrodkami
potozonymi w jego sgsiedztwie. Z drugiej strony, wptyw na to zjawisko majg wysokie
ceny nowobudowanych w miescie mieszkah. Mieszkania te powstajg gtownie w
celach inwestycyjnych (jako letnie, nadmorskie apartamenty). Mieszkancy natomiast
wyprowadzajg sie do tanszych osiedli w Redzie, Rumii czy Wejherowie.

Na malejgcy liczbe ludnosci wptyw ma réwniez spadek przyrostu naturalnego. Do
konca roku 2012 wskaznik przyrostu miat wartos¢ dodatnig, przy czym w roku 2011
warto$¢ ta byta najwieksza — na 1000 mieszkancow miasta odnotowano przyrost
naturalny na poziomie +2,6. Natomiast juz w 2013 roku przyrost naturalny znacznie
spadt, a wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw w roku nastepnym
(2014) wyniost jedynie -2,6.

Spoteczenstwo Gminy Miasta Puck jest spoteczenstwem dojrzatym. Od lat
najwiekszg grupe stanowig mieszkancy w wieku produkcyjnym (w 2014 roku — ponad
60% ogotu). Charakterystycznym jest fakt, iz od roku 2012 udziat osob w wieku
poprodukcyjnym (ponad 20% w 2014), a wiec po 65 roku zycia jest wyzszy niz udziat
ludzi mtodych, w wieku przedprodukcyjnym (niecate 19% w 2014 roku). Dane
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demograficzne wskazujg, iz osoby starsze bedg stanowi¢ coraz bardziej liczng grupe
mieszkancow miasta.

W kolejnych latach prognozy demograficzne nie przewidujg znacznego wzrostu
liczby ludnosci w miescie. Dlugookresowa prognoza ludnosci dla Polski na lata 2008-
2035, zaktada systematyczny spadek liczby ludnoéci — tempo tego zjawiska bedzie
wzrastaC wraz z uptywem czasu.

Prognoza dla Miasta Puck i wojewddztwa pomorskiego wskazuje, ze po

poczagtkowym wzroscie liczby mieszkancow zacznie by¢ rowniez odczuwalny spadek
ogolnej liczby ludnosci. Jednoczesnie zarowno w skali kraju, jak i w catym
wojewddztwie pomorskim przewiduje sie zmniejszenie procentowego udziatu
mieszkancow miast wsrdod ogotu mieszkancow wojewddztwa na korzysé terendow
wiejskich. Odptyw ludnosci z terendw miejskich bedzie miat wptyw na demografie
miasta Puck.

1a. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art.
10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy.

Strategia Rozwoju Gminy Miasta Puck na lata 2015-2025 r. (zatgcznik do uchwaty
Nr XLI/7/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 listopada 2017 r.) zawiera diagnoze, o
ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, dotyczacg sytuacji spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej. Uwarunkowania wynikajgce z w/w diagnozy zawarte sg w tresci
rozdziatu |l. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Podstawowe uwarunkowania rozwoju miasta wynikajgce ze stanu sSrodowiska
przyrodniczego to:
e potozenie miasta nad Zatokg Puckg stanowigce podstawowy czynnik
sprzyjajgcy rozwojowi bazy turystycznej w miescie,
e potozenie miasta w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
granicznych czesciach Obszaréw Natura 2000 - PLB220005 ,Zatoka Pucka”
i PLH220032 ,Zatoka Pucka i Potwysep Helski’. stanowigce podstawowy
zasob przyrodniczy miasta. Realizacja zatozeh ochronnych w potgczeniu z
rozwojem bazy turystycznej miasta wymagacC bedzie precyzyjnych dziatan
umozliwiajgcych potaczenie funkcji bez negatywnego oddziatywania na zasob
przyrodniczy i krajobrazowy terendéw chronionych,
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e niekorzystny uktad prgdéw morskich powodujgcych niszczenie plaz w okresie
jesienno — zimowym w znacznym stopniu utrudniajgcym rozwdj turystyki
plazowej,

e niekorzystna do rozwoju turystyki plazowej linia brzegowa Zatoki Puckiej (mata
powierzchnia plaz piaszczystych),

e utrudnienia w wytyczeniu toréw wodnych w podejsciu do Portu Puckiego, ze
wzgledu na wystepowanie obszaréw chronionych sieci Natura 2000
i Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

e wystepowanie w granicach miasta obszaréw osuwiskowych i zagrozonych
powodzig, potencjalnie ograniczajgcych mozliwosci ich zainwestowania,

e wystarczajgce zasoby wodne umozliwiajgce zaopatrzenie ludnosci w wode,

e wystepowanie w granicach miasta uje¢ wody wraz ze strefami ochronnymi
ograniczajgcymi mozliwosci inwestycyjne na znacznym obszarze,

e zachowanie wysokiego potencjatu biotycznego doliny rzeki Ptutnicy,
z mozliwoscig udostepnienia rekreacyjnego tego rejonu miasta w formie
Sciezek pieszych i rowerowych oraz w wybranych miejscach turystyki
plazowej,

e zachowanie Klifu puckiego z istniejagcym starodrzewiem, stanowigcych jeden
z najistotniejszych elementow krajobrazu miasta,

e zrodta zanieczyszczeh powietrza i hatasu pochodzgce 2z dziatalnosci
przemystowej skoncentrowanej w dzielnicy przemystowej, systemu
ogrzewania budynkoéw, transportu samochodowego, rozproszonej dziatalnosci
gospodarczej,

e Kkoniecznos¢ poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego poprzez:

o dalszg modernizacje przemystu i reorganizacje sieci monitoringu jakosci
powietrza,

o modernizacje systemu ogrzewania miasta w Kkierunku zmniejszenia
zuzycia ciepta oraz wiekszego udziatu paliw ekologicznie czystszych
w produkgciji ciepta, tj. gazu ziemnego i wegla o obnizonej zawartosci siarki,
modernizacje uktadu komunikacyjnego miasta,
rozwoj transportu zbiorowego, ruchu rowerowego i pieszego,
uporzgdkowanie dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej poza dzielnicg
przemystowg w kierunku redukcji zanieczyszczen powietrza, hatasu oraz
ilosci i dtugosci przejazddow samochodowych generowanych przez
te dziatalnosc,

e znikomy udziat laséw w powierzchni ogdlnej miasta,

e wystepowanie licznych, cho¢ o niewielkiej powierzchni zadrzewien, parkéw
i innych terenow publicznej zieleni urzgdzonej, w tym historycznej
i zabytkowe;.

2.1 Polozenie geograficzne

Puck lezy w mezoregionie fizycznogeograficznym Pobrzezu Kaszubskim,
w 2 mikroregionach Kepa Pucka i Pradolina Ptutnicy. Cechg geomorfologiczng
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rejonu Pobrzeza Kaszubskiego jest wystepowanie wielu Kep (Swarzewska, Pucka,
Redtowska). Dno pradoliny Ptutnicy stanowig podmokie taki i torfowiska oraz doliny
boczne majace swe ujscie do Zatoki Puckiej. Kepa Pucka ma powierzchnie 49 km?
i w rejonie miasta stanowi w zasadzie w catosci wysoczyzne z wyraznym i wysokim
klifem opadajgcym bezposrednio do Zatoki Puckie;j.

2.2 Powiazania przyrodnicze i ekologiczne

Elementy systemu przyrodniczego miasta sktadajg sie z obszarow weztowych,
korytarzy powigzan przyrodniczych i obszaréw je wspomagajgcych. Obszary
weztowe powinny posiadac¢ trwatg strukture biotyczng, zasilajgcg caty system.
Poszczegdlne elementy $rodowiska naturalnego wchodzgce w skiad systemu
przyrodniczego miasta powinny by¢ powigzane ze sobg siecig korytarzy
ekologicznych zapewniajgcych swobodng migracje gatunkow flory i fauny.
Potfgczenia te powinny mieC trwaty charakter, tgczac poszczegodlne elementy w silny
uktad przyrodniczy. Trwatg strukture uzytkowania posiadajg tereny zabagnione,
wnetrza dolin rzecznych i kompleksy lesne, stad zwykle stanowig one podstawe
tworzenia systemu powigzan przyrodniczych, petnigcych funkcje obszaréw
weztowych i korytarzy powigzan przyrodniczych. Do terenéw wspomagajgcych
system zalicza sie tereny wykazujgce trwale wysoki procent powierzchni biologicznie
czynnej. Potencjat biotyczny tych terendw jest rézny, nie zawsze wysoki. Zalicza sie
do nich tereny zieleni urzgdzonej, ogrody dziatkowe czy trwate uzytki zielone.

Ekosystemy z elementami naturalnymi i potnaturalnymi wystepujg w miescie jedynie
w obszarze pradoliny Ptutnicy i Klifu Puckiego. Obszary zadrzewione na klifie majg
powigzania przyrodnicze z terenami sgsiednimi i zachowaty aktywny udziat w
zasilaniu przyrodniczym miasta Pucka. Teren ten w skali miasta posiada
zdecydowanie najwyzsze walory krajobrazowe i ma pozytywny wptyw zaréwno na
panorame miasta widoczng z Zatoki Puckiej, jak i tworzy strefe otwar¢ widokowych
na Zatoke. Tereny torfowisk i wilgotnych tgk potozonych w pradolinie Ptutnicy zostaty
odciete od terendw otwartych potozonych poza granicami miasta przez linie kolejowg
i droge wojewodzkg. Sg one rowniez poddane silnej antropopresji zwiekszajgcej
ryzyko ich degradacji. Ze wzgledu na sgsiedztwo zaktadéw przemystowych
niebezpieczenstwo to jest zwiekszone. Peiny zakres powigzan przyrodniczych
miasta zostat zachowany z Zatokg Pucka, ktora w przypadku miasta jest gtdwnym
korytarzem ekologicznym, zasilajgcym system przyrodniczy miasta. Mimo
utrudnionego kontaktu z zewnetrznym systemem przyrodniczym w samym miescie
funkcjonuje szereg antropogenicznych zespotéw aktywnie wspomagajgcych system
przyrodniczy miasta. Sg to parki, skwery, zadrzewienia, szpalery drzew, i ogrody
dziatkowe. Mimo znacznego rozproszenia w zabudowie miejskiej majg one znaczgcy
wptyw na walory krajobrazowe i przyrodnicze miasta. Obszar zwartej zabudowy
miejskiej charakteryzuje sie bardzo korzystnymi walorami przestrzennymi
i krajobrazowymi. Zdecydowany wptyw na to ma wysoki udziat zieleni towarzyszacej
zabudowie, szpalery drzew wystepujgce w wiekszosci ulic, zachowany historyczny
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uktad urbanistyczny Pucka wraz ze starym miastem, zachowane w dobrym stanie
liczne budynki o wysokich walorach historycznych.

2.3 Rzezba terenu

Uksztattowanie powierzchni ziemi jest zwigzane bezposrednio z potozeniem
fizykogeograficznym oraz stopniem zainwestowania terenu. W rzezbie terenu miasta
Puck mozna wyrozni¢ 3 wyrazne strefy:

o tereny ptaskie bez wyrdzniajgcych sie w terenie form geomorfologicznych —
obszar pradoliny Ptutnicy — pétnocno — zachodnia czes¢ miasta,

e oObszar o zréznicowanej rzezbie terenu i licznych wyrdzniajgcych sie
w krajobrazie formach geomorfologicznych, obejmujgcy przewazajgcg czesc
miasta pofozong w zasiegu wysoczyzny morenowej wznoszgcej sie na
wysokos$¢ 10 — 15 m.n.p.m, a w zachodniej czesci miasta do poziomu 34,0 —
56,0 m.n.p.m. Wysoczyzna w okolicach Zatoki Puckiej kohczy sie wyraznym
i stromym klifem,

e obszar silnych przeksztatcen powierzchni ziemi, obejmujacy tereny miejskiego
zagospodarowania miasta. Naturalne formy rzezby terenu zostaty
tu przeksztatcone antropogenicznie i zastgpione nasypami i wykopami
pochodzenia antropogenicznego.

2.4 Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru miasta jest zréznicowana ze wzgledu na potozenie
miasta w jednostkach geomorfologicznych o réznej genezie powstania. Obszar
miasta analizowano wiasnie ze wzgledu na potozenie w jednostkach
geomorfologicznych i przydatno$sé gruntéw do celéw budowlanych. W obszarze
miasta wyrdzniono:

e tereny o zlozonych warunkach gruntowo — wodnych (pradolina Ptutnicy —
tereny potozone na pdétnoc od ulicy 10 lutego) — w podtozu wystepujg utwory
aluwialno — bagienne, namuty organiczne, namuty piaszczyste i torfy. Utwory
takie stanowig niestabilne i niejednorodne podtoze, utrudniajgce lub nawet
uniemozliwiajgce posadowienie zabudowy na tych terenach. Dodatkowo
warunki budowlane sg pogorszone ze wzgledu na wysoki poziom wodd
gruntowych (0,0 — 1,0 m),

e tereny o korzystnych warunkach do posadowienia zabudowy, wystepujgce na
obszarze wysoczyzny. Na wysoczyznie w podtozu przewazajg gliny zwatowe
i piaski gliniaste, a lokalnie utwory piaszczysto — zwirowe (plejstocenskie
utwory akumulacji wodnolodowcowej). Utwory te stanowig jednorodne,
stabilne podtoze stwarzajgce dobre warunki do posadowienia zabudowy.
Lokalnie warunki te stajg sie niekorzystne ze wzgledu na wysokie spadki
terenu (zbocza o spadkach powyzej 12% - Klif Pucki), zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych i wymagajgce stabilizacji przed posadowieniem zabudowy.
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Na terenie wysoczyzny warunki budowlane mogg ulec lokalnie pogorszeniu
ze wzgledu na sgczenia wod z frakcji gliniastych,

e tereny przeksztatcone antropogenicznie - charakteryzujgce sie zniszczeniem
naturalnych  utworéw geologicznych i zaleganiem w  warstwach
przypowierzchniowych nasypdw antropogenicznych.

2.5 Warunki wodne
2.5.1 Wody powierzchniowe

Na terenie miasta nie wystepujg naturalne cieki lub zbiorniki wodne. Na terenach
wymagajgcych melioracji wodnych wystepujg rowy i kanaty melioracyjne. W miescie
wystepujg nielicznie zbiorniki wodne — sztuczne Ilub Ilokalne zabagnienia
wypetniajgce obnizenia terenu. Mimo braku naturalnych ciekbw wodnych Puck jest
silnie zwigzany z Zatokg Puckg, stanowigcg potnocng granice miasta oraz rzekg
Ptutnica, przebiegajgcg w pétnocno — zachodniej granicy miasta. Wewnetrzna Zatoka
Pucka stanowi akwen ptytki, ostoniety, o ograniczonej wymianie wod, latem szybko
sie nagrzewa a zimg szybko zamarza. Ze wzgledu na objeto$¢ zbiornika i stabg
wymiane wod Zatoka jest obszarem bardzo wrazliwym na wszelkiego rodzaju
zanieczyszczenia i techniczng ingerencje cztowieka. Dziatalnos¢ wod Zatoki Puckiej
ma znaczgcy wpltyw na wybrzeze. W czesci pétnocno — zachodniej tereny potozone
bezposrednio przy zatoce sg narazone na jesienne i wiosenne podtopienia i lokalne
powodzie. W czesci potnocno wschodniej zagrozeniami dla brzegu morskiego sg
erozja klifu oraz niszczenie plaz przez sztormy jesienno — zimowe.

Urzadzenia melioracyjne wystepujgce w obszarze miasta to:

- srodlgdowe wody powierzchniowe, tj. rzeka Ptutnica (potozona poza granicami
miasta w ich bezposrednim sgsiedztwie), Struga Mtyinska

- urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych, tj. lewy wat przeciwpowodziowy
Strugi Mtynskiej potozony poza granicami miasta w ich bezposrednim sgsiedztwie

- urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych, tj. rowy melioracyjne wraz
Z urzgdzeniami z nimi wigzanymi w obszarze tzw. ,Puckie Btota”:

2.5.2 Zanieczyszczenie wod

Pomiary wojewodzkiego monitoringu okreslajg dla rzeki Ptutnicy w rejonie miasta
Pucka nastepujgce parametry stanu zanieczyszczenia jej wod:

o fizykochemiczne- temperatura stan bardzo dobry, zawiesina ogdlna stan
bardzo dobry, tlen rozpuszczony stan dobry, BZTs stan dobry, odczyn stan
bardzo dobry, azot amonowy stan dobry, fosfor ogéliny stan dobry,

¢ stan fizykochemiczny — ponizej potencjatu dobrego,

e substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska - stan dobry,

e stan chemiczny — dobry.

Analizujgc wskazniki opublikowane w raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie
pomorskim w 2010r., opublikowane przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku nalezy stwierdzié, ze stan wéd powierzchniowych w rejonie
miasta Pucka jest dobry i nie wystepujg szczegdlne zagrozenia dla jego stanu.
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Klasyfikacja wod podziemnych badanych w ramach monitoringu regionalnego przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku w 2010 roku wykazata,

ze stan wod podziemnych w Pucku nalezy zaliczy¢ do | klasy - wody bardzo dobrej
jakosci.

2.6 Wartos¢ rolniczej oraz lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zyzno$é gleb jest tu bardzo zrdznicowana. Na obszarze wysoczyzny wystepujg
zyzne gleby, przydatne do intensyfikacji produkcji rolniczej. Na terenie pradoliny
Ptutnicy zalegajg zdecydowanie stabsze gleby (gtownie uzytki zielone) nie przydatne
do prowadzenia upraw polowych. Przewazajg tu gleby organiczne i murszowo —
mineralne. Gleby w obszarze miasta mozna sklasyfikowaé w dwdch kategoriach:

e gleby o najwyzszych warto$ciach uzytkowych w skali miasta, przydatne
do wszystkich upraw, z preferencjg upraw pszenicy i burakéw cukrowych oraz
warzywnictwa i sadownictwa. W przewadze gleby llla i lllb oraz IVa klasy
bonitacyjnej gruntéw ornych, podlegajgce prawnej ochronie przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze. Sg to gleby brunatne wytlugowane
i bielicowe lokalnie czarne ziemie wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych
lub pytow zwykitych na ptytkich glinach $rednich i lekkich badz z pytow
catkowitych, w przewadze o dobrze wyksztalconym poziomie prochnicznym
i wtasciwych stosunkach wodnych, miejscami okresowo nadmiernie wilgotne.
Zaliczone do kompleksow przydatnosci rolniczej zaliczone do 2-ego, pszenno
dobrego, 4-ego, zytniego bardzo dobrego oraz 8-ego, zbozowo-pastewnego
mocnego kompleksu przydatnos$ci rolniczej. Lokalnie wystepujg gleby srednio
korzystne dla produkcji rolnej. Wskazane do upraw zytnio-ziemniaczanych
z mozliwoscig rozwoju warzywnictwa w uprawie polowej oraz rozwoju
sadownictwa, zwilaszcza na zboczach o ekspozycji potudniowej. Plony
zalezne od intensyfikacji zabiegow agrotechnicznych. W przewadze gleby IVa
i IVb (lokalnie IlIb) klasy bonitacyjnej gruntow ornych. Sg to gleby brunatne
wytugowane, lokalnie czarne ziemie wytworzone z piaskow gliniastych lekkich
lub mocnych na sSredniogtebokich glinach lekkich lub Srednich, lokalnie
z pytdw zwyklych na sredniogtebokich piaskach luznych, dos¢ wrazliwe
na susze, przewaznie gteboko wylugowane, lokalnie okresowo podmokte.
Zaliczone do 5-ego, zytniego dobrego, lokalnie do 9-go, zbozowo-pastewnego
stabego kompleksu przydatnosci rolniczej,

e uzytki zielone, zaliczone do terendéw o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, nie wykorzystywane do celow produkcji rolniczej,
z wytworzonymi siedliskami roslinnosci naturalnej i potnaturalne;,
reprezentowane gtoéwnie przez wilgotne tgki. Gleby sklasyfikowane w réznych
klasach bonitacji do Ill i IV (rzadziej V), wytworzone z gleb organicznych
murszowo — mineralnych, torféw niskich. Gleby te podlegajg ochronie przed
zmiang przeznaczenia (organiczne klas Ill, IV i V oraz mineralne klas IV i lll).

Puck jest stosunkowo gesto zaludnionym i zurbanizowanym miastem, wiec rolnictwo
nie petni istotnej funkcji, a jego znaczenie jest znikome. Ekspansja przestrzenna
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miasta odbywa sie kosztem terenéw rolnych. Nasilajgce sie stale wptywy
roznorodnych form dziatalnosci urbanizacyjnej przyczyniajg sie do znacznych zmian
w naturalnych warunkach glebowych. Zmiany te przejawiajg sie w postaci szeregu
form degradacji pokrywy glebowej i prowadzg do wytworzenia gleb o zmienionym
profilu i wiasciwosciach fizykochemicznych. Procesy degradacji gleb zwigzane sag
przede wszystkim z:

¢ rejonami budowy nowych osiedli mieszkaniowych,

e tras komunikacyjnych,

e terenami przylegajgcymi do zaktaddéw produkcyjno - ustugowych,

e terenami infrastruktury techniczne;.

2.7 Klimat

Warunki klimatyczne w miescie Pucku charakteryzujg sie:

e stosunkowo niskimi temperaturami latem ($rednia temperatura w lipcu 17°C),

e umiarkowanymi temperaturami zimg ($rednia temperatura w lutym —1,4°C),

e wzglednie wysokg $rednig roczng temperaturg powietrza,

e wzglednie niskimi opadami

e wzglednie duzg liczbg dni pochmurnych,

e przewagg wiatrow zachodnich,

e wystepowaniem bryzy morskiej.
Uwarunkowania klimatu lokalnego zwigzane sg z uksztattowaniem terenu, rodzajem
podtoza, stopniem pokrycia podtoza roslinnoscig i stopniem zainwestowania terenu.
Tereny z wysokim poziomem wod gruntowych, lokalnymi podmoktosciami
i znacznym udziatem roslinnosci o charakterze wilgotnych fgk stanowigcg duzg
powierzchnie parujgcg w dzien. Przy dobrym przewietrzaniu tereny te stajg sie
odbiornikiem wilgotnych i chtodniejszych mas powietrza, co powoduje, ze w okresie
wegetacyjnym wystepujg tu znaczne wahania temperatury w cyklu dobowym
(generalnie tereny te sg chtodniejsze w poréwnaniu z innymi czesciami gminy).
Przy okresach bezwietrznych wystepujg tu zastoiska wilgotnych mas powietrza,
co stwarza szczegodlnie niekorzystne zjawiska atmosferyczne, m.in. parnoSci.
Ze wzgledu na matg wymiane turbulencyjng ciepta w czasie pogodnych nocy tereny
te sg narazone na wystgpienie czestych lokalnych przymrozkow typu radiacyjno —
adwekcyjnego. Tworzg sie wtedy zastoiska zimnego powietrza. Nocne spadki
temperatury, przy znacznej wilgotnosci powietrza powodujg powstawanie tutaj mgiet
radiacyjnych.
Niezbyt korzystne warunki klimatu lokalnego wystepujg na terenach intensywne;j
zabudowy miejskiej i cechujg sie wyzszymi temperaturami w cyklu dobowym jak
i rocznym, mniejszg liczbg dni przymrozkowych w stosunku do terendéw otwartych.
Wzmozone parowanie i wyzsza temperatura powoduje zmniejszenie wilgotnosci
powietrza. Zjawiska te wywotane sg pokryciem terenu powierzchniami
nagrzewajgcymi sie i skupiskiem emitoréw ciepta (szczegolnie w porze zimowej).
Wystepowanie zabudowy kubaturowej powoduje modyfikacje kierunku i predkosci
wiatru.
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Obszary potozone w zasiegu wysoczyzny cechujg znacznie lepsze warunki klimatu
lokalnego. Promieniowanie bezposrednie wykazuje przecietne wartosci, co wptywa
na stosunkowo korzystne warunki termiczne catego obszaru. Wystepowanie
w podtozu gruntdw piaszczystych i porowatych, cechujgcych sie stabym
przewodnictwem cieplnym powoduje ich nagrzewanie sie. Tereny te sg dobrze
przewietrzane, nie zagrozone wystepowaniem zjawisk mgielnych czy zastoisk
powietrza. W porze nocnej wystepujg przecietne warunki rozwoju turbulencji,
co wptywa na wymiane ciepta pomiedzy podtozem i powietrzem atmosferycznym.

2.8 Zanieczyszczenie powietrza

Najwiekszym zroditem zanieczyszczenia powietrza w wojewoddztwie pomorskim jest
energetyka i przemyst. Jednak duze zrédta emisji technologicznej majg stosunkowo
niewielki wptyw na jako$¢ powietrza w miejscach stwierdzonych przekroczen
dopuszczalnych wielkosci emisji.

Emisja zanieczyszczeh pytem ogotem =z zaktadéw szczegolnie ucigzliwych
w powiecie puckim w 2010 r. jest jedng z najnizszych w wojewodztwie pomorskim
(wg GUS) i wynosi mniej niz 100 Mg/rok. Rowniez emisja zanieczyszczen gazowych
ogo6tem z zaktaddw szczegdlnie ucigzliwych w powiecie puckim w 2010r. jest jedng z
najnizszych w wojewoédztwie pomorskim (wg GUS) i wynosi mniej niz 100 Mg/rok.
Problemem pozostaje niska emisja i emisja ze zrodet liniowych. Indywidualne
ogrzewanie domow i matych obiektow, wtdrne pylenie z podfoza i pochodzgce ze
stale zwiekszajgcego sie ruchu kotowego stanowi przy niekorzystnych warunkach
pogodowych, powazne zrodto zanieczyszczenia powietrza pytem. Utrzymuje sie
takze emisja zwigzana z transportem samochodowym powodujgcym powstawanie
znacznych ilosci tlenkow azotu i benzenu. Zwigzane to jest, miedzy innymi, ze ztym
stanem technicznym i brakiem wtasciwego utrzymania drég, szczegdlnie na
obszarach miejskich, gdzie natezenie ruchu szybko rosnie. Wraz ze wzrostem liczby
samochodéw i zwiekszajgcym sie natezeniem ruchu pojazdéw nie nadgza za tym
rozbudowa i modernizacja sieci drog i uktadéw komunikacyjnych na terenie
wojewodztwa. Ponadto rosnie rola transportu drogowego w zwigzku ze spadkiem
przewozoéw towarowych kolejami.

Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim za 2010 rok wykonana
zostata na podstawie pomiarow automatycznych, manualnych i pasywnych.

Roczng ocene jakosci powietrza za rok 2010 przeprowadzono z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia oraz ze wzgledu na
ochrone roslin. Oceny w roku 2010 dokonano w oparciu o catkowicie nowy ukfad
stref. Wyznaczono je bowiem, tym razem w oparciu o podziat administracyjny kraju.
Swymi granicami obejmujg aglomeracje, miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw oraz
pozostate obszary lezgce w granicach wojewddztwa. Tak wiec z 9 stref jeszcze
w 2009 r., pozostaty w wojewodztwie dwie:

aglomeracja tréjmiejska, do ktoérej zalicza sie Gdansk, Gdynie i Sopot o oraz
pozostatg czes¢ wojewoddztwa zwang strefg pomorska obejmujaca réwniez
miasto Puck.

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5F0E261E16. Podpisany Strona 23



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
-23-

W ocenie stosuje sie nastepujgce klasy:

e KLASA A - poziom substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego,

e KLASA B - poziom chocby jednej substancji miesci sie pomiedzy poziomem
dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym powiekszonym o margines
tolerancii,

e KLASA C - poziom chocby jednej substancji przekracza poziom dopuszczalny
powiekszony o margines tolerancji (jezeli dla substancji nie zostat okreslony
margines tolerancji — poziom chocéby jednej substancji przekracza poziom
dopuszczalny).

Natomiast w klasyfikacji stref dla celow dtugoterminowych stosuje sie dwuklasowag
skale:

e KLASA D1- poziom substancji nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego,

e KLASA D2- poziom substancji przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy pomorskiej obejmujgcej
rowniez miasto Puck w 2010r. wykazaty:

e SO2 - strefa A,

e NO2- strefa A,

o CO- strefa A,

e PM10 —strefa C,

e PM2,5- strefa A,

e C6HG- strefa A,

e Pb- strefa A,

e As-—strefa A,

o Cd-strefa A,

e Ni— strefa A,

e B(a)p — strefa C,

e O3- strefa A (D2).
Dotyczy zmiany studium:
Uchwatg Nr 353/XXXII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 marca
2017 r. przyjeto Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w
ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMq, oraz
poziom docelowy benzo(a)pirenu. Za gtowne zrodta emisji pytu PMqy i
benzo(a)pirenu oraz jednoczesnie gtéwne zrédta odpowiedzialne za stan jakoSci
powietrza w strefie pomorskiej uznano tzw. ,niskg emisje” oraz zrédta liniowe.
Dlatego przedstawiono plan dziatan zmierzajgcych gtéwnie do ograniczenia emisji
ze zrodet energetycznego spalania paliw do celow grzewczych w indywidualnych
systemach oraz zrédet liniowych, ktéry doprowadzi¢ ma do uzyskania konkretnego i
niezbednego do poprawy jakosci powietrza efektu ekologicznego oraz obnizenia
poziomu zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM;y ponizej poziomow
dopuszczalnych. Do uzyskania pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 nalezy wprowadzi¢ szereg dziatah naprawczych zwigzanych z:
a) redukcjg emisji ze zrodet powierzchniowych o okoto 8% w skali strefy, poprzez

intensyfikacje dziatan w obszarach przekroczen jak i zastosowanie dziatan w
pozostatych obszarach;
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b) ograniczenie wtérnej emisji pytdbw pochodzgcych z drég i ulic;

C) ograniczeniem emisji niezorganizowanej z obszaréw gdzie ona wystepuje
poprzez dziatania zapobiegajgce wtdérnemu pyleniu oraz dziatania organizacyjne
procesow produkcyjnych i transportu materiatow.

W aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM4o oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Uchwata Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27 marca 2017 roku) okreslono nastepujgce podstawowe kierunki dziatan
niezbednych do przywrdcenia standardow jakosci powietrza na obszarze strefy
pomorskiej:

1. Kierunkiem wspomagajgcym dla realizacji dziatan w zakresie ograniczenia emisji
pytu zawieszonego PMyo i benzo(a)pirenu jest wprowadzenie odpowiednich zapisow
do kluczowych dokumentow strategicznych, w tym:

a. sporzagdzanych lub aktualizowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy — wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto na nowych osiedlach z nosnikbw nie
powodujgcych nadmiernej ,niskiej emisji” (tj. podtgczanie do sieci cieplnych tam,
gdzie jest to mozliwe, stosowanie kottéw gazowych lub olejowych, ogrzewania
elektrycznego, oraz wykorzystanie energii odnawialnej nie powodujgcej zwiekszonej
emisji zanieczyszczen), zapewnienia ,przewietrzania” terenow zabudowanych ze
szczegolnym uwzglednieniem obszaréw przekroczen;

b. programow ochrony srodowiska — kierunkéw dziatah poprawy jakosci powietrza
(ograniczenie emisji z indywidualnych systemdw grzewczych);

c. planéw zaopatrzenia w ciepto, gaz i energie elektryczng lub projektow zatozen do
tych planéw dla poszczegdlnych gmin.

Roéwnoczesnie wskazano na koniecznos¢ prowadzenia systemowych dziatan
prowadzgcych do redukcji emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemoéw
grzewczych, tzw. ,niskiej emisji” polegajgcych na:

a) realizacji uchwaly wdrazajgcej zachety finansowe mobilizujgce do zmiany
ogrzewania z niskosprawnych kottéw, piecéw i palenisk zasilanych paliwem statym
na zrédta niskoemisyjne poprzez podigczenie do sieci cieptowniczej, zastgpienie
kottbw weglowych urzadzeniami opalanymi gazem lub wymiane na urzgdzenia
zasilane paliwami statymi spetniajgce wymagania klasy 5 normy PN-EN 303:5/2012;
b) ograniczeniu wtérnej emisji z drég w wsiach strefy pomorskie;j:

Cc) rozwoju sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie Iludnosci
wykorzystania tego niskoemisyjnego paliwa;

d) uwzglednianiu w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow
dotyczgcych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow niepowodujgcych
nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemoéw grzewczych oraz
projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania” wsi ze
szczegodlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie
powierzchni terenow zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw);

e) dziataniach prewencyjnych na poziomie wydawania decyzji z zakresu przepisow
ochrony  Srodowiska  Uwzglednianie  koniecznos$ci  ograniczania  emis;ji
zanieczyszczen do powietrza, szczegolnie pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu, na
etapie wydawania decyzji Srodowiskowych;

f) dziataniach promocyjnych i edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne,
audycje);

g) kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania
odpadow;
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h) kontroli spalania pozostatosci roslinnych z ogrodéw na powierzchni ziemi;
i) kontroli przestrzegania zakazu wypalania tgk, pastwisk, nieuzytkdéw, rowow,
pasoéw przydroznych, szlakow kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarow.

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywg
na lata nastepne okreslony ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczenia powietrza pylem PMjs zostat zatwierdzony przez Sejmik
Wojewoddztwa Pomorskiego uchwatg nr 158/XI11/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r.
Gtéwnym celem sporzgdzenia i wdrozenia Programu Ochrony Powietrza byto
przywrdcenie naruszonych standardow jakosci powietrza, a przez to poprawa
jakoéci zycia i zdrowia mieszkancéw, podwyzszenie standardéw cywilizacyjnych
oraz lepsza jakos¢ zycia w strefie. Dziatania naprawcze mogg odbywac sie w
obszarze dziatalnosci cztowieka, gdyz na zrédta naturalne nie mamy wptywu.
W Programie okreslono nastepujgce warianty kierunkow i zakresu dziatan
niezbednych do przywrécenia poziomu pytu PM; s:
Wariant |

W pierwszej kolejnosci, w proponowanym scenariuszu naprawczym to

kontynuacja dziatan dotyczgce redukcji emisji powierzchniowej, komunikacyjnej,
punktowej i naptywowej okreslonych w Programie ochrony powietrza dla strefy
pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego
PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr
753/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 listopada 2013 roku).
Redukcja emisji pylu zawieszonego PM, 5, jest Scisle zwigzana z redukcjg pytu
PMyo, gdyz jest jego sktadnikiem. W zakresie redukcji emisji powierzchniowej w
Programie zaplanowano dziatania dla gmin strefy pomorskiej zmierzajgce do
ograniczania emisji pytu PM4q, przy jednoczesnym obnizeniu emisji benzo(a)pirenu,
poprzez wprowadzenie systemu dofinansowania do wymiany zrodet ciepta dla
indywidualnych mieszkancéw, termomodernizacje budynkéw oraz likwidacje
ogrzewania weglowego w budynkach uzytecznos$ci publicznej. W prognozie wzieto
rowniez pod uwage dziatania prowadzone w gminach, w ramach istniejgcych
programéw np. programow ochrony srodowiska czy plandéw rozwoju lokalnego. W
zakresie emisji punktowej zatozono zmiany w wielkosci emisji pylu zawieszonego
PM1o wynikajgce z zaostrzajgcych sie wymagan dla zrédet emisji zwigzanych z
przemystem czy energetykg zawodowg. Na skutek przeprowadzonych dziatan
termomodernizacyjnych przewiduje sie réwniez spadek zapotrzebowania na moc
oraz ograniczenie zuzycia energii cieplnej. W zakresie redukcji emisji liniowej
uwzgledniono zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez wprowadzanie na rynek
coraz nowoczesniejszych pojazdéw spetniajgcych standardy Euro 4 i wyzsze.

W ramach dziatan dodatkowych zmierzajgcych do ograniczenia wptywu
zanieczyszczen pochodzgcych z komunikacji na stan jakosci powietrza w strefie
pomorskiej do 2020 roku w cytowanym programie zaproponowano rowniez poprawe
stanu technicznego drég istniejgcych — utwardzenie poboczy w celu redukcji
wtérnego unosu pytu z drogi oraz dziatania polegajgce na ograniczeniu emis;ji
wtornej pytu, poprzez odpowiednie utrzymanie czystosci nawierzchni (czyli poprzez
czyszczenie metodg mokrg lub inng metodg bezemisyjng przy odpowiednich
warunkach meteorologicznych). W zakresie ograniczenia emisji naptywowej
zatozono zmniejszenie emisji z poszczegolnych rodzajéw zrdédet wynikajgce z
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zaostrzajgcych sie przepisow wynikajacych z dyrektywy IED i IPPC dotyczgcych
obnizania emisji z duzych instalacji przemystowych oraz wynikajgce z realizacji
Programow ochrony powietrza w strefach znajdujgcych sie w pasie 30 km od strefy
pomorskie;.

Wariant Il

Wskazanie, ze najskuteczniejsze dziatania naprawcze zmierzajgce do obnizenia
emisji komunalnej to podtgczenie do sieci cieplnej lub zastosowanie do ogrzewania
energii elektrycznej w lokalach, w ktérych jako czynnik grzewczy stosowane sg
niskosprawne kotty na paliwa state, zarbwno w zabudowie wielo- jak i
jednorodzinnej, wymiana nieefektywnego sposobu ogrzewania na nowoczesne,
zaréwno w zabudowie wielo- jak i jednorodzinnej, wymiana starych kottéw na paliwa
state na nowoczesne kotlty retortowe/peletowe, gtownie w zabudowie
jednorodzinnej. Ponadto réwnolegle nalezy zwraca¢ uwage na problem
termomodernizacji. Jednakze dziatania takie sg zasadne i skuteczne, kiedy dotycza:
a) termomodernizacji budynkéw w potgczeniu z wymiang zrédet grzewczych,

b) termomodernizacji budynkow nalezgcych do osob fizycznych lub wspdlnot
mieszkaniowych, gdzie zrédtem grzewczym jest kociot gazowy lub weglowy.

Po przeliczeniu modelowych scenariuszy okazato sie, iz w zadnym punkcie w strefie
pomorskiej stezenia nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
PM, s, zatem efekt ekologiczny zostanie osiggniety. Jednak zapisy analizowanego
projektu planu pozwalajg na kompleksowg realizacje wszystkich dziatan
wskazanych w obu wariantach kierunkéw i zakresu dziatah niezbednych do
przywrocenia poziomu pytu PM; s.

Uchwatg Nr 603/XXVII1/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 listopada
2022 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 15 grudnia 2022 roku, poz 5159) przyjeto
zmieniajgcg uchwate Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie programu
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu.
Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu.

Program okresla sie w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu.
Przyjecie Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej jako aktu prawa
miejscowego, ma stuzyC osiggnieciu norm jakosci powietrza, tj. obnizenia co
najmniej do poziomu dopuszczalnego stezenia zanieczyszczen zgodnie z art. 91
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2.9 Zagrozenie hatasem

Hatas — dzwigki zazwyczaj o nadmiernym natezeniu (zbyt gtosne) w danym miejscu
i czasie, odbierane jako: "bezcelowe, nastepnie ucigzliwe, przykre, dokuczliwe,
wreszcie szkodliwe”. Reakcja na hatas w duzym stopniu zdeterminowana jest
nastawieniem psychicznym. Na ochrone przed hatasem, organizm zuzywa ogromne
ilosci energii. Do hatasu nie mozna sie przyzwyczaic i jesli nawet nie odbieramy go
Swiadomie, to "zawsze przezywamy go najgtebiej", a zamiast przyzwyczajenia,
co najwyzej nastepuje "adaptacja patologiczna".
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Przyczyng hatasu mogg by¢ dzwieki zarowno intensywne, jak rowniez wszelkiego
rodzaju niepozgdane dzwieki wptywajgce na ttlo akustyczne, ucigzliwe z powodu
dtugotrwatosci, jak na przyktad staty odgtos pracujgcych maszyn lub muzyki.
Skutki zdrowotne hatasu dla organizmu:
* ok. 70 dB — niekorzystne zmiany wegetatywne w organizmie,
* powyzej 75 dB — rozmaite uszkodzenia organiczne i choroby, m.in. nadci$nienie
tetnicze, zaburzenia pracy zotgdka, wzrost wydzielania adrenaliny, wrzody Zotgdka,
przyspieszenia procesu starzenia,
» od 90 dB — ostfabienie i ubytek stuchu,
* od 120 dB — niebezpieczenstwo mechaniczne uszkodzenia stuchu,
* 130 dB — granica bdlu.
Hatas moze by¢ szkodliwy dla zdrowia cztowieka, poniewaz jego zbyt duze natezenie
moze prowadzi¢ do uszkodzenia narzadu stuchu. Mniejsze warto$ci natezenia
hatasu, lecz wystepujgce dtugotrwale Iub posiadajgce nieodpowiednie widmo
akustyczne (np. za wysokie lub za niskie), a takze draznigce w inny sposéb
(np. jednostajne, dtugotrwate, przenikliwe, rozpraszajgce, majgce miejsce
w nieodpowiednim miejscu lub czasie itd.) mogg wptywacC negatywnie na psychike.
Im dokuczliwos¢ dzwieku jest wieksza i diuzsza (a bodzce akustyczne odbierane
sg przez ucho nawet w czasie snu), tym powazniejsze sg konsekwencje:
od zdenerwowania, poprzez agresywnos$c¢, po depresje i zaburzenia psychiczne.
U dzieci dtugotrwaty hatas powoduje zaburzenia rozwoju umystowego.
Z niebezpieczenstwa hatasu dla ludzkiego zdrowia zdano sobie sprawe bardzo
wczesnie. Na terenie  wojewodztwa  pomorskiego  gtdbwnym  zrédiem
zanieczyszczenia klimatu akustycznego jest hatas komunikacyjny (drogowy,
kolejowy, lotniczy), w mniejszym stopniu hatas pochodzgcy =z obiektow
przemystowych. Hatas drogowy zwigzany jest z natezeniem ruchu samochodowego,
ktore w ostatnich latach powaznie wzrosto. Najwieksze obcigzenie wystepuje
na drogach krajowych i wojewddzkich. Poziom hatasu komunikacyjnego zalezy od:
typu pojazdu (a wiec i typu silnika), rodzaju jazdy, sredniej predkosci jazdy, natezenia
ruchu, rodzaju i stanu nawierzchni drogi. Ucigzliwos¢ hatasu komunikacyjnego
w miesScie zalezy takze od charakteru zagospodarowania terenu wokét drog
i zjawiska odbicia fal akustycznych od budynkéw.
Najczestszymi powodami nadmiernej emisji hatasu drogowego do srodowiska m.in.
sa:

e nie uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan

ochrony $rodowiska przed hatasem,
¢ |okalizowanie zabudowy mieszkaniowej zbyt blisko tras komunikacji drogowej,
szczegolnie tych o duzym natezeniu ruchu,

e udziat w ruchu drogowym pojazdéw hatasliwych (bez homologacii),

e zly stan nawierzchni drogowych,

e brak obwodnic w miastach,

e brak zabezpieczen przeciwhatasowych.
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Badania hatasu w miescie Pucku nie byly prowadzone. Nie lokalizowano tu zadnych
punktéw pomiarowych nalezy zatem przyjgC, ze zagrozenia wystepujgce w catym
wojewodztwie pomorskim wystepujg rowniez w miescie Puck.

2.10 Zagrozenie promieniowaniem elekromagnetycznym

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne dtugosci
fal, poczawszy od fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres
widzialny i fale promieni nadfioletowych, az do bardzo krétkich fal promieni
rentgenowskich i promieni gamma. Z catego spektrum promieniowania
elektromagnetycznego w sposob istotny oddziatujg na organizmy tylko te fale, ktére
sg pochtaniane przez atomy, czgsteczki i struktury komoérkowe. Z uwagi na sposéb
oddziatywania promieniowania na materie widmo elektromagnetyczne mozna
podzieli¢ na promieniowanie jonizujgce i niejonizujgce:
e promieniowanie jonizujgce, wystepuje w wyniku uzytkowania zaréwno
wzbogaconych, jak i naturalnych substancji promieniotwdorczych
w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle, badaniach naukowych,
e promieniowanie niejonizujgce, wystepuje wokot linii energetycznych
wysokiego napiecia, radiostacji, pracujgcych silnikobw elektrycznych oraz
instalacji  przemystowych, urzadzen fgcznosci, domowego sprzetu
elektrycznego, elektronicznego itp.
Nadmierne dawki promieniowania dziatajg szkodliwie na wszystkie organizmy zywe,
dlatego tez ochrona przed szkodliwym promieniowaniem jest jednym z waznych
zadan ochrony srodowiska.
Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje

transformatorowe,
e stacje przekaznikowe telefonii komorkowej,
e zespoly sieci i urzadzeh elektrycznych w gospodarstwie domowym

(np. kuchenki mikrofalowe),
e urzgdzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,
e urzgdzenia emitujgce pole elektromagnetyczne pracujgce w zakfadach
przemystowych oraz osrodkach medycznych.
Najwazniejsze zroédta PEM oddziatywujgce na srodowisko na terenie miasta
to urzadzenia i sieci energetyczne. Najwieksze oddziatywanie, moggce powodowac
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia. W rozktadzie sieci energetycznych na
terenie miasta Pucka linie elektroenergetyczne 110kV potozone sg w peryferyjnych
czesciach miasta i nie majg tym samym istotnego wptywu na stan zdrowia jego
mieszkancow.
Oprocz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia na terenie miasta Pucka
powaznymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sg stacje bazowe
telefonii  komérkowej. Instalacje te emitujg niejonizujgce promieniowanie
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elektromagnetyczne, generowane przez anteny stacji w czasie jej pracy, a ich moc
promieniowana izotropowo jest rézna w zaleznosci od wielkosci stacji bazowej
(czesto  rowniez  powyzej 100 W). Czestotliwo$¢ emitowania  pol
elektromagnetycznych waha sie w granicach od 30 kHz do 300 GHz.
W przypadku stacji bazowych telefonii komérkowej, pola elektromagnetyczne sg
wypromieniowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych
dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych telefonii komdrkowych istnieje
mozliwos¢ tworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania. Na terenie miasta
Pucka do tej pory nie wystgpita potrzeba tworzenia takich obszarow. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze oddziatywanie promieniowania niejonizujgcego na srodowisko bedzie
stale wzrastac, szczegdlnie w rejonach, gdzie istniejg dogodne warunki do lokalizaciji.
Najwieksze oddziatywanie na cziowieka wystepuje w pasmie 50 Hz. Wynika
to miedzy innymi z faktu, Zze wiekszo$¢ urzadzen w zaktadach pracy
i w gospodarstwach domowych jest zasilana z sieci energetycznej. Trzeba przy tym
podkresli¢, ze w tej kategorii wystepuje niekontrolowany wzrost liczby Zzrodet.
Z przyczyn technicznych ich ewidencja nie jest mozliwa do przeprowadzenia.
Podstawowym elementem ochrony przed polami elektromagnetycznymi jest
informacja o wystepujgcych poziomach pol, ktérg pozyskuje sie w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska. Monitoring ten prowadzony jest przez
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska poprzez:
e okresowe badania kontrolne poziomdw pdl elektromagnetycznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dostepnych dla ludnosci,
e prowadzenie bazy danych o 2zrodtach pol mogacych oddziatywac
na $rodowisko oraz uwzglednienie wynikéw badah wykonanych przez
zarzadzajgcych instalacjg z mocy prawa,
e prowadzenie, aktualizowanego corocznie, rejestru zawierajgcego informacje
o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w Srodowisku.
Poza pomiarami, w ramach monitoringu prowadzi sie:
e baze danych zrédet elektromagnetycznych moggcych wptywaé negatywnie
na srodowisko,
e baze danych wynikow pomiarow wykonywanych w ramach kontroli czy tez
przez zarzgdzajgcych z mocy prawa,
e rejestr obszaréw, na ktorych stwierdzono przekroczenia.
Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie za 2010 rok ,Stan sSrodowiska
w wojewodztwie pomorskim” na podstawie wykonanych pomiaréw nie stwierdzono
na terenie miasta Pucka przekroczen moggcych zagraza¢ zdrowiu jego
mieszkancow.

2.11 Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wielowiekowy rozwéj osadnictwa na terenie dzisiejszego miasta Pucka spowodowat
znaczne przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego, tak iz w chwili obecnej jedynie
niewielkie fragmenty terenu posiadajg szate roslinng zblizong do naturalnej, zas
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zubozony Swiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne. Istniejgce
fragmenty zieleni tgkowo — torfowiskowej i zadrzewien reprezentujg dos¢ duze
zroznicowanie warunkéw siedliskowych (podmokte tereny w dolinie Ptutnicy i tereny
potozone w rejonie uje¢ wody, strome zbocza klifu puckiego). Stan Srodowiska
przyrodniczego miasta Pucka charakteryzuje sie ograniczang iloscig elementow
wykazujgcych trwatg strukture ekologiczng mogacych petni¢ istotne funkcje
w systemie przyrodniczym miasta. Pomimo tego zostaty zachowane powigzania
przyrodnicze z terenami sgsiednimi wiasnie poprzez doliny rzeki Ptutnicy i tereny
otwarte w potudniowej czesci miasta oraz zadrzewienia na Klifie Puckim. Puck jest
miastem o bardzo niskim wskazniku lesistosci, na terenie miasta nie wystepujg
w zasadzie zadne powierzchnie leSne, a wylgcznie zadrzewienia. Przy czym nalezy
nadmienic¢, ze zadrzewienia skupione na Klifie Puckim wykazujg bardzo wysokie
walory krajobrazowe ksztaltujgce panorame miasta. Dominuje tam starodrzew
gtébwnie bukowy. Funkcja tych zadrzewien nie ogranicza sie tylko do roli
krajobrazowej, ale petni rowniez istotne role glebo i wodochronne co jest szczegdinie
istotne ze wzgledu na zagrozenie Kklifu ruchami masowymi. Tereny otwarte
o charakterystycznej dla regionu atrakcyjnej rzezbie terenu, potozone na peryferiach
miasta sg pozostatosciag po prowadzonej w przesziosci gospodarce rolnej, majg
charakter antropogeniczny i nie wykazujg elementéw moggcych tworzy¢ system
przyrodniczy miasta. Nalezy zatozy¢, ze tereny te stanowig tak naprawde rezerwy
inwestycyjne miasta. Trudno jednoznacznie wskaza¢ dominujgce zbiorowiska
roslinne w miescie. Na terenach zieleni przyulicznej dominujg lipy, klony,
kasztanowiec, dgb oraz buk. Na osiedlach wystepujg rozne drzewa takie jak: lipa,
dgb, grab, buk, kasztanowiec, swierk srebrny, jarzebina, brzoza, klony, jesiony.
Krzewy wystepujgce na osiedlach mieszkaniowych to: forsycja, jasminowiec, cisy,
jatowce. Zieleh urzadzona - sg to obszary réznej wielko$ci i rangi stworzone przez
cztowieka. Na terenie miasta Pucka nalezg do nich: parki, zielehnce, cmentarze,
ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe, zielen obiektow sportowych, zielen
osiedlowa oraz zielen izolacyjna zaktaddéw przemystowych, tras komunikacyjnych
i zielen przyuliczna. Rozwdj tkanki miejskiej na przestrzeni wiekdéw zdecydowat,
ze ukfad terendw zieleni jest wyraznie promienisty. Znaczenie obszaréw zieleni
miejskiej jest wielorakie. Tereny zieleni urzgdzonej ksztattujg warunki przestrzenne
i zdrowotne zycia w miescie, modyfikujg klimat lokalny, wptywajg na walory
estetyczne krajobrazu, sg miejscem wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow. Stara,
zabytkowa zielen, ksztattowana wraz z rozwojem miasta posiada - wraz
z architektura, ktorej towarzyszy — walor historyczny. Na strukture terendw zieleni
urzgdzonej sktadajg sie przede wszystkim drzewa i krzewy, sadzone pojedynczo lub
w grupach, uzupetnione rézankami i klombami barwnie kwitngcych bylin i roslin
jednorocznych. Zielen osiedlowa, w przewazajgcej czesci mioda, ksztattowana
z reguty przypadkowo nie odznacza sie tak wysokimi walorami, stanowi jednak
wazny element w strukturze przyrodniczej miasta. Na terenach tych dominujg mtode
nasadzenia: brzozy, jesiony, klony i lipy, jarzebiny, z gatunkdéw iglastych: sSwierki
pospolite ktujgce w odm. sinej, sosny, modrzewie, zywotniki i cyprysiki. Biorgc pod
uwage powierzchnie terenow zieleni urzgdzonej do powierzchni miasta oraz liczby
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jego mieszkancow jednoznacznie nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnia terenow zieleni

urzgdzonej jest stosunkowo duza .

Podsumowujgc powyzsze stwierdza sie, ze podstawowymi elementami

przestrzennymi istniejgcego systemu przyrodniczego miasta sa:

e dolina rzeki Ptutnicy wraz z roslinnoscig nadbrzezng — stanowigcg podstawe
powigzania systemu przyrodniczych miasta z terenami sgsiednimi,

tereny zieleni tgkowej potozonej w rejonie uje¢ wody, stanowigce kolejny

korytarz ekologiczny tgczgcy system przyrodniczy miasta z terenami

sgsiednimi,

e zadrzewienia na Klifie Puckim — tworzgce gtéwny wezet ekologiczny miasta
oraz tgczace system ekologiczny miasta z terenami potozonymi poza jego
granicami,

¢ istniejgce tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym zespoty zieleni objete
ochrong prawnag,

e tereny ogrodkow dziatkowych,

e inne tereny otwarte predysponowane do tworzenia terendw publicznej zieleni
urzgdzonej w formie parkéw miejskich.

2.12 Najcenniejsze tereny zieleni urzadzonej

Najcenniejsze obszary zieleni urzgdzonej w miescie Pucku to:
e park potozony pomiedzy ulicami gen. Jozefa Hallera i Morskiego Dywizjonu
Lotniczego,
e zielen towarzyszgca zabytkowemu zespotowi koscielnemu wpisanemu
do rejestru zabytkow — rejon ulic Judyckiego i Morskiej,
e park potozony w rejonie skrzyzowania ulic 1-go Maja i Meczennikéw Piasnicy,
e park przy ulicy Wejherowskiej w poblizu toréw kolejowych,
e historyczne cmentarze potozone przy ulicy Wejherowskiej i w rejonie ulicy
I Armii Wojska Polskiego,
e park potozony przy ulicy Lipowej w rejonie wejscia do Portu Puckiego
i w bezposrednim sgsiedztwie Klifu Puckiego,
cmentarz potozony w rejonie skrzyzowania ulic Lipowej i Nowy Swiat.

2.13 Ogrody dziatkowe

Powierzchnia ogrodéw dziatkowych w Pucku jest stosunkowo duza. Sg one
zlokalizowane w rdéznych czesciach miasta. W Studium wskazuje sie ogrody
dziatkowe:

1. OGRODKI DZIALKOWE UL. KOPERNIKA (obr.2 m.3)

Nr Powierzchnia
dziatki | m?

Uzytkownik wieczysty Adres

POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW Z SIEDZIBA W | Warszawa,

2 36 543 WARSZAWIE ul. Wspdlna 30
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2. OGRODKI DZIALKOWE NR 1 UL. | ARMII WOJSKA POLSKIEGO (obr.5 m.1)

Nr Powierzchnia . 0
dziatki | m2 Uzytkownik wieczysty Adres
8 26 550
STOWARZYSZENIE OGRODOWE BALTYK | uck ul. Aleksandra
9 18 677 Majkowskiego 1/18

3. OGRODKI DZIALKOWE NR 2 UL. | ARMII WOJSKA POLSKIEGO (obr.5 m.1)

zlzriaiki :;WIerZChma Uzytkownik wieczysty Adres
97 3498 POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW Z SIEDZIBA W | Warszawa, ul. Wspdlna 30
08 14 496 WARSZAWIE

99 4414

100 5123

101 483

102 4316

103 1709

104 1846

105 4118

106 245

107 2409

108 2430

109 1629

110 1619

111 1903

112 1761

113 1765

114 16 725

115 10 327

2.14 Najcenniejsze obszary pod wzgledem przyrodniczym

e dolina rzeki Ptutnicy z roslinnoscig tgkowg na terasach rzecznych, jak rowniez
zbiorowiskami roslinnosci tgkowo — torfowiskowej w pradolinie rzeki,

e zadrzewienia porastajgce Kiif Pucki,

e park potozony przy ulicy Lipowej przy Klifie Puckim.

2.15 Fauna

Zwierzeta wystepujgce na terenie miasta Pucka mozna pogrupowac¢ w zaleznosci od
Ssrodowiska, w ktorym wystepujg. Na terenie miasta wyrdézniamy rejony zwartej
zabudowy miejskiej, krajobrazy otwarte, obszary zadrzewione oraz zbiorowiska
wokoét ciekdw czy terendw zabagnionych. Kazdy z wymienionych typow krajobrazu
charakteryzuje sie swoistym sktadem gatunkowym zwierzagt cho¢ oczywiscie istnieje
takze pewna ilos¢ gatunkéw wspodlna dla kilku, a czasem nawet wszystkich
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wymienionych siedlisk. Na terenie miasta zdecydowanie przewazajg gatunki
synantropijne.

2.16 Stan szaty roslinnej i zwierzecej

Degradacja szaty roslinnej i zwierzecej jest wynikiem przede wszystkim rozwoju
gospodarczego miasta. Rozwdj osadnictwa na terenie dzisiejszego Pucka
spowodowat przeksztatcenie srodowiska przyrodniczego. W chwili obecnej tylko
niewielkie fragmenty terenu posiadajg szate roslinng zblizona do naturalnej, zubozaty
Swiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synatropijne. W przypadku fauny,
zagrozenia stanowig: brak ostoi dla zwierzat, szlaki komunikacyjne rozdzielajgce
miejsca ich bytowania oraz hatas komunikacyjny i osiedlowy. Bardzo powaznym
zagrozeniem dla fauny sg wszelkiego rodzaju melioracje, osuszania terenéw
podmoktych oraz regulacje i zanieczyszczanie ciekow wodnych. Przeprowadzanie
regulacji zubaza w duzym stopniu sktad gatunkowy, niszczy miejsca rozrodu wielu
gatunkéw oraz ma bardzo niekorzystny wptyw na przylegajgce biotopy. W okresie
wiosennym szczegolnym zagrozeniem dla wielu zwierzat (zwtaszcza bezkregowcow,
lecz rowniez dla wielu zwierzat kregowych jest wypalanie traw. Ging wowczas
znaczne ilosci ptazéw, niektore ptaki oraz prawie wszystkie gatunki bezkregowcow
zasiedlajgce otwarte siedliska trawiaste. Zagrozeniem jest rowniez wprowadzenie do
niewielkich akwenéw zbyt duzej obsady ryb, co doprowadzi¢ moze do ich szybkiej
eutrofizaciji.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w sferze kulturowej to przede
wszystkim koniecznos¢ zachowania tych wartosci, ktére stanowig o tozsamosci
miasta i jego atrakcyjnym wizerunku ale réwniez obowigzek tworzenia nowej
przestrzeni o wysokich walorach, harmonijnie skomponowanej z istniejgcymi
zasobami dziedzictwa kulturowego. Rozwdj przestrzenny miasta musi zatem
uwzglednic:

e wybitne wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego ,starego miasta® a w
szczegolnosci  jego  uktadu  urbanistycznego  uksztaltowanego w
Sredniowieczu, wymagajgce podporzgdkowania  wszystkich  dziatan
inwestycyjnych wymaganiom konserwatorskim,

e zachowang do dzi§ charakterystyczng panorame ,starego miasta” z
historyczng dominantg kos$ciota parafialnego pw. Sw. Apostotéw Piotra i
Pawia,

e potrzebe odbudowy Zamku Puckiego,

e liczne obiekty zabytkowe oraz historyczne o roznych wartosciach, majgce
znaczenie dla tozsamosci kulturowej miasta oraz dawnych jednostek
osadniczych.
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3.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego

Zabytkowy zespodt urbanistyczny miasta Pucka zostat wpisany do rejestru zabytkéw
pod numerem 773 na mocy decyzji konserwatorskiej z dnia 26 wrzesnia 1977.
Decyzjg objeto teren, na ktérym od XlI w znajdowat sie lokalny osrodek witadzy,
prawdopodobnie juz w Xlll w powstata tu osada targowa. W roku 1348 zostato
lokowane miasto na prawie Chetminskim o uktadzie przestrzennym zachowanym
do dnia dzisiejszego. Miasto otrzymato 100 dziatek o wymiarach 7 pretow dtugosci
i 3 prety szerokosci (okoto15,5x6,6 m). Przybrato ono ksztat wydtuzonego
prostokata z prostokagtnym rynkiem w Srodku. Dwie ulice potudnikowe i 3 ulice
rownoleznikowe dzielity obszar miasta na 11 blokéw. Miasto w |l potowie XIV w.
zostato otoczone murami obronnymi. W wieku XVII powstaly zaczatki fortyfikaciji
nowozytnych, a w XIX w tereny te otoczyta cenna dzi§ zabudowa przetomu
XIX i XX w. Obecna zabudowa miasta sredniowiecznego zachowata w duzej mierze
pierwotne podziaty a jej pierwotny wyraz architektoniczno — urbanistyczny jest
efektem kolejnych przebuddéw i naktadania sie styléw od czasow Sredniowiecznych
do wieku XX.

Decyzjg powyzszg wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej:

o strefe konserwacji urbanistycznej, w ktérej natozono obowigzek Scistej
ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej, nakazano w skali
architektonicznej restauracje istniejgcej substancji, w uzasadnionych
przypadkach dopuszczono rekompozycje bryly oraz w razie koniecznosci
wymiang istniejgcej substanciji,

e strefe restauracji urbanistycznej , w ktérej nakazano ochrone struktury
przestrzennej, w skali architektonicznej dopuszczono nowe uzupetnienia
z zastrzezeniami — nakaz ograniczenia gabarytu nowej zabudowy do wymiaru
rzutu 16x12 m i wysokosci do 12 m oraz nakaz stosowania architektury
indywidualnej, nowoczesnej stosujgcej strome dachy, wykusze, nowoczesne
materiaty elewacyjne wysokiej klasy,

e strefe ograniczenia gabarytu, w ktdrej natozono obowigzek ograniczenia
gabarytu realizowanej zabudowy do rzutu 16x30m i wysokosci 15 m,

e strefe ochrony krajobrazu, w ktérej natozono obowigzek biernej ochrony
ekspozycji zespotu zabytkowego, ustalono réwniez zakaz zabudowy
przedpola miasta obiektami niekorzystnie wptywajgcymi na sylwete miasta
oraz obnizajgcymi walory ekspozycyjne zespotu.

Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAIiK-
6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r. stwierdzit niewaznoS¢ czesci ustalen
decyzji z 1977r. | tak:

e w strefie konserwacji urbanistycznej uchylit ustalenie w zakresie nakazu
zachowania skali architektonicznej restauracji istniejgcej substancji oraz
dopuszczenia w uzasadnionych przypadkach rekompozycji bryty w razie
koniecznosci wymiany istniejgcej substancji,

e w strefie restauracji urbanistycznej uchylit nakaz zachowania gabarytu
zabudowy 16x12 m i wysokos$ci 12 m oraz nakaz realizacji nowych obiektow
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jako nowoczesnej architektury indywidualnej, stosujgcej strome dachy,
wykusze oraz nowoczesne materiaty elewacyjne wysokiej klasy,
¢ w strefie ograniczenia gabarytu uchylit nakaz zachowania gabarytu zabudowy
16x32 m i wysokos$ci 15 m,
¢ w strefie ochrony krajobrazu uchylit nakaz ochrony ekspozyciji biernej zespotu
zabytkowego oraz zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie
wptywajgcymi na sylwete miasta i obnizajgcymi walory ekspozycji zespotu
zabytkowego.
Zmiana decyzji o wpisie zespotu urbanistycznego miasta Pucka do rejestru zabytkow
zdecydowanie ograniczyta zakres ochrony tkanki historycznej miasta Pucka. Wydaje
sie, ze po jej zmianie kazda inwestycja potozona w strefach ochrony
konserwatorskiej wymagata bedzie indywidualnej analizy skutkéw jej realizacji w
miesScie oraz indywidualnych uzgodnien w zakresie jej lokalizacji z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.
Wykaz pozostatych obiektéw potozonych na terenie miasta Pucka wpisanych do
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego:
e zajazd pod Lwem, obecnie dom przy pl. Wolnosci 17 — nr rej. 402 dec. z dnia
20.09.1971r.,
e dom przy pl. Wolnos$ci 20 — nr rej. 400 dec. z dnia 20.09.1971r.,
e hotel ,Kaszubski”’, obecnie dom przy pl. Wolnosci 21 — nr rej. 401 dec. z dnia
20.09.1971r.,
e Koscidt parafialny pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, ul. Judyckiego — nr re;j.
229 dec. z dnia 06.08.1962r.,
e dom przy pl. Wolnos$ci 22 — nr rej. 403 dec. z dnia 20.09.1971r.,
e dom, obecnie Muzeum Ziemi Puckiej przy pl. Wolnosci 28 — nr rej. 912 dec. z
dnia 16.10.1985r.,
e dom przy ulicy Ceynowy 1 — nrrej. 922 dec. z dnia 21.12.1984r.,
e dom przy ulicy Bogustawa 2 - nr rej. 980 dec. z dnia 16.09.1986r.,
e budynek szpitala pw. Sw. Jerzego, obecnie Muzeum Ziemi Puckiej przy ulicy
Watowej 11 - nr rej. 404 dec. z dnia 20.09.1971r.,
e budynek Przebendowskiego 17/ ul. Lipowa — nr rej. 1108 dec. z dnia
28.07.1994r.
e zespOt zamkowy w Pucku (zabytek archeologiczny) — nr rej. 451/Archeol. z
dnia 27.10.1995r.,
e o0sada i port z okresu wczesnosredniowiecznego, aktualnie potozone pod
wodami Zatoki Puckiej na granicy administracyjnej miasta — nr. Rej.
379/Archeol. z dnia 14.06.1983r.

3.2 Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Wykaz obiektow wpisanych do ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Lp. Obiekt Czas powstania Ulica Nr
1 Starodrzew przy ciggu pieszym od 1887
parku miejskiego do Rozgardu
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2 Uktad przestrzenny portu XVII w., XIX w., lata 20.
XX
3 Zespot urbanistyczny miasta Pucka geneza ukfadu
przestrzennego - XIV w.
4 dom mieszkalny XIX/IXX w. 1 Armii Wolska Polskiego 3
5 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Armii Wolska Polskiego 5
6 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 9
7 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 13
8 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. 1 Armii Woiska Polskiego 15
9 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 1 Armii Wojska Polskiego 18
10 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Armii Woiska Polskiego 25
11 Budynek mieszkalny koniec XIX w. 1 Armii Wojska Polskiego 29
12 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Armii Wolska Polskiego 33
13 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego (36"
14 Budynek mieszkalny pocz. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 42
15 Stupki ogrodzenia pocz. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 42
16 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Armii Wojska Polskiego 44
17 Budynek mieszkalny I éw. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 51
18 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. 1 Armii Wojska Polskiego 10/12
14
19 Aleja lipowa XIXIXX w. 1 Armii Wojska Polskiego
20 Kapliczka 1752, 1878, 2009 1 Armii Woiska Polskiego
21 Budynek mieszkalny pocz. XX w. 1 Maia 4
22 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Maja 6
23 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 1 Maja 7
24 Budynek mieszkalny pocz. XX w. 1 Maja 8
25 Budynek mieszkalny I éw, XX w. 1 Maja 10
26 dom mieszkalny XIX/IXX w. 1 Maja 10
27 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 1 Maja 12
28 Budynek sgdu XIX/IXX w. 1 Maja 15
29 Budynek gospodarczy lata 20/30. XX w. i Maja 16
30 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. 1 Maja 16
31 Starodrzew lata 20/30. XX w. 1 Maja 16
32 Aleja lipowa XIXIXX w. 1 Maja
33 Park miejski koniec XIX w. 1 Maja
34 dom mieszkalny 1883/1907 10 Lutego 1
35 Budynek mieszkalny | pot. XIX w. 10 Lutego 6
36 dom mieszkalny XIX/IXX w.; przebudowany | 10 Lutego 8
37 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 10 Lutego 9
38 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 10 Lutego 10
39 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 10 Lutego 11
40 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 10 Lutego 13
41 Budynek mieszkalny i Sw, XX w. 10 Lutego 14
42 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 10 Lutego 18
43 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 10 Lutego 19
44 Budynek bramny ok. 1910 10 Lutego 20
45 Budynek mieszkalny ok. 1910 10 Lutego 20
46 Ogrodzenie ok. 1910 10 Lutego 20
47 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. 10 Lutego 25
48 Budynek mieszkalny pocz. XX w. 10 Lutego 27
49 Budynek d. koszar ok. 1912 10 Lutego 31
50 Budynek mieszkalny XIXIXX w. 10 Lutego 5/7
51 Aleja lipowa XIX/IXX w. 10 Lutego
52 Park miejski XIX/IXX w. 10 Lutego
53 Tereny d. strzelnicy miejskiej XIXIXX w. 10 Lutego
54 Stupy i bramy ogrodzenia ok. 1912 10 Lutego 33/35
55 d. cmentarz ewangelicki - ogrodzenie | XIX/XX w. 10 Lutego/rég Hallera
i starodrzew
56 Budynek mieszkalny XIX w. 12 Marca 2
57 Dom rybacki XIX w. 12 Marca 5
58 Budynek szpitala (d. klasztor ss. 1898 12 Marca/1 Maja
elzbietanek)
59 dom mieszkalny przed 1939 Abrahama 11
60 Budynek gospodarczy XIX/IXX w. Adama Asnyka 48
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61 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Adama Asnyka 48
62 Stodota XIXIXX w. Adama Asnyka 48
63 Budynek mieszkalny przed 1939 Bogustawa 2
64 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Bogustawa 7
65 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Bogustawa 8
66 Biblioteka | pot. XIX w.; fasada Bogustawa 10

szczytowa koniec XIX w.
67 Budynek mieszkalny Il pot. XIX w. Bogustawa 11
68 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Bogustawa 13
69 dom mieszkalny | pot. XIX w. Bogustawa 1(d.
2)
70 dom mieszkalny XIXIXX w. Ceynowy 2
71 dom mieszkalny Il pot. XIX w. Ceynowy 1
72 oficyna Il pot. XIX w. Ceynowy 1
73 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Dworcowa 7
74 Budynek ekspedyc;ji kolejowej wraz z | lata 20. XX w.; Dworcowa 8
rampg w zespole dworca kolejowego | przebudowany
75 Budynek mieszkalny w zespole pocz. XX w. Dworcowa 8
dworca kolejowego
76 dom mieszkalny 1928 Dworcowa
77 Kapliczka XIXIXX w. Dworcowa
78 Magazyn, d. lokomotywownia, w lata 20. XX w. Dworcowa
zespole dworca kolejowego
79 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Dworcowa/ 1 Armii WP
80 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Gdanska 2
81 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Gdanska 6
82 dom mieszkalny XIXIXX w. Gdanska 8
83 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Gdanska 10
84 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Gdanska 12
85 Oficyna XIXIXX w. Gdanska (oficyna PI. 1
Wolnosci 11)
86 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Gdanska (rog Watowej) 14
87 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w. gen. Jozefa Hallera 1
88 Budynek mieszkalny Il pot. XIX w. gen. Jozefa Hallera 1
89 Stup bramy wjazdowej Il pot. XIX w. gen. Jozefa Hallera 1
90 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. gen. Jozefa Hallera 2
91 Budynek mieszkalny | éw. XX w. gen. Jozefa Hallera 5
92 Budynek mieszkalny pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 6
93 dom mieszkalny pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 6
94 Budynek mieszkalny I éw. XX w. gen. Jozefa Hallera 7
95 Budynek mieszkalny pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 9
96 Budynek mieszkalny pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 11
97 Budynek gospodarczy pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 13
98 Kamienica pocz. XX w. gen. Jozefa Hallera 13
99 Aleja lipowa XIXIXX w. gen. Jozefa Hallera
100 Aleja lipowa XIX/IXX w. Hallera/Morsk. Dywizjonu Lotn.
101 d. cmentarz i starodrzew w zespole geneza $redniowieczna Judyckiego 1
kosciota parafialnego pw. $w.
Apostotéw i Piotra i Pawta
102 koscidt parafialny pw. $w. Apostotéw i | 1283, XIV w., odbudowa Judyckiego 1
Piotra i Pawta Il pot. XV w.
103 Mur z bramami Il pot. XIX w. Judyckiego 1
104 Szkota parafialna XIXIXX w. Judyckiego 1
105 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Judyckiego 4
106 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Judyckiego 5
107 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Judyckiego 6
108 Budynek mieszkalny pocz. XX w. Judyckiego 7
109 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Judyckiego 9
110 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Judyckiego 11
111 Budynek gospodarczy w zespole lata 30. XX w. Kolejowa 2
dworca kolejowego
112 Budynek gospodarczy w zespole lata 30. XX w. Kolejowa 2
dworca kolejowego
113 Budynek mieszkalny w zespole lata 30. XX w.; Kolejowa 2
dworca kolejowego przebudowany
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114 Budynek w zespole zaktadu I éw. XX w. Kopernika 4
przemystowego
115 Hala w zespole zaktadu I éw. XX w. Kopernika 4
przemystowego
116 Mur w zespole zaktadu I éw. XX w. Kopernika 4
przemystowego
117 Starodrzew w zespole zakladu I éw. XX w. Kopernika 4
przemystowego
118 aleja lipowa XIX/IXX w. Kopernika
119 Aleja lipowa XIX/IXX w. Ko$ciuszki
120 Zespot dawnego domu zdrojowego koniec XIX w. Lipowa 4
121 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Lipowa 20
122 Budynek mieszkalny przed 1939 Lipowa 26
123 Aleja lipowa XIX/IXX w. Lipowa
124 Cmentarz rzymskokatolicki XIX/IXX w. Lipowa
125 Cmentarz zydowskKi XIXIXX w. Lipowa
126 Park miejski 1887 Lipowa
127 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Marynarska 2
128 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Marynarska 3
129 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Mestwina 1
130 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Mestwina 3
131 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Mestwina 5
132 Budynek mieszkalny przed 1939 Mestwina 13
133 Budynek gospodarczy I éw. XX w. Mestwina 16
134 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Mestwina 16
135 Budynek mieszkalny | éw. XX w. Meczennikow Piasnicy 1
136 Budynek gospodarczy lata 30. XX w. Meczennikow Piasnicy 3
137 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Meczennikow Piasnicy 3
138 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Meczennikéw Piasnicy 5
139 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Meczennikéw Piasnicy 6
140 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Meczennikow Piasnicy 7
141 Budynek mieszkalny lata 30 XX w. Meczennikow Piasnicy 9
142 Budynek mieszkalny | éw. XX w. Meczennikow Piasnicy 10
143 Budynek mieszkalny przed 1939 Meczennikéw Piasnicy 12
144 Aleja lipowa XIXIXX w. Meczennikéw Piasnicy
145 Budynek mieszkalny pocz. XX w. Miynska 1
146 Park miejski wraz z bramg i 1899 Morsk. Dywizjonu
ogrodzeniem Lotn./Hallera
147 Budynek mieszkalny | éw. XX w. Morska 1
148 dom mieszkalny XIX/XXw.; przebudowany | Morska 3
149 Budynek mieszkalny 1898 Morska 5
150 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Morska 7
151 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Morska 9
152 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Morska 13
153 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Morska 15
154 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Morskiego Dywizjonu Lotn. 1
155 Budynek mieszkalny (d. szpital 1899 Morskiego Dywizjonu Lotn. 2
cesarzowej Wiktorii Augusty)
156 Oficyna wraz z bramg i murem XIXIXX w. Morskiego Dywizjonu Lotn. 1/3
157 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Morskiego Dywizjonu 9
Lotniczego
158 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Morskiego Dywizjonu 12
Lotniczego
159 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Morskiego Dywizjonu 14
Lotniczego
160 Budynek lata 30. XX w. Morskiego Dywizjonu 7
Lotniczego rég Pokoju
161 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Nowa 2
162 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Nowa 6
163 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Nowa 10
164 Budynek mieszkalny pocz. XX w. Nowa 12
165 Budynek mieszkalny pocz. XX w. Nowa 14
166 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Nowa 16
167 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Orzeszkowej 1
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168 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Orzeszkowej 1
169 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Plac Obroncéw Wybrzeza 1
170 Ratusz 1865 Plac Wolnosci 1
171 Kamienica | pot. XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 2
172 Oficyna z budynkami gospodarczymi Il pot. XIX w. Plac Wolnosci 3
173 Kamienica pocz. XX w. Plac Wolnosci 5
174 Kamienica 1725; przebudowany Plac Wolnosci 6

1928
175 Kamienica XIX/IXX w. Plac Wolnosci 7
176 Kamienica XIXIXX w. Plac Wolnosci 8
177 Kamienica XIXIXX w. Plac Wolnosci 9
178 Kamienica (ze sklepem rzeznika) XIX - pocz. XX w.; Plac Wolnosci 10

wnetrze sklepu wpisane

do rejestru zabytkow

ruchomych woj.

pomorskiego
179 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 11
180 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 12
181 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 13
182 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 14
183 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 15
184 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 16
185 Kamienica, d. zajazd "Pod Ztotym lata 30. XVII w. - Il pot. Plac Wolnosci 17

Lwem" XVIII w.

186 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 18
187 Kamienica | pot. XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 19
188 Kamienica | pot. XIX w. Plac Wolnosci 20
189 Kamienica - d. "Hotel Kaszubski" | pot. XIX w Plac Wolnosci 21
190 Kamienica Il éw. XIX w.; 1906 Plac Wolnosci 22
191 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 23
192 Kamienica XIX - pocz. XX w. | Plac Wolnosci 24
193 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 25
194 Kamienica XIX w. Plac Wolnosci 26
195 Kamienica XIX/IXX w. Plac Wolnosci 27
196 Kamienica XVIIXIX w. Plac Wolnosci 28
197 Kamienica | pot. XIX w. Plac Wolnosci 29
198 Kamienica XIX - pocz. XX w. Plac Wolnosci 30
199 Kamienica koniec XIX w. Plac Wolnosci 31
200 Kamienica koniec XIX w. Plac Wolnosci 32
201 Kamienica XIXIXX w.; czesciowo Plac Wolnosci (od 26

przebudowany Judyckiego)
202 Kamienica XIXIXX w. Plac Wolnosci (od ul. 1 Maja | 33

1)
203 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Pokoju 2
204 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Pokoju 6
205 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Pokoju 8
206 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Pokoju 9
207 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Pokoju 10
208 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Pokoju 12
209 Budynek mieszkalny przed 1939 Polna 3
210 Zespot budynkéw mieszkalnych przed 1939 Polna 7/9
211 Budynek mieszkalny pocz. XX w. Przebendowskiego 8
212 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Przebendowskiego 10
213 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Przebendowskiego 14
214 Budynek gospodarczy przy szkole koniec XIX w. Przebendowskiego 17
muzycznej (d. spichlerz)
215 Budynek gospodarczy przed 1939 Przebendowskiego 22
216 Budynek mieszkalny przed 1939 Przebendowskiego 22
217 Budynek mieszkalny przed 1939 Przebendowskiego 24
218 Budynek mieszkalny przed 1939 Przebendowskiego 26
219 Kapliczka XIXIXX w. Przebendowskiego
220 Budynek gospodarczy przed 1939 Przebendowskiego 24/26
221 Dwér - ob. szkota muzyczna XVILXIX w. Przebendowskiego 17
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222 Dom wtasciciela w zespole dawnej Il pot. XIX w.; Rozgard
cegielni przebudowany
223 Starodrzew w zespole dawnej cegielni | pot. XIX w. Rozgard
224 Zespot dawnej cegielni wraz z ok. pot. XIX w. Rozgard
reliktami budynkéw, domem
wiasciciela i starodrzewem
225 Budynek XIX/IXX w. Sambora 3
226 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Sambora 5
227 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Sambora 7
228 Budynek mieszkalny I éw. XX w,; Sambora 8
przebudowany
229 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Sambora 14
230 Budynek mieszkalny XIXIXX w.; Sienkiewicza 2
przebudowany
231 Budynek gospodarczy XIXIXX w. Sienkiewicza 3
232 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Sienkiewicza 5
233 Budynek mieszkalny [ Ew. XX W- Sienkiewicza 6
234 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Sobieskiego 11a
235 Budynek mieszkalny I éw. XX w. Sobieskiego 3
236 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Sobieskiego 5
237 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Sobieskiego 9
238 Budynek mieszkalny lata 30. XX w. Sobieskiego 13
239 Budynek mieszkalny pot. XIX w. Sobieskiego 15
240 Budynek mieszkalny pot. XIX w. Sobieskiego 17
241 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Sobieskiego 11
242 Budynek fabryczny XIX/IXX w. Szystowskiego 2
243 Hala fabryczna XIX/IXX w. Szystowskiego 2
244 Dom XIX/IXX w. Watowa 9
245 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Walowa 10
246 szpital -przytutek 1757 Walowa 11
247 Budynek gospodarczy XIXIXX w, Wejhera 1
248 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Wejhera 1
249 Budynek mieszkalny | dw. XX w. Wejhera 4
250 Budynek mieszkalny, d. mtyn 1894 Wejherowska 4
251 d. mleczarnia XIXIXX w. Wejherowska 6
252 Budynek mieszkalny przed 1939 Wejherowska 11
253 Budynek gospodarczy XIX/IXX w. Wejherowska 20
254 Dwor XIXIXX w. Wejherowska 20
255 Budynek mieszkalny/gospodarczy XIXIXX w. Wejherowska 38
256 Budynek gospodarczy/mieszkalny XIX/IXX w. Wejherowska 42
257 Budynek mieszkalny XIXIXX w. Wejherowska te”
258 Stodota XIX/IXX w. Wejherowska 42
259 Aleja lipowa XIXIXX w. Wejherowska
260 Cmentarz rzymskokatolicki parafii $w, | Il pot. XIX w. Wejherowska
Piotra i Pawta
261 Cmentarz rzymskokatolicki, d. XIX w. Wejherowska
ewangelicki $w. Jerzego
262 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Wejherowska 14a
263 Kapliczka 1814 Wejherowska przy
nr 11
264 Starodrzew XIXIXX w. Wejherowska/ Helska
265 Starodrzew XIXIXX w. Wejherowska/ Mickiewicza
266 Budynek mieszkalny XIX/IXX w. Zamkowa 2
267 Budynek szkolny pocz. XX w.; Zamkowa 5
przebudowany
268 d. browar XIXIXX w, Zamkowa
269 Relikty zboru ewangelickiego, XVIIXVIE w.; XIXIXX w. Zamkowa
starodrzew
270 Wzg6rze zamkowe z reliktami zamku | XI-XVIII w. Zamkowa
271 Budynek gospodarczy lata 20/30. XX w. Zarnowiecka 4
272 Budynek mieszkalny lata 20/30, XX w. Zarnowiecka 4
273 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Zarnowiecka 16
274 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Zarnowiecka 28
275 Budynek mieszkalny lata 20/30. XX w. Zarnowiecka 32
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276 Budynek mieszkalny Il potowa XIX w. Aleja Kosciuszki 1
277 Budynek mieszkalny I éw. XX w. gen. Jozefa Hallera 5
278 Budynek mieszkalny Potowa XX w. Meczennikéw Piasnicy 2

3.3 Zasoby archeologiczne

Stanowiska archeologiczne:
- Obszar ,starego miasta”:

e na poéinoc od ulicy Zamkowej, pozostatosci osady, grodu, piwnic
i fundamentéw zamku krzyzackiego z brama, przedbramiem nad fosa,
zabudowy zamkowej i systemu fortyfikacji od strony Zamkowej (wczesne i
pozne Sredniowiecze, okres nowozytny (XI-XVIlIw.),

e na potnoc od ulicy Zamkowej, skarb odkryty ponizej odstonietych muréw
zamkowych — paciorki bursztynowe, zapinka brgzowa, fragment naczynia
(okres wptywdw rzymskich 11l w. n.e.),

e ulice Sambora i Sobieskiego, fragmenty murow miejskich, fosa, miejski kanat
odptywowy, fortyfikacje ziemne (okres sredniowieczny i nowozytny),

e ulica Sambora dziatka nr ewid. 183, elementy fortyfikacji ziemnych (okres
nowozytny),

e ulica Gdanska 4 dziatka nr ewid. 71, zabudowa i $lady warstwy osadniczej
(okres sredniowieczny, XIV w.),

e ulica Gdanska 4 zaplecze dziatki nr ewid. 71, zabudowa murowana
i drewniana S$redniowiecznej dziatki miejskiej, kamienne fundamenty piwnic
(w pot. XIVw., okres nowozytny),

e plac Wolnoséci 30 - poinocna pierzeja rynku dziatka nr ewid. 157, zabudowa
murowana i drewniana sredniowiecznej dziatki miejskiej, kamienne
fundamenty piwnic (I pot. XIV w., okres nowozytny),

e plac Wolnosci 26 - pdtnocna pierzeja rynku, kamienne fundamenty zabudowy
zaplecza sredniowiecznej dziatki miejskiej, dot kloatyczny, nawarstwienia
kulturowe (wczesne i pozne sredniowiecze, okres nowozytny),

e ulica Morskiego Dywizjonu Lotniczego 6 dziatka nr ewid. 26, elementy
miejskich fortyfikacji ziemnych (okres nowozytny XVII — XVIII w.),

e ulica Judyckiego, dziatka nr ewid. 125, ceglano — kamienne fundamenty
zabudowy gospodarczej, nawarstwienia kulturowe (wczesne i pdzne
Sredniowiecze, okres nowozytny),

e kosciot p.w. $w. Pawia i Piotra, krypta Judyckich, 42 pochowki i towarzyszace
im przedmioty (okres nowozytny),

e ulica Mtynska, rég ulicy 10 Lutego, Slady osadnictwa sredniowiecznego,
fragmenty fortyfikacji miejskich i bramy wjazdowej (okres $redniowiecza i
okres nowozytny),

e ulica gen. Jozefa Hallera, warstwy osadnicze pradziejowe, jamy zasabne,
nawarstwienia nowozytne (przetom epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza VII —
V w. p.n.e., okres $redniowieczny i nowozytny),
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e ulice Sobieskiego i Sienkiewicza, fragmenty konstrukcji drewnianych, studnie,
warstwy osadnicze pradziejowe (okres wptywow rzymskich, okres
Sredniowieczny, okres nowozytny XXVII — XVIII w).

- Obszar Zatoki Puckiej wraz z zapleczem lgdowym:

e Zatoka Pucka, port z elementami umocnien, wrakami statkow, todzi (okres
wczesnosredniowieczny VI — XIII w.),

e teren tzw. ,Wzgdrza Wiatracznego” potozonego pomiedzy torami kolejowymi,
ulicg Mestwina i ulicg 10 Lutego, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza

(X=X w.),
e teren ujscia Ptutnicy i tgk pomiedzy torami kolejowymi a Zatokg Pucka, Slady
osadnicze $redniowiecznego i wczesnego Sredniowiecza (wczesne

Sredniowiecze, Sredniowiecze).
- Teren pomiedzy ulicg Kopernika i ulicg 10 Lutego: — miejsce znalezienia skarbu
monet (okres wptywow rzymskich V w.)
- Obszar pomiedzy drogg wojewodzkg do Wiadystawowa i drogg do Potczyna:
e Puck stanowisko nr 13, osada wielokulturowa (epoka kamienia Il i Il tys. p.n.e.
wczesne $redniowiecze Xl — XIV w.),
e Puck stanowisko nr 12, osady z okresu sredniowiecza (okres Sredniowiecza
X w.).
- Teren pomiedzy drogg wojewodzkg do Gdyni a drogg do Wybudowania — Syberia:
e Puck stanowisko nr 9, osada z epoki kamienia i wczesnego Sredniowiecza
(epoka kamienia Il — Il tys. p.n.e. wczesne Sredniowiecze),
e Puck stanowisko nr 10, osada z okresu neolitu i wczesnej epoki zelaza oraz
Sredniowiecza (Il tys. p.n.e. VIl =V w. p.n.e. XIIl w.),
e Puck stanowisko nr 11, osady z okresu neolitu, wczesnej epoki zelaza,
wczesnego Sredniowiecza (lll tys. p.n.e. VIl -V w. p.n.e. XIIl w.).
- Teren obejmujgcy obszar pomiedzy zabudowaniami Syberii a drogg do Zelistrzewa:
— osada pradziejowa wielokulturowa (epoka kamienia Il tys. p.n.e. wczesna epoka
zelaza VIl — V w. p.n.e. sredniowiecze XIII w.)
- Teren pomiedzy ulicami Bohateréw Kaszubskich, drogg do Zelistrzewa i granica
miasta:
e Puck stanowisko nr 3, cmentarzysko ptaskie, graby skrzynkowe z wczesne;j
epoki zelaza (VI w. p.n.e.),
e Puck stanowisko nr 5, osada z okresu neolitu (Il tys. p.n.e.).
- Obszar zawarty pomiedzy drogg do Zelistrzewa a drogg do Btgdzikowa:
e Puck stanowisko nr 4, osada wielokulturowa (okres neolitu 2500 — 1700 lat
p.n.e., wczesna epoka zelaza VI w. p.n.e. sredniowiecze XlIl w.)
- Teren pomiedzy zabudowaniami Rozgardu, linig brzegows i drogg biegngcg wzdtuz
Zatoki Puckiej: — Puck, stanowisko nr 17, osada wielokulturowa i odstoniecia warstwy
kulturowej w klifie (Il tys. p.n.e. okres wptywow rzymskich Il w. n.e. sredniowiecze
X = XIV w.).
W Studium ze wzgledu na liczne wystepowanie nawarstwien kulturowych w
stanowiskach archeologicznych wyznaczono strefy ochrony archeologiczne;j:
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e Strefa | obszar ,starego miasta”, obejmuje ruiny zamku pokrzyzackiego, fosy
zabudowe mieszczanska, ulice, rynek, fortyfikacje murowane i ziemne,
nawarstwienia kulturowe z okresu $redniowiecza i okresu nowozytnego,

e Strefa Il obszar Zatoki Puckiej wraz z przylegajgcym zapleczem Ilgdowym,
obejmuje port wczesnosredniowieczny wraz z umochieniami, wrakami i
zapleczem lgdowym, potozony poza granicami administracyjnymi miasta,

e Strefa Ill obszar pomiedzy ulicami Kopernika i 10 Lutego, $lady osadnictwa i
odkrycia skarbu, ptaskie stanowisko archeologiczne,

e Strefa IV obszar pomiedzy drogg wojewddzkg do Wiadystawowa a ulicg
Kasztanowg, wystepowanie osad pradziejowych i $redniowiecznych, ptaskie
stanowisko archeologiczne,

e Strefa V obszar pomiedzy drogg wojewddzkg do Gdyni a drogg do
Wybudowania — Syberia, wystepowanie osad pradziejowych, zespot ptaskich
stanowisk archeologicznych,

e Strefa VI obszar pomiedzy Syberig a drogg do Zelistrzewa, zespdt ptaskich
osad pradziejowych, ptaskie stanowiska archeologiczne,

e Stefa VIl obszar pomiedzy ulicg Bohateréw Kaszubskich, drogg do Zelistrzewa
a granicg miasta, wystepowanie osadniczego zespotu archeologicznego
(osada i cmentarzysko), ptaskie stanowiska archeologiczne,

e Strefa VIl obszar pomiedzy drogg do Btadzikowa i drogg do Zelistrzewa,
rozlegta osada pradziejowa i wczesnosredniowieczna, ptaskie stanowisko
archeologiczne,

e Strefa IX obszar strefy nadmorskiej miasta, pomiedzy zabudowaniami
Rozgardu i linig brzegowa oraz teren rekreacyjno — wypoczynkowy w kierunku
parku, wystepowanie osad pradziejowych i odstoniecia warstw w profilu
klifowym, ptaskie stanowiska archeologiczne.

4. Uwarunkowania wynikajagce z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

W trakcie sporzadzania niniejszego Studium audyt krajobrazowy nie zostat
sporzgdzony przez organy samorzgdu wojewédztwa pomorskiego.

5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakos¢ zycia
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancow danej jednostki administracyjnej, a takze
0 jego potencjale rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej swiadczy poziom zycia
mieszkancow oraz stan i jako$¢ infrastruktury spoteczno—technicznej. Jest to o tyle
istotne, iz potencjat matej spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim witasnie od
najblizszych udogodnien, uwarunkowan ,dnia codziennego”. | tak jednym najbardziej
kluczowych czynnikéw jest liczba zasobow mieszkaniowych. Zasoby mieszkaniowe
miasta Puck na koniec 2014 roku stanowity 3948 mieszkan, 14811 izb mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 279774m2. W 2014 roku miasto dysponowato 14
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mieszkaniami socjalnymi o tgcznej powierzchni uzytkowej 418 m2. Przecietnie na
1tys. mieszkancow gminy przypadto 348,7 mieszkan, a na 1 mieszkanca — 24,7m2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zasoby mieszkaniowe od roku 2010 systematycznie wzrastajg. We wskazanym
okresie zwiekszyta sie zaroéwno liczba mieszkan, izb mieszkalnych, budynkéw, jak
i powierzchnia uzytkowa mieszkan i powierzchnia na 1 mieszkanca oraz mieszkania
na 1 tys. mieszkancoéw.

Zasoby mieszkaniowe Pucka stanowi budownictwo, w ktérym wyodrebni¢ mozna trzy

zasadnicze typy zabudowy wyksztatcone w wyniku kilkusetletniej historii miasta
i proceséw urbanizacyjnych. Pierwszy z nich to srédmiejska zabudowa mieszkalna
i mieszkalno-ustugowa skupiona wokdt historycznego centrum. Sg tu typowe
dla srodmies¢ kamienice oraz charakterystyczne dla dawnych rozwijajacych sie
przedmiesc¢ wille i domy mieszkalne. Czes¢ tych obiektow jest zabytkowa, wiele
z nich posiada walory historyczne o roznej wartosci. Drugi typ zabudowy to osiedla
wielorodzinnych blokéw mieszkalnych powstatych wraz z powojennym rozwojem
miasta, niosgcym duze zapotrzebowanie na mieszkania realizowane zgodnie
z 6wczesnymi poglgdami na ksztattowanie struktury miasta. Trzeci typ stanowi
zabudowa peryferyjnych czeéci miasta, charakterystyczna dla osadnictwa
podmiejskiego zaréwno pod wzgledem formy jak i funkcji. Obejmuje tereny dawnych
wsi wigczonych do granic administracyjnych miasta. W Pucku wystepuje zatem
struktura zabudowy mieszkalnej charakterystyczna dla miast, ktérych poczatek
datuje sie w Sredniowieczu, nastepnie pozniejszy rozwoj oparty o lokalny przemyst
i dziatalnos¢ Portu Puckiego doprowadzit do rozbudowy tkanki miejskiej, a ostatnie
dziesieciolecia wraz ze wzrostem znaczenia ruchu turystycznego w miescie
zaowocowaty dynamiczng urbanizacjg wchtaniajgc okoliczne wiejskie obszary.
Nastepnym wyznacznikiem jakosci zycia, bardziej o charakterze spotecznym jest
stan szkolnictwa i perspektywy edukacyjne. Ten parametr zycia publicznego ma
szczegolne znaczenie wiasnie przy spojrzeniu na perspektywy rozwojowe danej
spotecznosci lokalnej. W roku 2015 w miescie Pucku funkcjonowato 5 przedszkoli.
W tym samym roku funkcjonowaty:

e 3 szkoty podstawowe,

e 4 gimnazja,

e 2 zasadnicze szkoty zawodowe,

e 2 technika,

e 5 liceow (w tym zaoczne),

e Panstwowa Szkota Muzyczna 1 stopnia,

e Panstwowe Ognisko Baletowe.

System opieki nad najmfodszymi dzieCmi uzupetniajg Ztobki. Na terenie miasta
dziatajg 4 Ztobki. Sie¢ publicznych i niepublicznych szkét i przedszkoli oraz ztobkéw
funkcjonujgcych na terenie miasta w peini zaspakaja zapotrzebowanie.
W przedszkolach w roku 2014/2015 zapewnione zostaty miejsca dla wszystkich
dzieci, ktérych rodzice sg =zainteresowani korzystaniem z wychowania
przedszkolnego. Placowki przyjmujg ucznidow spoza terenu miasta. W miescie
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funkcjonujg i powstajg nowe szkoly prowadzgce nauke na poziomie
ponadgimnazjalnym.

Kolejnym miernikiem jakos$ci i warunkow zycia lokalnej spotecznosci jest stan stuzby
zdrowia oraz placowek szeroko pojetej kultury.

Placowki ochrony zdrowia funkcjonujgce na terenie miasta dziatajg jako niepubliczne
zaktady opieki zdrowotnej Ilub samodzielne podmioty w ramach praktyk
indywidualnych. Na liscie $wiadczeniodawcéw Narodowego Funduszu Zdrowia
w 2015 roku znalazto sie 15 podmiotéw. Opieke zdrowotng na poziomie
specjalistycznym zapewnia powiatowy Szpital Pucki Sp. z o0.0., ktéry powstat
z przeksztalcenia Szpitala im. Franciszka Zaczka dziatajgcego jako Samodzielny
Pucki Zaktad Opieki Zdrowotnej. W ramach Spdtki funkcjonuje szpital oraz
przychodnia dorazna. Ponadto sSwiadczen zdrowotnych udzielajg rowniez
zlokalizowane na terenie miasta zaktady opieki zdrowotne;.

llos¢ obiektow stuzgcych obstudze mieszkancéow miasta w zakresie kultury nie

zapewnia w petni potrzeby catej spotecznosci miasta. Braki mozna zauwazyc
w zakresie obiektow sportowo — rekreacyjnych przeznaczonych dla mieszkancow
miasta a nie turystéw. W miescie brakuje rowniez kina oraz obiektu, ktory mogtby
petni¢ funkcje Domu Kultury z halg widowiskowg i sceng teatralng. Jednym
z podstawowych czynnikbw warunkujgcych jako$¢ zycia mieszkancow Pucka jest
stan rynku pracy w miescie.

Catosciowe rozwigzywanie probleméw rynku pracy wymaga kompleksowego
dziatania i wspoétdziatania nie tylko urzeddéw pracy, ale wszystkich partneréw rynku
pracy tj. administracji panstwowej, instytucji gospodarczych, spotecznych,
samorzgdowych majgcych wplyw na ksztattowanie sie i rozwdj tego rynku.
Dla sytuacji na rynku pracy w miescie Puck jak i catym regionie kluczowe byty lata Il
potowy lat dziewiecdziesigtych. Wowczas to daty o sobie znac¢ reformy zwigzane
z przechodzeniem od gospodarki planowanej centralnie do gospodarki rynkowe;,
charakteryzujgcej sie efektywnoscig dziatania, konkurencyjnoscig ekonomiczng,
w ktorej praca ludzka stata sie specyficznym towarem podlegajgcym takze prawom
rynku. W efekcie tych zjawisk coraz bardziej palgcym problemem jest problem
bezrobocia jako niewykorzystania w petni racjonalnie czynnika pracy oraz jako
zjawisko negatywne spotecznie. Pojawiajgca sie na rynku coraz wieksza konkurencja
zmusita wszystkie podmioty gospodarcze do obnizania cen swoich wyrobdw,
poszukiwania sposobow obnizania kosztéw wytwarzania. Woéwczas to wiele
jednostek gospodarczych, mimo podjecia postepowan naprawczych prowadzonych
przez organy zatozycielskie, ulegto likwidacji, bgdz restrukturyzacji, powodujgcej
miedzy innymi znaczne zmniejszenie poziomu zatrudnienia. Roéwnolegle z tym
Zjawiskiem obserwowano stagnacje w dziedzinie powstawania nowych zaktadow
pracy powodujgcg brak przyrostu miejsc pracy. W tym samym czasie, liczba
miodziezy wchodzgcej w wiek "produkcyjny" znacznie przewyzszata liczbe oséb
osiggajacych wiek "poprodukcyjny"”. Musiato to zaowocowa¢ dynamicznym wzrostem
liczby bezrobotnych, determinowanym dodatkowo masowymi zwolnieniami
pracownikow w zaktadach. Nasilenie zwolnie grupowych ujawnito znaczne rezerwy
zasobow pracy w wiekszosci przedsiebiorstw i instytucji. Stopa bezrobocia w 2010r.
w miescie Pucku wynosita okoto 6,9%. Procent bezrobotnych nieznacznie obnizyt sie
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w stosunku do poprzednich lat. Pomimo znacznego obnizenia stopy bezrobocia
w miescie w 2014 zarejestrowane byty 494 osoby bezrobotne, z czego 50%
stanowity kobiety. Na sytuacje w miescie Pucku ma takze wptyw sytuacja na rynku
pracy w catym powiecie puckim, jako ze wiele oséb mieszka na obszarze powiatu
i pracuje na przyktad w miescie. Stosunkowo wysoki wskaznik bezrobocia w miescie
spowodowany jest w duzej mierze endogenicznym charakterem rynku pracy
w miescie tj. migracje w poszukiwanie miejsc pracy poza Puckiem. Sytuacja
ekonomiczna miasta nie jest jednak zla. Dziatalnos¢ gospodarczg w miescie
prowadzg 1331 podmioty gospodarcze (w sektorze prywatnym). Wsréd podmiotow
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg jest 990 oséb fizycznych, 86 spotek
handlowych, 12 spotek cywilnych, 6 spotdzielni, 13 fundacji oraz 48 stowarzyszen
i organizacji spotecznych wedtug danych za 2014r.

Potozenie miasta Pucka w strefie nadbrzeznej Zatoki Puckiej decyduje, ze jednym
Z najwazniejszych dziedzin gospodarki miasta jest obstuga ruchu turystycznego.
W chwili obecnej w miescie Puck zarejestrowanych jest 187 podmiotow
gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ w zakresie zakwaterowania zbiorowego
i gastronomii. Liczba ta nie oddaje jednak realnego stanu infrastruktury turystycznej
w miescie. W wiekszosci sg to osoby prowadzgce dziatalno$¢ gastronomiczng
i wynajem pokoi na cele turystyczne w okresie letnim. W miescie Pucku wystepuje
duzy deficyt w miejscach zakwaterowania turystow w osrodkach wypoczynkowych,
hotelach i pensjonatach. Brakuje réwniez oferty w zakresie apartamentow
mieszkalnych przeznaczonych na pobyt staty lub czasowy (w okresie letnim). Brak
zorganizowanych miejsc pobytowych jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem
powodujgcym, ze intensywne dziatania majgce na celu poprawe stanu infrastruktury
turystycznej (dziatania miasta w Porcie Puckim) oraz wizerunku miasta (odnowa
,starego miasta” a szczegodlnie rynku, organizowanie imprez masowych okresie
letnim) nie przynoszg zatozonego efektu.

Gtéwne czynniki wptywajgce na wysoki stan bezrobocia w miescie to:

e dokonywanie zwolnien pracownikow wskutek racjonalizowania zatrudnienia
i z przyczyn ekonomicznych, a szczegdlnie z powodu zaniechania
dziatalnosci gospodarczej,

e zahamowanie rozwoju duzych zaktaddéw pracy,

e zahamowanie rozwoju ruchu turystycznego w miescie,

e pozasezonowa redukcja zatrudnienia,

e migracja pracownikéw, zatrudnianie pracownikéw pochodzacych z poza granic
miasta,

e brak miejsc pracy dla absolwentow szkoét ponadpodstawowych i wyzszych.

Podstawowe dziatania miasta w kierunku obnizenia stopy bezrobocia w miescie to:

e wspieranie przedsiebiorczosci,

e zwiekszenie zasobow terenow inwestycyjnych w miescie, ze szczegoinym
naciskiem na rozbudowe inwestycji zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego,

e podwyzszanie poziomu edukacji w szkotach,
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e sprowadzanie do miasta dziatalnosci opartej na wysokich technologiach,

e zwiekszenie dziatan na rzecz promocji miasta,

e poprawa wizerunku miasta (porzgdkowanie gtéwnych przestrzeni publicznych
w miescie).

5a. Uwarunkowania wynikajace z zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegllnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w granicach zmiany Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, nalezy zapewnic¢ tym osobom dostepnos$é, a takze podjac

dziatania majgce na celu: uwzglednianie ich potrzeb w planowanej i prowadzone;j
dziatalnosci, a ponadto usuwanie barier oraz zapobieganie ich powstawaniu.

6. Uwarunkowania wynikajagce z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

Do zagrozeh bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta Puck nalezy
zaliczy¢ przede wszystkim ewentualne awarie elementdéw istniejgcej infrastruktury
technicznej, do ktérych mozna zaliczy¢ miedzy innymi: linie energetyczne oraz
gazociggi. Ponadto zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci stanowig réwniez obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, w tym obszar pasa technicznego brzegu
morskiego.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy uwzgledniajgce w szczegdélnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudowe

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Uwarunkowania opisane w niniejszym Studium, wynikajgce z analiz, Srodowiskowych
i spotecznych, a przede wszystkim z potozenia w Obszarze Metropolitalnym Gdansk-
Gdynia-Sopot, wzdtuz gtéwnych drég krajowych oraz magistrali kolejowej, stanowig
wazne zaplecze, stwarzajgc tym samym korzystne warunki dla dalszego rozwoju
funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem, ustugami oraz produkcja.

Analiza ekonomiczna
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Celem analizy ekonomicznej jest przygotowanie odpowiednich informaciji
stanowigcych podstawe do podejmowania decyzji z zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy. Wyniki te stuzg przede wszystkim do samokontroli i samooceny
zwigzanej z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy.

Do aspektéw zwigzanych z uwarunkowaniami ekonomicznymi nalezg: lokalizacja,
dostepnos¢ w odniesieniu do wigkszych osrodkéw miejskich, stan zainwestowania
(drogi, infrastruktura techniczna), mozliwosci finansowe gminy (stan finansow
publicznych). Potozenie wzdtuz gtownych ciggow komunikacyjnych kraju stanowi
bardzo powazne i pozytywne podstawy, do dalszych dziatan analitycznych
zmierzajgcych do czynnikbw ekonomicznych stuzgcych rozwojowi funkgji
mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjnych. 20-kilometrowa odlegtos¢ od
Tréjmiasta sprzyja postrzeganiu Pucka jako osrodka podmiejskiego, mogacego
stanowi¢ baze tanszych — a co za tym idzie konkurencyjnych na tle Trojmiasta, ale
rowniez miejscowosci turystycznych Mierzei Helskiej — gruntdw inwestycyjnych. Ceny
wywotawcze w 2015-2016 roku ksztattowaty sie na poziomie od ok. 100-200 PLN/m?
dla budownictwa jednorodzinnego, poprzez $rednig cene wywotawczg 250-400
PLN/m?, az po prestizowa lokalizacje dziatki przy al. Lipowej na 1000 PLN/m?.

W zaleznosci od ceny gruntéw inwestycyjnych warunkuje sie koszt uzbrojenia
w infrastrukture wodociggowg i kanalizacyjng. Stanowi to niewatpliwie istotny
argument przy podejmowaniu decyzji zwigzanych z inwestowaniem na terenie m.
Pucka. Wraz ze wzrostem liczby gospodarstw domowych, a takze pozostatych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych sektora prywatnego z zakresu ustug oraz produkciji
wzrasta¢ bedzie potencjat miasta, a wraz z nim dochody, ale i uzasadnione
rozwojem koszty.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzic, iz istniejg obiektywnie pozytywne podstawy
rozwoju ekonomicznego.

Analiza Srodowiskowa

W zakresie uwarunkowan $rodowiskowych, tzn. czynnikbw moggcych miec
jakikolwiek wptyw na ksztattowanie potrzeb i mozliwosci rozwoju Pucka sg przede
wszystkim:

- brak laséw zlokalizowanych na terenie miasta,

- rzezba terenu — sprzyjajgca realizacji potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
— z generalnie niewielkimi srednimi spadkami na zdecydowanie przewazajgcym
obszarze,

- wody powierzchniowe — waznym czynnikiem moggcym wptywaé na mozliwosci
inwestycyjne jest sie¢ rowdw melioracyjnych w potnocnej czesci miasta. Przy okazji
nalezy wspomniec, iz wtasnie ta czes¢ obszaru miasta potozona jest w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze stanowi o ziozonych uwarunkowan
gruntowo-wodnych,

- potozenie miasta w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz granicznych
czesciach  Obszaréw  Natura 2000 - PLB220005 ,Zatoka  Pucka”
i PLH220032 ,Zatoka Pucka i Polwysep Helski”. stanowigce podstawowy zaséb
przyrodniczy miasta.

Wobec wyzej przedstawionych czynnikéw, moggcych mie¢ wptyw na ograniczenia
w ksztattowaniu potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Pucka, sg przede wszystkim
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w potnocnej czesci miasta. Oczywiscie
okreslenie ,ograniczenie” ma na celu wskazanie jedynie, na potencjalne wykluczenie
typowych inwestycji kubaturowych. Z drugiej strony, to co dla inwestowania
kubaturowego (de facto rozrostu iloSciowego na terenie miasta) jest niekorzystne,
stwarza¢ moze bardzo dobre warunki dla rozwoju innych aktywnosci gospodarczych,
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np. z zakresu turystyki specjalistycznej, kreowania przestrzeni publicznych w formie
otwartych terendw zielonych na styku z wodami zatoki.

Analiza spoteczna

Celem analizy spofecznej jest weryfikacjia udogodnien  zwigzanych
z funkcjonowaniem mieszkancow gminy, tzn. dostepnosci do oswiaty, ustug zdrowia
i opieki spotecznej, zas z drugiej strony dane dotyczgce: struktury wiekowej, udziatu
spoteczenstwa aktywnego zawodowo, w tym udziat bezrobotnych. Podstawg analizy
spotecznej sg dane, ktére zostaty szeroko przedstawione w ust. 5) Warunki i jakosc
zycia mieszkancow, w tym ochrony i zdrowia.

Dane statystyczne przedstawiajg miasto Puck jako osrodek, w ktorym zamieszkuje
najwiecej mieszkancéw na km? w powiecie oraz 2 miejsce w wojewddztwie. Udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w licznie ludnosci wynidst w 2014 roku 7,2% (powiat
— 6,5%, wojewodztwo — 11,1%), niemniej podmiotow w rejestrze REGON na 10 tys.
ludnosci w wieku produkcyjnym w roku 2014 wyniosta 2044 (powiat — 2224,
wojewddztwo — 1909).

Niewielkg dysproporcjg na tle powiatu puckiego jest udziat dochodow i wydatkow
na 1 mieszkanca.

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5FOE261E16. Podpisany Strona 50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
-50-

2012 2013 2014 Na tle
Powiatu
2014
Dochody ogdétem budzetu gminy 2608 2892 3534 4019
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogétem budzetu gminy 3244 2806 3391 4128
na 1 mieszkanca w zt

Réznica in minus uzmystawia, ze miastu Puck potrzebne sg inwestycje, ktére
zminimalizujg przedmiotowg dysproporcje.

Wedtug Strategii Rozwoju Gminy Miasta Puck do roku 2025 wyznaczono
nastepujgce cele strategiczne, tj.:
Spojnos¢ spoteczna i gospodarcza

e System edukacji zapewniajgcy wysokg jakos¢ ksztatcenia

e Zintegrowane i aktywne spoteczenstwo w polityce wigczajgcej miodziez,
seniorow, niepetnosprawnych i zagrozonych wykluczeniem
Efektywne inicjatywy spoteczne i silny sektor non-profit
Stabilny w rozwoju biznes lokalny
Wspotpraca miedzysektorowa samorzadu, biznesu i spoteczenstwa
Réznorodna, catoroczna oferta kulturalna i spedzania czasu wolnego oparta
na potrzebach mieszkancéw
e Bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancéw
e Poczucie bezpieczenstwa i zaufania spotecznego

Zréwnowazony rozwoj przestrzenny

e Rozwoj obszarow miejskich: poszerzenie granic miasta i sektorowanie stref
uzytecznosci spotecznej (np. wyznaczenie Strefy Wod Solankowych)

e Porzadkujgce rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym — estetyczna i
funkcjonalna przestrzeh publiczna

¢ Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych

e Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i integracji multimodalne;j

¢ Modernizacja i wigczanie w system infrastruktury komunikacyjnej: drdog,
chodnikow i Sciezek rowerowych

¢ Infrastruktura dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych

e Sprawna, nowoczesna infrastruktura techniczna zapewniajgca
bezpieczenstwo funkcjonowania komunalnego

e Ochrona srodowiska naturalnego i bezpieczenstwo ekologiczne -
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii i gospodarka niskoemisyjna

e tad przestrzenny ksztattowany w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

e Modernizacja i budowa systemu kanalizacji, w tym rozdziat kanalizacji
sanitarnej i ogolnosptawnej

Puck jako marka turystyczna
e Turystyczne wykorzystanie walorow historycznych i przyrodniczych — Zatoki
Puckiej
e Nowoczesne zaplecze obstugi sektora turystyki: sektor noclegowy,
gastronomii, handlu i ustug
e Silny sektor turystyki sportowej i rekreacyjnej
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o Uksztattowany, unikatowy produkt turystyczny

e Atrakcje turystyczne funkcjonujgce catorocznie

e Promocja miasta o zasiegu ponadlokalnym

¢ Miasto przystosowane do obstugi odwiedzajgcych
e Sprawna i aktywna informacja turystyczna

Wyzej wymienione cele oznaczajg wobec zatozen demograficznych (opisanych w pkt
b), oraz c), ze nalezy przyjac¢ za zasadne i uzasadnione ekonomicznie przyjecie
kierunkow rozwoju, o ktérych mowa w rozdziale Kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewoddzkiego,

Liczba ludnosci w 2014 roku w Pucku wyniosta 11321 mieszkancoéw.

W powiecie puckim w najblizszych 30 latach prognozuje sie dalszy zauwazalny
wzrost demograficzny.

Wojewodztwo pomorskie
Powiat pucki

Rok 2016 Liczba mieszkancéw
Ogotem 83714
0-14 15 086
15-59 53 041
60+ 15 587
65+ 10 390
75+ 4035
80+ 2171
85+ 925
Rok 2046

Ogotem 96 979
0-14 13 673
15-59 51187
60+ 32119
65+ 24 505
75+ 11 961
80+ 7 689
85+ 4 303

Zrodto: http://demografia.stat.gov.pl/bazademografia/Prognoza.aspx

Wobec powyzszego mozna prognozowaé, ze skoro w powiecie puckim liczba
ludnosci w ciggu najblizszych 30 lat wzrosnie z 83,7tys. do 97tys. (wzrost 0 16%), to
przyjmujgc dla tych samych uwarunkowan, w miescie Pucku do roku 2046 nastgpi
wzrost do 13.100 mieszkancow.
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Nalezy zauwazyC, ze ustawodawca przyjat, ze w 30-letniej perspektywie ze
wzgledow na niepewnos$¢ procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%,
mozna z tg samg niepewnoscig zwiekszyC przewidywang teoretyczng liczbe
mieszkancow w miescie Pucku na poziomie 17.055 oséb.

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Miasto Puck posiada mozliwosci pozyskiwania srodkow finansowania wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Fakt potencjalnych mozliwosci finansowych gminy potwierdza m.in. uchwata
Nr 015/g123/D/IV/16 Sktadu Orzekajgcego Regionalnej Izby Obrachunkowej w
Gdansku z dnia 18 stycznia 2016r., ktéra pozytywnie zaopiniowata prognoze dtugu
miasta Puck na lata 2016-2022 wynikajgcej z planowanych i zaciggnietych
zobowigzan.

Poza srodkami wtasnymi (wolnymi) istnieje wiele rozwigzan finansowania zadan
wilasnych gminy; mogg to by¢ m.in.: pozyczki i kredyty zaciggniete na rynku
krajowym, Srodki unijne, inwestycje oparte o partnerstwo publiczno-prywatne, a takze
inwestycje finansowane ze $rodkéw inwestorow prywatnych.

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych zgloszonych do opodatkowania w m?
i zajetych na dziatalno$¢é gospodarcza wynosi 280.000m?>

Mozna zatozyé, ze 11.300 mieszkancow obecnie zajmuje fgcznie 280.000m?
powierzchni budynkéw (98ha terendéw), oznacza to, ze na mieszkahnca przypada
$rednio ok. 24,8 m? powierzchni mieszkania.

Przy zatozeniu, ze w 2046 roku zakfada sie liczbe ludnosci wynoszgcg ok. 17.055
os6b, jak rdéwniez rosngcy standard zabudowy polegajgcy na zwiekszeniu
wspoétczynnika powierzchni mieszkania — wg intencji ustawodawcy — o maksymalnie
30%, stagd winno przyjgc sie ze powierzchnia ta wyniesie ok. 32,2m?%mieszkanca.

W perspektywie 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze
wyniesc:

17.055-11.300=5.755 kolejnych mieszkancow, zajmujgcych $rednio  32m?
powierzchni mieszkania, co daje zapotrzebowanie na nowe ok. 184.000m?
powierzchni uzytkowej — wzrost 0 65%.

Ponizsza tabela przedstawia udziat poszczegdinych terenéw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta:

Formy uzytkowania terenu Jednostka Udziat
[ha] [%]

Uzytki rolne razem, w tym: 192 40,08
Grunty orne 121 25,26
taki trwate 58 12,11
Pastwiska trwate 9 1,88
Grunty rolne zabudowane 2 0,42
Grunty pod rowami 2 0,42
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Grunty lesne oraz zadrzewione | 3 0,63
i zakrzewione razem, w tym:

Lasy 1 0,21
Grunty zadrzewione i|2 0,42
zakrzewione

Grunty zabudowane i| 274 57,20
zurbanizowane razem, w tym:

Tereny mieszkaniowe 98 20,46
Tereny przemystowe 24 5,01
Tereny inne zabudowane 40 8,35
Tereny zurbanizowane | 11 2,30
niezabudowane

Tereny rekreacji i wypoczynku 31 6,47
Tereny komunikacyjne - drogi 62 12,94
Tereny komunikacyjne -1 8 1,67
kolejowe

Nieuzytki 10 2,09
RAZEM 479 100,0

Zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Miasta Puck na lata 2015-2025

Szacuje sie, ze udziat powierzchni uzytkowej ustugowej wynosi obecnie ok.
50.000m?. W perspektywie 30 lat moze nastgpi¢ zapotrzebowanie o kolejne ok.
34.000m? powierzchni uzytkowej ustugowej.

W przypadku terenéw przemystowych, ktdérych powierzchnia wynosi obecnie 24ha.
Powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjno-sktadowej wynosi obecnie ok.
25.000m?.

W perspektywie 30 lat moze nastgpi¢ zapotrzebowanie o kolejne ok. 22.000m?
powierzchni uzytkowej przemystowej (produkcyjno-sktadowej).

maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

zabudowa mieszkaniowa: ok. 184.000m? powierzchni uzytkowej,
zabudowa ustugowa: ok. 34.000 m? powierzchni uzytkowej,

zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 22.000 m? powierzchni uzytkoweyj;

1
a
b

N N N N

Cc

2) szacunek chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j:

W Pucku powierzchnia obszarébw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 270 ha na ok. 480 ha powierzchni w granicach
administracyjnych.

Wobec powyzszego, przyjmujac ze przy istniejgcych 280.000m? powierzchni
budynkéw mieszkalnych w miesécie, szacunkowa powierzchnia obszaréw o w petni
wyksztatcone;j zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j zabudowy
mieszkaniowej wynosi 980.000m?.

Powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizowania na tych terenach nowej
zabudowy wynosi fgcznie ok. 200 ha.

Szacunkowa chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wynosi:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 40 ha terenu, co daje ok. 20.000m? powierzchni
uzytkowej,
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b) zabudowa ustugowa: ok. 20 ha terenu, co daje ok. 15.000m? powierzchni
uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 15 ha terenu, co daje ok. 10.000m?
powierzchni uzytkowej;

3) szacunek chtonnosci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 30.300m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 25 ha terenu, co daje ok. 10.000m? powierzchni
uzytkowej;,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 9 ha terenu, co daje ok. 6.000m?
powierzchni uzytkowej;

4) poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chionnoscig terenow
okreslong w pkt 2 i 3:

a) zabudowa mieszkaniowa: 184 000 — 50 300 = 133 700 m? powierzchni

uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 34000 — 25000 = 9000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 22 000 — 16000 = 6 000 m? powierzchni
uzytkowej;

Powyzsze szacunkowe wartosci przetozone zostaty na rysunek Studium. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze szczegOtowe dyspozycje nastgpig na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych.

5) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy: poza finansowaniem gospodarki mieszkaniowej ze srodkéw z najmu i ze
srodkdw pochodzacych z budzetu gminy, istniejg réwniez mozliwosci
wykorzystywania funduszy zewnetrznych, w tym Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego. Miasto Puck posiada mozliwosci pozyskania srodkow
finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych gminy.

Potrzeby Pucka w zakresie rozwoju jego gtéwnych funkcji okreslone zostaty w
postaci programu najwazniejszych dziatan inwestycyjnych.

Niezaleznie od powyzszego zwraca sie uwage, ze do najwazniejszych dziatan
inwestycyjnych zaliczacC sie bedzie:

- tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i
mieszkaniowych na terenie miasta Pucka.

- dbatos¢ o srodowisko naturalne i estetyzacja terenow gminnych.

- tworzenie warunkdéw dla rozwoju sportu i rekreacii,

- rozwdéj edukacji i kultury poprzez poprawe warunkow funkcjonowania placowek
kulturalnych i oswiatowych.
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Dotyczy zmiany studium:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Uwarunkowania opisane w zmianie Studium, wynikajgce z analiz, Srodowiskowych i
spotecznych, a przede wszystkim z potozenia w Obszarze Metropolitalnym Gdansk-
Gdynia-Sopot, wzdtuz gtéwnych drog krajowych oraz magistrali kolejowej, stanowig
wazne zaplecze, stwarzajgc tym samym korzystne warunki dla dalszego rozwoju
funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem, ustugami oraz produkcja.

Analiza ekonomiczna

Celem analizy ekonomicznej jest przygotowanie odpowiednich informacji
stanowigcych podstawe do podejmowania decyzji z zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy. Wyniki te stuzg przede wszystkim do samokontroli i samooceny
zwigzanej z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy.

Do aspektéow zwigzanych z uwarunkowaniami ekonomicznymi nalezg: lokalizacja,
dostepnos¢ w odniesieniu do wiekszych osrodkow miejskich, stan zainwestowania
(drogi, infrastruktura techniczna), mozliwosci finansowe gminy (stan finansow
publicznych). Potozenie wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych kraju stanowi
bardzo powazne i pozytywne podstawy, do dalszych dziatan analitycznych
zmierzajgcych do czynnikbw ekonomicznych stuzgcych rozwojowi funkcji
mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjnych. 20-kilometrowa odlegtos¢ od
Tréjmiasta sprzyja postrzeganiu Pucka jako osrodka podmiejskiego, moggcego
stanowi¢ baze tanszych — a co za tym idzie konkurencyjnych na tle Trojmiasta, ale
rowniez miejscowosci turystycznych Mierzei Helskiej — gruntéw inwestycyjnych.
Ceny wywotawcze w 2017-2018 roku ksztattowaty sie na poziomie od ok. 100-200
PLN/m? dla budownictwa jednorodzinnego, poprzez srednig cene wywotawczg 250-
400 PLN/m?, az po prestizowe lokalizacje dziatki przy ul. Nowy Swiat 600 PLN/m?
(oferta z 2018 r.), przy al. Lipowej na 1000 PLN/m? (oferta z 2016/17 r.).

W zaleznosci od ceny gruntdow inwestycyjnych warunkuje sie koszt uzbrojenia
w infrastrukture wodociggowg i kanalizacyjng. Stanowi to niewatpliwie istotny
argument przy podejmowaniu decyzji zwigzanych z inwestowaniem na terenie m.
Pucka. Wraz ze wzrostem liczby gospodarstw domowych, a takze pozostatych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych sektora prywatnego z zakresu ustug oraz produkcji
wzrasta¢ bedzie potencjat miasta, a wraz z nim dochody, ale i uzasadnione
rozwojem koszty.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz istniejg obiektywnie pozytywne podstawy
rozwoju ekonomicznego.

Analiza Srodowiskowa

W zakresie uwarunkowan srodowiskowych, tzn. czynnikbw moggcych mieé
jakikolwiek wptyw na ksztattowanie potrzeb i mozliwosci rozwoju Pucka sg przede
wszystkim:

- brak lasow zlokalizowanych na terenie miasta,

- rzezba terenu — sprzyjajgca realizacji potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
— z generalnie niewielkimi srednimi spadkami na zdecydowanie przewazajgcym
obszarze,

- wody powierzchniowe — waznym czynnikiem moggcym wptywa¢ na mozliwosci
inwestycyjne jest sie¢ rowdw melioracyjnych w pétnocnej czesci miasta.

- potozenie miasta w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
granicznych czesciach Obszaréw Natura 2000 - PLB220005 ,Zatoka Pucka”
i PLH220032 ,Zatoka Pucka i Polwysep Helski”, stanowigce podstawowy zaséb

przyrodniczy miasta.
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Ograniczenia dla inwestowania kubaturowego (de facto rozrostu iloSciowego na
terenie miasta) mogg stwarzaé¢ dobre warunki dla rozwoju innych aktywnosci
gospodarczych, np. z zakresu turystyki specjalistycznej, kreowania przestrzeni
publicznych w formie otwartych terenéw zielonych na styku z wodami zatoki.

Analiza spofeczna

Celem analizy spotecznej jest weryfikacja udogodnien  zwigzanych
z funkcjonowaniem mieszkancéw gminy, tzn. dostepnosci do oswiaty, ustug zdrowia
i opieki spotecznej, zas z drugiej strony dane dotyczace: struktury wiekowej, udziatu
spotfeczenstwa aktywnego zawodowo, w tym udziat bezrobotnych. Podstawg analizy
spotecznej sg dane, ktore zostaty szeroko przedstawione w ust. 5) Warunki i jakos¢
zycia mieszkancow, w tym ochrony i zdrowia.

Dane statystyczne przedstawiajg miasto Puck jako osrodek, w ktérym zamieszkuje
najwiecej mieszkancow na km? w powiecie oraz 2 miejsce w wojewodztwie. Udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w licznie ludnosci wyniést w 2016 roku 5,7% (powiat
— 5,0%), niemniej podmiotow w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci w wieku
produkcyjnym w roku 2016 wyniosta 2087 (powiat — 2314).

Niewielkg dysproporcjg na tle powiatu puckiego jest udziat dochodéw i wydatkéw
na 1 mieszkanca.

2012 2013 2014 2015 2016 Na tle
Powiatu
2016
Dochody ogétem budzetu gminy | 2608 2892 3534 3737 4470 4994
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogétem budzetu gminy | 3244 2806 3391 3580 4355 4582
na 1 mieszkanca w zt

Réznica in minus uzmystawia, ze miastu Puck potrzebne sg inwestycje, ktére
zminimalizujg przedmiotowg dysproporcije.

Wedtug Strategii Rozwoju Gminy Miasta Puck do roku 2025 wyznaczono
nastepujgce cele strategiczne, {j.:
Spdjnos¢ spoteczna i gospodarcza

e System edukacji zapewniajacy wysokg jakos¢ ksztatcenia

e Zintegrowane i aktywne spoteczenstwo w polityce wigczajgcej miodziez,
seniorow, niepetnosprawnych i zagrozonych wykluczeniem
Efektywne inicjatywy spoteczne i silny sektor non-profit
Stabilny w rozwoju biznes lokalny
Wspotpraca miedzysektorowa samorzadu, biznesu i spoteczenstwa
Réznorodna, catoroczna oferta kulturalna i spedzania czasu wolnego oparta
na potrzebach mieszkancow
e Bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancéw
e Poczucie bezpieczenstwa i zaufania spotecznego

Zréwnowazony rozwoj przestrzenny
e Rozwoj obszarow miejskich: poszerzenie granic miasta i sektorowanie stref
uzytecznosci spotecznej (np. wyznaczenie Strefy Wod Solankowych)
e Porzadkujgce rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym — estetyczna i
funkcjonalna przestrzen publiczna
¢ Rewitalizacja obszarow zdegradowanych
e Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i integracji multimodalnej
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¢ Modernizacja i wigczanie w system infrastruktury komunikacyjnej: drdog,
chodnikow i Sciezek rowerowych
¢ Infrastruktura dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych
e Sprawna, nowoczesna infrastruktura techniczna zapewniajgca
bezpieczenstwo funkcjonowania komunalnego
e Ochrona srodowiska naturalnego i bezpieczenstwo ekologiczne -
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii i gospodarka niskoemisyjna
e tad przestrzenny ksztattowany w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
e Modernizacja i budowa systemu kanalizacji, w tym rozdziat kanalizaciji
sanitarnej i ogolnosptawnej
Puck jako marka turystyczna
e Turystyczne wykorzystanie waloréw historycznych i przyrodniczych — Zatoki
Puckiej
¢ Nowoczesne zaplecze obstugi sektora turystyki: sektor noclegowy,
gastronomii, handlu i ustug
Silny sektor turystyki sportowej i rekreacyjnej
Uksztattowany, unikatowy produkt turystyczny
Atrakcje turystyczne funkcjonujgce catorocznie
Promocja miasta o zasiegu ponadlokalnym
Miasto przystosowane do obstugi odwiedzajgcych
Sprawna i aktywna informacja turystyczna

Wyzej wymienione cele oznaczajg wobec zatozen demograficznych (opisanych w
pkt b), oraz c), ze nalezy przyja¢ za zasadne i uzasadnione ekonomicznie przyjecie
Kierunkbw rozwoju, o ktéorych mowa w rozdziale Kierunkédw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewoddzkiego,

Liczba ludnosci w grudniu 2017 roku w Pucku wyniosta 10979 mieszkancow.
W powiecie puckim w najblizszych 30 latach prognozuje sie dalszy zauwazalny
wzrost demograficzny.

Wojewédztwo pomorskie
Powiat pucki

Rok 2018 Liczba mieszkancow
Ogétem 85 050
0-14 15129
15-59 5 016
60+ 16 905
65+ 11 468
75+ 4 264
80+ 2 378
85+ 1013
Rok 2048

Ogotem 97 442
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0-14 13 683
15-59 50 524
60+ 33 235
65+ 25792
75+ 12 591
80+ 7943

85+ 4492

Zrodto: http://demografia.stat.gov.pl/bazademografia/Prognoza.aspx

Wobec powyzszego mozna prognozowaé, ze skoro w powiecie puckim liczba
ludnosci w ciggu najblizszych 30 lat wzrosnie z 85 tys. do 97,4 tys. (wzrost o 14,6%),
to przyjmujgc dla tych samych uwarunkowan, w miescie Pucku do roku 2048 nastgpi
wzrost do 12.581 mieszkancow.

Nalezy zauwazyé, ze ustawodawca przyjat, ze w 30-letniej perspektywie ze
wzgledodw na niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikoéw analiz nie wiecej niz o 30%,
mozna z tg samg niepewnoscig zwiekszy¢ przewidywang teoretyczng liczbe
mieszkancoéw w miescie Puck na poziomie 16.356 osodb.

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan witasnych gminy

Miasto Puck posiada mozliwosci pozyskiwania srodkow finansowania wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Fakt potencjalnych mozliwosci finansowych gminy potwierdza m.in. uchwata
Nr 015/g123/D/IV/16 Sktadu Orzekajgcego Regionalnej Izby Obrachunkowej w
Gdansku z dnia 18 stycznia 2016r., ktéra pozytywnie zaopiniowata prognoze dtugu
miasta Puck na lata 2016-2022 wynikajgcej z planowanych i zaciggnietych
zobowigzan.

Poza srodkami wtasnymi (wolnymi) istnieje wiele rozwigzan finansowania zadan
wiasnych gminy; moga to by¢ m.in.: pozyczki i kredyty zaciggniete na rynku
krajowym, $rodki unijne, inwestycje oparte o partnerstwo publiczno-prywatne, a
takze inwestycje finansowane ze srodkéw inwestorow prywatnych.

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych zgtoszonych do opodatkowania w m?
i zajetych na dziatalno$¢é gospodarcza wynosi 280.000m?>

Mozna zatozy¢, ze 10.979 mieszkancoéw obecnie zajmuje tacznie 280.000m?
|| powierzchni budynkéw (98_ha terenéw), oznacza to, ze na mieszkanca przypada
$rednio ok. 25,5 m? powierzchni mieszkania.

Przy zatozeniu, ze w 2048 roku zaktada sie liczbe ludnosci wynoszgcg ok. 16.356
oso6b, jak rowniez rosngcy standard zabudowy polegajacy na zwiekszeniu
wspotczynnika powierzchni mieszkania — wg intencji ustawodawcy — o maksymalnie
30%, stad winno przyjaé sie ze powierzchnia ta wyniesie ok. 33,1m?/mieszkanca.

W perspektywie 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze
wyniesc:

16.356-10.979=5.377 kolejnych mieszkancow, zajmujgcych $rednio  33m?
powierzchni mieszkania, co daje zapotrzebowanie na nowe ok. 177.400m?
powierzchni uzytkowej — wzrost 0 63%.
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Ponizsza tabela przedstawia udziat poszczegdinych terendow w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta:

Formy uzytkowania terenu Jednostka Udziat
[ha] [%]
Uzytki rolne razem, w tym: 192 40,08
Grunty orne 121 25,26
Laki trwate 58 12,11
Pastwiska trwate 9 1,88
Grunty rolne zabudowane 2 0,42
Grunty pod rowami 2 0,42
Grunty le$ne oraz zadrzewione 3 0,63
i zakrzewione razem, w tym:
Lasy 1 0,21
Grunty zadrzewione i zakrzewione 2 0,42
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem, w tym: 274 57,20
Tereny mieszkaniowe 98 20,46
Tereny przemystowe 24 5,01
Tereny inne zabudowane 40 8,35
Tereny zurbanizowane niezabudowane 11 2,30
Tereny rekreacji i wypoczynku 31 6,47
Tereny komunikacyjne - drogi 62 12,94
Tereny komunikacyjne - kolejowe 8 1 67
Nieuzytki 10 2,09
RAZEM 479 100,0

Zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Miasta Puck na lata 2015-2025

Szacuje sie, ze udziat powierzchni uzytkowej ustugowej wynosi obecnie ok.
50.000m%. W perspektywie 30 lat moze nastgpi¢ zapotrzebowanie o kolejne ok.
34.000m? powierzchni uzytkowej ustugowej.

W przypadku terenéw przemystowych, ktérych powierzchnia wynosi obecnie 24ha.
Powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjno-sktadowej wynosi obecnie
ok. 25.000m?,

W perspektywie 30 lat moze nastgpi¢ zapotrzebowanie o kolejne ok. 22.000m?
powierzchni uzytkowej przemystowej (produkcyjno-sktadowej).

) maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

) zabudowa mieszkaniowa: ok. 177.400m? powierzchni uzytkowej,

) zabudowa ustugowa: ok. 34.000 m? powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 22.000 m? powierzchni uzytkowej;

1
a
b

2) szacunek chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej:

W Pucku powierzchnia obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 270 ha na ok. 480 ha powierzchni w
granicach administracyjnych.

Wobec powyzszego, przyjmujgc ze przy istniejgcych 280.000m? powierzchni
budynkow mieszkalnych w miescie, szacunkowa powierzchnia obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zabudowy
mieszkaniowej wynosi 980.000m?.

Powierzchnia obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w ktorych istnieje mozliwosc¢ lokalizowania na tych terenach nowej
zabudowy wynosi tgcznie ok. 200 ha.
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Szacunkowa chionnoS¢ obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wynosi:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 44 ha terenu, co daje ok. 22.000m? powierzchni
uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 20 ha terenu, co daje ok. 15.000m? powierzchni
uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 11 ha terenu, co daje ok. 8.000m?
powierzchni uzytkowej;

3) szacunek chtonnosci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 30.300m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 25 ha terenu, co daje ok. 10.000m? powierzchni
uzytkowej;

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 9 ha terenu, co daje ok. 6.000m?
powierzchni uzytkowej;

4) porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnoscig terenow
okreslong w pkt 2 i 3:

a) zabudowa mieszkaniowa: 177 000 - 52 300 = 124 700 m? powierzchni

uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 34000 - 25000 = 9000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 22 000 - 14000 = 8 000 m? powierzchni
uzytkowej;

Powyzsze szacunkowe wartosci przetozone zostaty na rysunek Studium.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze szczegbétowe dyspozycje nastgpiga na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych.

5) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy: poza finansowaniem gospodarki mieszkaniowej ze srodkow z najmu i ze
srodkdw pochodzgcych z budzetu gminy, istniejg rowniez mozliwosci
wykorzystywania funduszy zewnetrznych, w tym Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego. Miasto Puck posiada mozliwosci pozyskania srodkow
finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby Pucka w zakresie rozwoju jego gtéwnych funkcji okreslone zostaty w
postaci programu najwazniejszych dziatan inwestycyjnych.

Niezaleznie od powyzszego zwraca sie uwage, ze do najwazniejszych dziatan
inwestycyjnych zaliczac¢ sie bedzie:

- tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i
mieszkaniowych na terenie miasta Pucka.

- dbatosc¢ o srodowisko naturalne i estetyzacja terenéw gminnych.

- tworzenie warunkéw dla rozwoju sportu i rekreacii,

- rozwoj edukaciji i kultury poprzez poprawe warunkéw funkcjonowania placéwek
kulturalnych i oswiatowych.
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W zwigzku z tym, ze w zmianie do Studium wprowadzonej uchwatg Rady Miasta
Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku dokonano juz zmiany dla tozsamego
terenu (jak na zatgcznikach graficznych) w zakresie uwarunkowan wynikajgcych z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym
uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione, migracji w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spofecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy, bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe — a zmiana nr 2 do studium polega wytgcznie
na  ekstensyfikacji kierunku rozwoju z funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy szeregowej z dopuszczeniem ustug, za$ obszar tej
zmiany Studium obejmuje mniej niz 1,5% catego obszaru Pucka przyjmuje sie
dotychczasowe wyzej wymienione analizy, prognozy, mozliwosci finansowe gminy, a
takze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

k 4 Nhita :“ B i S
Granica administracyjna gminy oznaczona jest kolorem zielonym, za$ obszary zaznaczone zostaty
kolorem niebieskim stanowig wtasnosé¢ Gminy Miasta Puck. Najwiekszy udziat stanowig grunty
prywatne (kolor zétty), zas pozostate grunty nalezg m.in. do: Skarbu Panstwa (czerwony, rézowy),
wspolnot wyznaniowych, itp.

(Rysunek 1 - zrédto: https://geodane.puck.pl/is2/iEwid/)

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

9.1 Obszary Natura 2000

Miasto Puck potozone jest na granicy Obszarow Natura 2000 - PLH220032 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski oraz PLB220005 Zatoka Pucka. Granice Obszaréw Natura
2000 graniczg z miastem od strony Zatoki Puckiej i tylko nieznacznie wchodzg swym
zasiegiem w granice administracyjne miasta. Pomimo tego faktu obejmujg one
swoim zasiegiem najbardziej newralgiczne czeéci miasta, zwigzane z ruchem
turystycznym oraz dziatalnoscig Portu Puckiego.

Obszar Natura 2000 PLB220005 Zatoka Pucka
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Obszar obejmuje wody zachodniej czesci Zatoki Gdanskiej, pomiedzy wybrzezem
Pétwyspu Hel na pétnocy, wybrzezem od Wiadystawowa do ujscia Wisty Smiatej na
zachodzie i potudniu i linig pomiedzy ujéciem Wisty Smiatej a koricem Helu od strony
wschodniej. Zawiera zatem samg Zatoke Puckg (10 400ha, sr. gteb. 3m) i czes$é
gtebszych wod Zatoki Gdanskiej rozposcierajgcych sie na wschdd od niej. Obszar
obejmuje rowniez tgki nadmorskie koto Ostonina i Rewy.

WARTOSC PRZYRODNICZA | ZNACZENIE

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 12. Wystepuje co najmniej 28 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Gniazduje powyzej 1% populacji krajowej (C3) biegusa zmiennego (schinzii)
(PCK), sieweczka obrozna (PCK) osigga liczebnos¢ do 1% populacji krajowej; do
niedawna gniezdzit sie tu batalion. W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3) perkoza dwuczubego, perkoza rogatego,
czernicy; stosunkowo duze koncetracje (C7) osiggajg: tabedz krzykliwy, gtowienka,
leczak, biegus krzywodzioby, biegus zmienny, brodziec $niady, kamusznik, kulik
mniejszy, kulik wielki, ostrygojad, czajka, siewnica, sieweczka obrozna i szlamnik. W
okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2 i C3)
nastepujgcych gatunkéw ptakow: bielaczek, czernica, gagot, nuroges, ogorzatka,
perkoz dwuczuby; stosunkowo duze koncentracje (C7) osigga tabedz niemy; ptaki
wodno-btotne znacznie przekraczajg koncentracje 20 000 osobnikow (C4).
ZAGROZENIA

Zagrozeniem sg zrzuty oczyszczonych $ciekow komunalnych z oczyszczalni
Debogodra i Swarzewo, niosgce duzy tadunek biogendw, prace czerpalne - zwigzane
z przerzutami piasku z Zatoki na odmorski stok Pétwyspu Helskiego, niszczgce flore i
faune dna, masowa rekreacja na wybrzezach Zatoki, intensywny niekontrolowany
rozwoj sportéw wodnych na jej wodach, pewne formy rybotéwstwa - sieci stawne.

Obszar Natura 2000 - PLH220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski

Obszar obejmuje Polwysep Helski wraz z Zatokg Puckg Wewnetrzng oraz
fragmentem wybrzeza od Witadystawowa do Mechelinek (Kepy Oksywskie). Rzezba
terenu jest efektem dziatania Igdolodu, zmodyfikowana przez wspotczesne procesy
morfogenetyczne. Dominujgce formy to fragmenty kep pochodzenia morenowego i
pradoliny wyerodowane przez wody roztopowe lgdolodu, a przede wszystkim obszar
ptytkiej zatoki i forma mierzejowa typu kosy, wysunieta daleko w morze. Spotyka sie
tu specyficzny typ niskiego, bagiennego wybrzeza morskiego oraz mierzejowe
(wydmowe) wybrzeze na Mierzei Helskiej, o charakterze akumulacyjnym. Znajdujg
sie tu ciggi wydmowe potozone rownolegle do linii brzegowej. Odmienny charakter
ma klif wyksztatcony na brzegu Zatoki Puckiej, na krawedzi Kepy Swarzewskiej i
Kepy Puckiej oraz koto Osftonina. Jest to obecnie w duzej czesci klif zywy, z
zachodzgcymi zjawiskami abrazji, z typowymi dla tego siedliska zbiorowiskami
roslinnymi, w kilku odcinkach dobrze wyksztatconymi. Obecnie sg takze fragmenty z
zachowanymi ptatami zbiorowisk zaroslowych i lesnych w relatywnie dobrym stanie
zachowania. Na potwyspie Helskim dominujg bory sosnowe i acidofiine dgbrowy,
fragmentarycznie zachowaty sie murawy napiaskowe. W Zatoce Puckiej wystepujg
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taki podwodne. W ujsciach pradolin dominuje roslinnos¢ nielesna z przewagg tgk
stonoroslowych.

WARTOSC PRZYRODNICZA | ZNACZENIE

Obszar wazny dla zachowania duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig
morskich biotopow, w jednym z 3 miejsc jej wystepowania w Polsce. tgcznie
zidentyfikowano tu 15 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Duza réznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych oraz wystepowanie rzadkich (czesto
w postaci odrebnych podgatunkéw i odmian), czesto reliktowych, gatunkéw flory
i fauny, zwigzanych ze specyficznymi, nadmorskimi warunkami siedliskowymi. Rejon
Zatoki Puckiej jest miejscem najliczniejszych w Polsce obserwacji i przytowien
migrujgcych ssakow morskich: foki szarej i morswina. Godne uwagi sg réznorodnosc¢
i bogactwo zespotdw roslin i zwierzat dennych w Zatoce Puckiej. Obszar jest takze
wazny dla ptakéw migrujgcych. Obszar zapewnia takze ochrone znaczgcego
fragmentu klifow na wybrzezu Battyku, obecnych na brzegu Zatoki Puckiej, w
miejscach przylegania kep wysoczyznowych, wykazujgc ogoélnie dobry stan
zachowania siedliska. Biezgcym rozpoznaniem terenowym objeto odcinki brzegu
Zatoki Puckiej, na ktérych wystepujg klify, w obrebie granic obszaru Natura 2000
PLH220032 "Zatoka Pucka i Pétwysep Helski". Sg to pasy brzegu: od Swarzewa na
potudnie do skraju Kepy Swarzewskiej, od Pucka do rejonu ujscia Potoku
Btagdzikowskiego oraz od Rzucewa do Ostonina. Oceniano stan zachowania
siedliska, w tym - aktywnos¢ Kklifu oraz obecne zbiorowiska roslinne, ich
antropogeniczne przeksztatcenia, jak m.in. obecnos¢ gatunkéw antropofitow.

W catym pasie skontrolowanego brzegu, nastgpit w ostatnich latach istotny wzrost
aktywnosci abrazyjnej, co zaowocowato powstaniem wielu obrywow i osuwow na
przewazajgcych fragmentach omawianych klifow. Warunkuje to wystepowanie
zywych Kklifow, z ich charakterystycznymi formami morfologicznymi abradowanych
zboczy oraz obecnoscig otwartych siedlisk, zajmowanych przez zbiorowiska
pionierskie, typowe dla klifow na potudniowych wybrzezach Battyku. W mozaice
z nimi lub w niewielkich odcinkach Kklifu, a czesciej w pasie ponad obrywami,
wystepujg ptaty urozmaiconych zbiorowisk zaroslowych, a takze zbiorowisk lesnych.
U podstawy klifu, w ostatnim czasie, brak na wiekszosci sprawdzanego brzegu
Zatoki Puckiej obecnosci plazy, a klif czesto schodzi wprost do wody.

Fitocenozy, jakie stwierdzono w trakcie oglagdu terenowego, na klifowych zboczach
w rejonie Swarzewa, Pucka i Ostonina, obejmujg przede wszystkim zbiorowiska,
wymieniane w podreczniku metodycznym — poradniku ochrony siedlisk i gatunkéw
Natura 2000, dla siedlisk morskich i przybrzeznych (Herbich J. 2004 - tom 1), w tym:

- inicjalny zespdt podbiatu Poo-Tussilaginetum farfarae,

- zbiorowisko z Prunus spinosa i Rhamnus cathartica (posta¢ zubozata),

- zbiorowisko wierzby iwy i osiki Salix caprea-Populus tremula,

- zbiorowisko wierzby iwy i jarzebiny Salix caprea-Sorbus aucuparia,

- zbiorowisko jesionu i gtogu jednoszyjkowego Fraxinus excelsior-Crataegus
monogyna,

- zbiorowisko leszczyny i jarzebiny Corylus avellana- Sorbus aucuparia,
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- zbiorowisko jarzebiny i jaworu Sorbus aucuparia-Acer pseudoplatanus,

- kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum,

- zyzna buczyna nizowa Galio odorati-Fagetum (postac¢ zubozata).

Oprocz tego, trafiajg sie fitocenozy innych jeszcze zbiorowisk, a m.in. ptaty gradu
gwiazdnicowego Stellario-Carpinetum. Nieduze fragmenty kliféw, gtdwnie w
granicach miejscowosci, zajmujg zbiorowiska ruderalne lub zaroslowo-ruderalne,
jednak nie obnizajg one ogdlnej wartosci omawianych kliféw, zwtaszcza, ze w ich
obrebie rowniez wystepujg procesy abrazji, przeksztatcajgce je w klify "zywe".

Na zboczach klifowych nad Zatokg Puckg dominujg obecnie: obrywy i osuwy z
roslinno$cig inicjalng (zwtaszcza z podbiatem pospolitym Tussilago farfara), a takze
zbiorowiska zaro$lowe i zadrzewienia, z udziatem szczegolnie: leszczyny Corylus
avellana,jarzebiny Sorbus aucuparia, gtogow Crataegus sp. div., r6z Rosa sp.,
jaworu Acer pseudoplatanus, jesionu wyniostego Fraxinus excelsior, czeresni
Cerasus avium, bzu czarnego Sambucus nigra, wierzby iwy Salix caprea i innych
gatunkow wierzb, kalinykoralowej Viburnum opulus, trzmieliny zwyczajnej Euonymus
europaea, trafiajg sie okazy jarzebu szwedzkiego Sorbus intermedia oraz krzewy
rokitnika Hippophaé rhamnoides, czesto natomiast - przedstawiciele rodzaju Rubus.
We fragmentach lesnych obecne sg w drzewostanie gtownie buki Fagus sylvatica
(niekiedy pomnikowych rozmiardéw, jak koto Rzucewa), deby szyputkowe Quercus
robur, lipy drobnolistne Tilia cordata, graby Carpinus betulus, klony pospolite Acer
platanoides, osiki Populus tremula, a rzadziej topole szare P. xcanescens, olsze
czarne Alnus glutinosa, a rzadko - olsze szare A. incana. W runie lesnych ptatéw
najczesciej dominuje wiechlina gajowa Poa nemoralis, miejscami masowo wystepuje
bluszcz pospolity Hedera helix (zdarzajg sie okazy kwitngce), gwiazdnica
wielkokwiatowa Stellaria holostea, podagrycznik pospolity Aegopodium podagraria,
kuklik pospolity Geum urbanum, skupienia tworzy paprotka zwyczajna Polypodium
vulgare. U podstawy klifu, na niektorych odcinkach, wystepujg pasy interesujgcych
siedlisk, zwigzanych z wagskim pasem plazy, z obecnoscig kidziny, co warunkuje
wystepowanie takich gatunkow roslin z siedlisk nadmorskich, jak rukwiel nadmorska
Cakile maritima, honkenia piaskowa Honckenya peploides, trafia sie aster solny
Aster tripolium. Na styku klifu i wody obecne sg czesto pasy ziotoro$li, z udziatem
zwtaszcza fobody oszczepowatej Atriplex prostrata, kielisznika zaroslowego
Calystegia sepium. Na dtugich odcinkach, pod zboczem klifowym obecne sg
skupienia gtazéw i kamieni, w tym wiele okazatych, jak m.in. zgrupowanie duzych
eratykow koto Pucka, zwanych "12 apostotow". Gtazowiska te, zwigzane z procesem
abrazji, sg jednym z charakterystycznych elementow klifowego wybrzeza. Czes¢ z
nich jest omywanych przez wody Zatoki Puckiej i pokrytych przez interesujgca
lichenobiote. Stan zachowania siedliska, na wiekszosci sprawdzanych odcinkow
klifu, oceniono jako dobry (stopien B), na niewielkim odcinku (w rejonie Ostonina)
oceniono jako bardzo dobry, zas$ nieduze fragmenty w poblizu miejscowosci
zastugiwaty na ocene "C" (zachowanie w $rednim lub zubozatym stanie). Oceniajgc
ogolnie stan zachowania catosci klifow nad Zatokg Puckg uznano, ze w petni
zastugujg aktualnie na ocene "B" (stan dobry). Na przewazajgcych odcinkach, obraz
siedliska wydaje sie Dbliski naturalnym uktadom naklifowym, jednak obecnosc¢
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niektorych antropofitow, zmuszata do obnizenia oceny. Gatunkami roslin obcego
pochodzenia, jakie najczesciej notowano na omawianych klifach, byty: niecierpek
drobnokwiatowy Impatiens parviflora, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia,
ztotokap pospolity Laburnum anagyroides (rozpowszechniony na klifie w rejonie
Rzucewa), a takze jabton domowa Malus domestica, za$ rzadko - lilak pospolity
Syringa vulgaris, daglezja zielona Pseudotsuga menziesii. Miejscami obecne sg
rodzime drzewa iglaste, posadzone w przesziosci na klifie, a szczegdlnie sosna
zwyczajna Pinus sylvestris. Wiele jej okazow aktualnie obumiera, gdyz jest jednym z
drzew najchetniej wybieranych na odpoczynek przez kormorana czarnego
Phalacrocorax carbo, ktory w ostatnich latach (jak np. w biezgcym roku) licznie
korzysta z zadrzewien na klifie, w catym okresie obecnosci w Polsce, a zwtaszcza w
czasie nielegowym i w trakcie dyspersji. Rzadziej niz sosne, notowano w
nasadzeniach modrzew Larix sp. Klify na wybrzezu Zatoki Puckiej posiadajg wysoka
warto$¢ przyrodniczg, jako siedlisko Natura 2000, a ich stan, ze wzgledu na nasilanie
sie w ostatnich latach zjawiska abrazji, moze ulegaé przemianom, moggcym
doprowadzi¢ do eliminacji antropofitéw i dalszej poprawy stanu szaty roslinnej, a
dzieki temu - catego siedliska. Konieczna jest jednak ochrona pasa klifow, gdyz
zagraza mu szereg dziatan cztowieka, jak m.in. presja budownictwa na zapleczu klifu
oraz dagzenia do jego zagospodarowywania, dla celéw rekreacyjnych, a takze
wszelkie dziatania w obrebie Zatoki Puckiej, mogace negatywnie oddziatywa¢ na
Klify.

ZAGROZENIA

Gtoéwnym zagrozeniem sg zanieczyszczenia wod, a takze niekontrolowana presja
turystyczna i gwattowny rozwdj rekreacji (wydeptywanie, budowa infrastruktury
rekreacyjnej w nieodpowiednich miejscach, nadmierny ruch samochodowy).

9.2 Nadmorski Park Krajobrazowy i jego otulina

Nadmorski Park Krajobrazowy zostat utworzony w roku 1978 jako jeden z pierwszych
Parkéow Krajobrazowych w Polsce (uchwata Nr [X/49/78 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.). Ponownie cele i zakazy
obowigzujgce w Parku zostaty okres$lone w rozporzadzeniu nr 55/06 Wojewody
Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego (z pézniejszymi zmianami). W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z
dnia 23 stycznia 2009 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze zmianami w
organizacji i podziale zadan administracji publicznej w wojewédztwie (Dz. U. z 2009
r. Nr 92, poz. 753 ze zm.) parki krajobrazowe staty sie jednostkami podlegajacymi
samorzgdowi wojewddztwa.

Zgodnie z art. 16 ust. 3 znowelizowanej ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.
Nr 151 poz. 1220 ze zm.) ,utworzenie parku krajobrazowego lub powigkszenie jego
obszaru nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewddztwa, ktéra okresla jego
nazwe, obszar, przebieg granicy i otuline, jezeli zostata wyznaczona, szczegolne
cele ochrony oraz zakazy wtasciwe dla danego parku krajobrazowego lub jego
czesci, wybrane spos$rod zakazow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, wynikajgce z
potrzeb jego ochrony. Likwidacja lub zmniejszenie obszaru parku krajobrazowego
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nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewddztwa, po uzgodnieniu z wiasciwymi
miejscowo radami gmin, z powodu bezpowrotnej utraty wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych na obszarach
projektowanych do wytgczenia spod ochrony”.

Dotyczy zmiany studium:

Zgodnie z art. 16 ust. 3 znowelizowanej ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 142) ,Utworzenie parku krajobrazowego lub powiekszenie jego
obszaru nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewodztwa, ktora okresla jego
nazwe, obszar, przebieg granicy i otuline, jezeli zostata wyznaczona, szczegdlne
cele ochrony oraz zakazy witasciwe dla danego parku krajobrazowego lub jego
czesci, wybrane sposrdd zakazéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, wynikajgce z
potrzeb jego ochrony. Likwidacja lub zmniejszenie obszaru parku krajobrazowego
nastepuje w drodze uchwaly sejmiku wojewddztwa wylgcznie z powodu
bezpowrotnej utraty wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz
waloréw krajobrazowych na obszarach projektowanych do wytgczenia spod
ochrony”.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania prawne Rozporzgadzenie Nr 55/06
Wojewody Pomorskiego stracito moc. W chwili obecnej zasady ochronne w Parku i
jego otulinie okresla Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Dotyczy zmiany studium:

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania prawne Rozporzgdzenie Nr 55/06
Wojewody Pomorskiego stracito moc. W chwili obecnej zasady ochronne w Parku i
jego otulinie okresla Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
uzupetnione uchwatg nr 444/XLII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21
grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Uchwata ta nie zmienita granic Parku i jego otuliny okreslonych w Rozporzgdzenie Nr
55/06 Wojewody Pomorskiego.

Powierzchnia Parku wynosi 18 804 ha (w tym 7 452 ha czesci lgdowej i 11 352 ha

wod morskich Zatoki Puckiej), otulina - 17 540 ha.

Ponad potowa powierzchni Parku to wody Zatoki Puckiej Wewnetrznej, ktora jest
oddzielona od reszty akwenu Zatoki piaszczystym, podtuznym wyptyceniem zwanym
Ryfem Mew. Czes¢ lagdowa Parku obejmuje cato$¢ Pétwyspu Helskiego oraz waski
pas wybrzeza morskiego, ciggngcy sie od Biatogory do Wiadystawowa wraz z
obszarem Karwienskich Bfot. Na potudnie od Witadystawowa granica NPK obejmuje
przymorskie fragmenty Kepy Swarzewskiej i Puckiej, pradolinnych obnizen Ptutnicy i
Redy do miejscowosci Mechelinki.

W Parku wystepujg wszystkie typy brzegéw morskich, charakterystyczne dla
potudniowego Battyku:

- wybrzeza klifowe, genetycznie zwigzane z wysoczyznami morenowymi, powstate w
wyniku abrazji wysokiego brzegu przez fale morskie (np. Klif Chtapowski, Klif w
Jastrzebiej Gorze);

- wybrzeza wydmowe uksztattowane w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci fal
morskich i przybrzeznych prgdéw morskich (np. podmorski brzeg Potwyspu
Helskiego, Biatogora);
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- niskie wybrzeza zalewowe zwigzane z wystepowaniem w pasie przybrzeznym
Zatoki Puckiej rownin torfowych Ilub rownin organogeniczno-mineralnych na
Potwyspie Helskim (np. Stone tgki, Torfowe Kiyle);

Takie uksztattowanie terenu i zwigzane z tym wystepowanie okreslonych siedlisk
sprawia, ze flora NPK jest bardzo bogata i réznorodna. Wystepujg tu rzadkie w skali
kraju zespoty roslin halofilnych (stonolubnych), psammofilnych (charakterystycznych
dla piaskéw wydmowych), torfowiskowych - zwigzanych z wysokim torfowiskiem
atlantyckim i zagtebieniami wydmowymi.

Ponad 40% powierzchni Parku pokrywajg lasy, w wiekszosci sg to zbiorowiska
borowe, m.in. charakterystyczny dla wybrzeza bor bazynowy z wyrdzniajacg to
zbiorowisko krzewinkg - bazyng czarng. Na terenie Parku wystepuje malina
moroszka bedgca reliktem borealnym oraz woskownica europejska, ktéra osigga tu
wschodnig granice swojego zasiegu. Zroznicowanie ekosystemow na obszarze NPK
stwarza dogodne warunki zycia wielu gatunkom zwierzgt. Szczegdlnie bogata jest
awifauna Parku. Pdétwysep Helski jest miejscem intensywnych przelotéw ptakéw
podczas jesiennej i wiosennej migracji (potudniowo - battycki szlak wedréwek
ptakow). Plytkie wody Zatoki Puckiej umozliwiajg masowe zimowanie licznym
gatunkom ptakow, gtownie kaczek. Na terenie NPK znajdujg sie rowniez miejsca
legowe bardzo rzadkich ptakow Polski — teczaka, biegusa zmiennego, ostrygojada.
Dla zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych najcenniejszych obszarow
na terenie NPK i jego otuliny utworzono 13 rezerwatéow przyrody (Przylgdek
Rozewski, Stone taki, Widowo, Bielawa, Babnica, Beka, Biatogora, Dtugosz
Krélewski w Wierzchucinie, Dolina Chtapowska, Mechlinskie tagki, Piasnickie taki,
Zielone, Helskie Wydmy), 4 uzytki ekologiczne, 1 stanowisko dokumentacyjne
przyrody nieozywionej oraz obszary Natura 2000: dwa obszary specjalnej ochrony
ptakdw PLB220010 Bielawskie Btota i PLB 220005 Zatoka Pucka oraz osiem
obszarow specjalnej ochrony siedlisk: PLH220063 Bielawa i Bory Bazynowe,
PLH220003 Biatogdra, PLH220072 Kaszubskie Klify, PLH220021 Piasnickie taki,
PLH220054 Widowo, PLH220032 Zatoka Pucka, i Polwysep Helski.

Ponadto NPK zostat zgtoszony w 1994 r. do systemu Baityckich Obszarow
Chronionych (BALTIC SEA PROTECTED AREAS — HELCOM BSPA) oraz zostat
umieszczony na liscie Swiatowej Organizacji Ochrony Przyrody (WORLD WIDE
FUND FOR NATURW -WWF).

Granice Parku obejmujg graniczne czesci miasta przylegajgce bezposrednio do
Zatoki Puckiej. Zdecydowanie wiekszg powierzchnie miasta obejmuje natomiast
otulina Parku. Chwili obecnej nie obowigzuje Plan Ochrony Parku — jest w fazie
sporzadzania.

9.3 Pomniki przyrody

Pomniki oznaczono na zatgcznikach graficznych do Studium. Pomniki te ujete sg w
rejestrze Wojewody Pomorskiego i sg to:
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10. Uwarunkowania wynikajagce 2z wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych

Wystepowanie w obszarze miasta klifu bezposrednio wptywa na fakt, ze na terenie
miasta wystepuje zagrozenie zjawiskiem osuwisk. Dotyczy to terenéw bezposrednio
potozonych na klifie i w jego sgsiedztwie. Aktywno$¢ mas ziemnych w tym rejonie
miasta niekorzystnie wptywa na rozwdj turystyki plazowej ze wzgledu na fakt, ze
dziatalnos¢ morza i osuwanie sie mas ziemnych na klifie puckim powodujg coroczne
degradacje istniejgcych plaz u podstawy klifu. Rejony miasta zagrozone tym
zjawiskiem zostaty oznaczone na rysunku Studium.
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11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksé6w podziemnego skiladowania
dwutlenku wegla

Na terenie miasta wystepujg udokumentowane ztoza kopalin:

- w zachodniej czeéci miasta: ,PUCK — pole I”,

- W potnocnej czesci miasta: ,ZATOKA PUCKA”.

Obszar miasta Pucka jest zréznicowany pod wzgledem warunkéw wodnych. Na
obszarze pradoliny Ptutnicy poziom woéd gruntowych jest wysoki i wynosi 0,0 — 1,0 m.
Stwarza to bardzo zte warunki do posadowienia zabudowy, a realizacja obiektow
kubaturowych wymaga¢ bedzie odwodnienia i osuszenia terenu.

Na pozostatej czesci terenu warunki wodne sg zdecydowanie lepsze, z punktu
widzenia posadowienia zabudowy. Na wysoczyznie zwierciadto wod gruntowych nie
ma charakteru ciggtego i wystepuje zwykle na gtebokosci powyzej 4,5 m. Obszar ten
jest natomiast zagrozony wystgpieniem sgczen z frakcji gliniastych. W obszarze
wysoczyzny warunki wodne ulegajg pogorszeniu w zagtebieniach bezodptywowych.
Jedyne zagtebienie o znacznej powierzchni wystepuje w potudniowo — wschodniej
czesci miasta, w rejonie lokalizacji uje¢ wody.

Na terenie miasta zlokalizowane sg ujecia wody oraz stacja uzdatniania, stanowigce
gtébwne zrodto zaopatrzenia miasta w wode (potudniowo — wschodnie rejony miasta).
Zasoby eksploatacyjne ujecia komunalnego w Pucku, ujmujgcego wody podziemne z
utworéw czwartorzedowych zostaty ustalone w wysokosci Q= 285m3/h. Wielko$é
zasobdéw zostata zatwierdzona decyzjg nr KDH/013//2586/j/68 z dnia 27 marca
1968r., wydang przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii. Pozwolenie wodno-
prawne na pobdr wod podziemnych w mieécie udzielit Starosta Pucki decyzjg
nr ROS/GW/6223/d/12/05 z dnia 18 lipca 2005r. w ilosci Qd=max=3950m>/d,
Qd.$r=2420m>/d, Oh.max=275m>/h, Qh.ér=165m%h. Pozwolenie to zostato wydane
do dnia 31 lipca 2015r.

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 239 z
2005r. poz. 2019 — tekst jednolity z pézn. zm.) wyznaczono nastepujgce strefy
ochronne dla uje¢ wody:

e ochrony bezposredniej obejmujgcej grunty wokoét poszczegdinych studni w
promieniu minimum 5 m od studni (strefa obowigzujgca),

e ochrony posredniej obejmujgcej obszar wyznaczony w oparciu o fgczny czas
25-letniego doptywu woéd podziemnych do ujecia w warstwie wodonosne;j
(projektowana, na wstepnym etapie przygotowania, co uniemozliwia jej
wyznaczenie na zatgcznikach graficznych do  Studium, wymaga
uwzglednienia w planach miejscowych sporzgdzanych po jej wyznaczeniu w
stosownym pozwoleniu wodno - prawnym),

e ochrony Scistej, obejmujgcej pas gruntu wyznaczony w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pucka jako tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej potozonej w rejonie uje¢ wody
(projektowana, na wstepnym etapie przygotowania, co uniemozliwia jej
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wyznaczenie na zatgcznikach graficznych do  Studium, wymaga
uwzglednienia w planach miejscowych sporzgdzanych po jej wyznaczeniu w
stosownym pozwoleniu wodno - prawnym).
Na obszarze Pucka nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta nie wystepujg tereny godrnicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1 Komunikacja

Miasto Puck ma rozbudowany uktad komunikacyjny pozwalajgcy na obstuge
komunikacyjng wszystkich dzielnic miasta i wzajemne powigzanie ich ze soba.
Dziatania miasta w kierunku poprawy stanu technicznego drég sg podejmowane w
zakresie jaki umozliwia zaséb srodkéw finansowych jakie mogg by¢ przeznaczone na
ten cel. Gtébwng trasg komunikacyjng miasta zapewniajgcg potgczenie miasta z
regionem jest droga wojewddzka nr 216 (ulica Helska). Ma ona charakter
obwodnicowy, jest jednak silnie obudowana zabudowg mieszkaniowo — ustugows.
Droga w okresie letnim jest silnie obtozona ruchem komunikacyjnym ze wzgledu na
fakt, ze petni ona role gtbwnego potgczenia komunikacyjnego z Potwyspem Helskim.

Ulice stanowigce podstawowy ukfad komunikacyjny miasta to: Wejherowska,
Zarnowiecka, 10 Lutego, gen. Jézefa Hallera, | Armii Wojska Polskiego i Nowy Swiat.
S3 to ulice w klasie drog zbiorczych w kategorii drog powiatowych, za wyjgtkiem ulicy
Nowy Swiat, ktéra ze wzgledu na swojg szerokos$é petni role drogi lokalnej. Pozostate
drogi w mieécie posiadajg kategorie drog gminnych (miejskich).

Jedng z najistotniejszych projektowanych inwestycji miasta jest realizacja wschodniej
obwodnicy miasta tgczacej ulice Helskg z ulicg Nowy Swiat. Ze wzgledu na funkcje
drogi oraz jej parametry techniczne zaklada sie, ze po realizacji zostanie ona
zakwalifikowana do drég powiatowych. W przypadku takiej mozliwosci zarzgdcg
drogi bedzie miasto Puck.

13.2 Transport zbiorowy

Potaczenia zbiorowe z regionem realizowane sg gtéwnie poprzez komunikacje
autobusowa. Istniejgca linia kolejowa nie jest zelektryfikowana i wykazuje zly stan
infrastruktury technicznej. Wydtuza to zdecydowanie czas podrozy i zmniejsza
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atrakcyjnosc¢ tego srodka komunikacji. Dworzec autobusowy i kolejowy potozone sg
w jednej lokalizacji i znajdujg sie przy ulicy Dworcowej. Obydwa obiekty wymagajg
remontow i przebudowy.

13.3 Port Pucki

Port Puck jest portem morskim z przystanig rybacka i niezalezng maring jachtowa.
Stanowi baze dla floty rybackiej i rozwijajgcej sie zeglugi turystycznej, jest takze
osrodkiem sportéw wodnych. Zasieg portu morskiego w Pucku ustanowiony zostat
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 11 stycznia
1999r. (Dz.U. 1999 nr 7 poz. 65). W ostatnich latach inwestycje w granicach portu
pozwolity na stworzenie jednolitej przestrzeni infrastruktury turystycznej. Gospodarka
morska ma znikomy udziat w funkcjonowaniu portu. Gtéwne instalacje na terenie
portu to molo z obiektami gastronomicznymi, plaza, boisko sportowe, cigg spacerowy
oraz przystan jachtowa. Na terenie portu znajduje sie rowniez osrodek sportéw
wodnych oraz zaplecze techniczne mariny. Czes¢ portu wykorzystywana jest do
rybotéwstwa.

13.4 Infrastruktura techniczna
13.4.1 Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociggowa Pucka jest zasilana wodg z uje¢ wody potozonych w rejonie ulicy
Wejherowskiej i opisanych w rozdziale Studium dotyczgcym stanu wod podziemnych
w miescie. Woda z ujec jest ttoczona do stacji uzdatniania i dalej przez hydrofor do
sieci wodociggowe;j.

Wtasne ujecie wody posiadajg réwniez niektore zaktady przemystowe w miescie.
Komunalny wodocigg obstuguje 100% mieszkancow miasta. Jego dtugo$¢ wynosi
35 km. Jakosc¢ uzdatnionej odpowiada obowigzujgcym parametrom wody pitnej. Stan
techniczny sieci wodociggowej jest dobry. Zasoby wodne pozwalajg na zaopatrzenie
okotfo 43 tys. mieszkancow. Sg to bardzo duze rezerwy umozliwiajgce dalszy rozwoj
sieci zapewniajgcy obstuge nowych terenéw inwestycyjnych.

13.4.2 Odprowadzanie sciekoéw i wod opadowych

Scieki komunalne z miasta Pucka odprowadzane sg poprzez ukiad sieci kanalizacji
ogolnosptawnej do przepompowni Sciekow (potozonej w potnocno — wschodniej
czesci miasta), a dalej ttoczone sg do grupowej oczyszczalni sciekow w Swarzewie.
Przepompownia $ciekéw wyposazona jest w 4 pompy o wydajnosci 450 m*/h kazda.
taczna wydajnosé przepompowni wynosi Q= 1800 m%h (Q=43200 m®d). Scieki z
przepompowni ttoczone sg rurociggiem ttocznym o $rednicy dn 500 mm i dtugosci
7 km. Sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej obstuguje 98% mieszkancow miasta, jej
dtugos¢ to 34,1 km. SieC ta wykonana jest z kanatéw o $rednicach 0,15 do 0,8 m i
0,8/1,2 m. Scieki z terendw potozonych poza siecig sg gromadzone w szczelnych
zbiornikach na nieczystosci i wywozone do punktu zlewnego.
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Stan techniczny sieci ogolnosptawnej jest zroznicowany, okoto 30% sieci kwalifikuje
sie do remontu. Stan techniczny przepompowni $ciekdéw i rurociggu ttocznego jest
dobry.

Istniejgcy ukfad kanalizacji ogolnosptawnej wymaga rozdziatu na kanalizacje
sanitarng i deszczowg. Wynika to z koniecznosci ograniczenia ilosci doptywajgcych
do oczyszczalni sSciekdw i nierbwnomiernosci doptywu (zwiekszenie w trakcie
opadéw) oraz poprawe ich parametréw. Scieki ogdélnosptawne posiadajg zbyt niskie
stezenia zanieczyszczen przy duzych opadach utrudniajgc w ten sposéb prace
oczyszczalni. Rozdzielenie ukfadu kanalizacji miejskiej powinno odbywac sie
sukcesywnie, w trakcie remontow istniejgcego uktadu oraz budowe wszystkich
nowych elementéw sieci kanalizacyjnej jako systemu rozdzielczego.

Z terenow nie objetych kanalizacjg ogdlnosptawng wody opadowe odprowadzane sg
powierzchniowo a odbiornikiem wod jest Zatoka Pucka. Sytuacja taka stwarza
zagrozenie dla wod Zatoki ze wzgledu na brak elementéw podczyszczajgcych wody
opadowe przed ich odebraniem.

Wydaje sie, ze najlepszym rozwigzaniem do przebudowy uktadu kanalizacyjnego jest
aby kanaty ogolnosptawne przejety funkcje kanatéw deszczowych. Natomiast Scieki
sanitarne odprowadzane bytyby nowo realizowanymi kanatami. Kanalizacja
deszczowa na wylotach powinna zosta¢ wyposazona w instalacje umozliwiajgce jej
podczyszczenie. Proponowane zrzuty to:

e z zachodnich rejonéw miasta do istniejgcego uktadu rowéw melioracyjnych w
rejonie ulicy Zarnowieckiej,

e ze skanalizowanej czesci miasta do istniejgcego rowu melioracyjnego w
poblizu przepompowni Sciekow,

e z terendw potudniowej i wschodniej czesci miasta projektowanym uktadem
kanatéw do istniejgcego kanatu i do Zatoki Puckiej (lokalizacje wylotu nalezy
uzgodni¢ z Urzedem Morskim w Gdyni)

Ze wzgledu na ptaskie uksztattowanie potudniowych rejonéw miasta moze wystgpic
konieczno$¢ realizacji przepompowni s$ciekdw opadowych. Z terendw o niskiej
intensywnosci zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) wody opadowe
mogg by¢ odprowadzane do gruntu.

13.4.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow’

W miescie Puck wszyscy mieszkancy objeci sg zorganizowanym systemem
odbierania odpadéw komunalnych. Po zaistniatym nowym podziale na regiony
gospodarki odpadami w wojewddztwie pomorskim miasto Puck przynalezy obecnie
do Regionu Pdinocnego. Odpady wywozone sg do Regionalnych Instalacji
Przetwarzania Odpadow Komunalnych (RIPOK) w Czarnéwku i w Chlewnicy, ktore
posiadajg instalacje do mechaniczno - biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpadow komunalnych i wydzielania ze zmieszanych odpadow komunalnych frakciji
nadajgcych sie w catosci i w czesci do odzysku. RIPOK Czarnowko i Chlewnica

! m.in. na podstawie Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Puck na lata 2016-2020 z perspektywa na
lata 2021-2025
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posiadajg réwniez instalacje do selektywnie zebranych odpaddw zielonych i innych
bioodpaddéw oraz wytwarzania z nich produktu o wtasciwosciach nawozowych lub
srodkow wspomagajgcych uprawe roslin oraz instalacje do sktadowania odpadéw
powstajgcych w procesie mechaniczno — biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpaddéw komunalnych oraz z pozostatosci po sortowaniu.

Dotyczy zmiany studium:

Zmieszane odpady obecnie sg poddawane zagospodarowaniu metodg R12
(wymiana odpadow w celu poddania ich ktéremukolwiek z procesow wymienionych
w pozycji R1-R11).

Do PSZOK znajdujacego sie na terenie Puckiej Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
przy ul. Puckiej 24 w Bfgdzikowie, w ramach uiszczonej optaty mozna przekazac
nastepujgce frakcje odpadow komunalnych zebranych w sposéb selektywny:

- odpady szklane,

- odpady z tworzyw sztucznych,

- papier i tektura,

- odpady zielone i biodegradowalne,

- przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, zuzyte oleje),

- zuzyte baterie i akumulatory,

- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

- odpady wielkogabarytowe,

- zuzyte opony, wytgcznie z samochoddéw osobowych — w iloéci 4
sztuki/rok/gospodarstwo domowe,

- odpady budowlane i rozbiérkowe, wytgcznie te, ktére powstaly w wyniku
prowadzenia drobnych prac remontowych niewymagajacych zezwolen — w ilosci 240
I/rok/gospodarstwo domowe — dla Gminy i 160 I/rok/gospodarstwo domowe dla
Miasta. Dla odpadéw komunalnych zmieszanych odbieranych z terenu Gminy
Miasta Puck, uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie wykonania
,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022” wyznaczone
zostaty nastepujgce regionalne instalacje do przetwarzania zmieszanych odpadéw
komunalnych:

1. RIPOK Szadotki — Zaktad Utylizacyjny Sp. z o.0., ul. Jabtoniowa 55, 80-180
Gdansk,

2. RIPOK Eko Dolina — Eko Dolina Sp. z 0.0., Lezyce, Al. Parku Krajobrazowego 99,
84-207 Koleczkowo,

3. RIPOK Czarnéwko - Zaktad Zagospodarowania Odpadéw ,Czysta Btekitna
Kraina” Sp. z 0.0., Czarnowko 34, 84-351 Nowa Wies Leborska,

4. RIPOK Chlewnica - Elwoz Sp. z 0.0., Chlewnica, 76-230 Potegowo,

5. RIPOK Swarzewo - Spoétka Wodno-Sciekowa ,Swarzewo”, ul. Wiadystawowska
84, Swarzewo, 84-120 Wiadystawowo,

6. RIPOK teba — Spotka Wodna ,teba”, ul. Wspdlna 1, 84-360 teba.

13.4.4 Elektroenergetyka

Miasto Puck zasilane jest w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego oraz ze zrédet zlokalizowanych na obszarze wojewodztwa. Z
GPZ wyprowadzone sg linie napowietrzne i kablowe o napieciu 15 kV do staciji
transformatorowych 15/0,4 kV w ktérych nastepuje zmiana napiecia na 0,4 kV ktore
jest dostarczane bezposrednio do odbiorcow. Linie te eksploatowane sg na terenie
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miasta Pucka przez koncern ENERGA-OPERATOR S.A. oddziat w Gdansku.
Najblizsze stacje GPZ to GPZ Reda, GPZ Wtadystawowo, GPZ Wejherowo, GPZ
Rumia oraz stacje abonenckie: Gniezdzewo Zdrada i tebcz. Wg Programu rozwoju
elektroenergetyki z uwzglednieniem zrédet odnawialnych w  Wojewddztwie
Pomorskim do roku 2025 miasto Puck nie jest zaliczone do obszaréw o znacznej
odlegtosci od stacji 110/15 kV, zatem nie wystepuje bezposrednie zagrozenie
przerwami w zasilaniu.

Eksploatator sieci - Energa Operator S.A. realizuje na terenie miasta inwestycje
gwarantujgce stabilnos¢ przesytu energii. W chwili obecnej na terenie miasta Puck
istnieje petne pokrycie zapotrzebowania na energie elekiryczng. Zgodnie z
ustaleniami planu wojewodztwa na obszarze miasta moze wystgpi¢ koniecznos¢
realizacji stacji GPZ. W Studium wskazuje jego lokalizacje na terenach
przemystowych w rejonie ulicy Zarnowieckiej.

13.4.5 Zaopatrzenie w gaz

Dystrybutorem gazu na terenie miasta Puck jest G.EN. GAZ ENERGIA S.A. Gaz
ziemny dostarczany jest gtownie do zaktadow przemystowych, firm ustugowych oraz
do gospodarstw domowych za posrednictwem systemu dystrybucyjnego ztozonego
Z gazociggu sredniego cisnienia, ktérym ttoczony jest gaz wysokometanowy.

Dane dotyczgce 2013 r. (Zrodto: dane GUS)

d’rulgosc czynnej  sieci - 33,5
ogotem

llos¢ przytaczy do

budynkéw mieszkalnych i | szt 457
niemieszkalnych

odbiorcy gazu gosp.dom. 530
od'blorcy gazu ogrzewajgcy gosp.dom. 481
mieszkania gazem

zuzycie gazu tys.m’ 676,3
zuzycie ' gazu , na tys.m? 667.1
ogrzewanie mieszkan

13.4.6 Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto miasta odbywa sie za pomocg kilku roznych zrodet ciepta:
kottowni osiedlowych, kottowni w zaktadach przemystowych oraz innych
indywidualnych zrodet ciepta.

Na terenie miasta dominuje zdecydowanie indywidualne zaopatrzenie w ciepto.
System kottowni osiedlowych i przemystowych zapewnia dostawe ciepta tylko do
niewielkiego obszaru miasta. Trzy najwieksze kottownie osiedlowe zlokalizowane sg
w rejonie ulic Aleksandra Majkowskiego i Nowy Swiat. Kottownie te wspotpracujg ze
sobg. Gtdwnym paliwem jest wegiel i koks. Systemy cieptownicze miasta wymagajg
zdecydowanej poprawy w zakresie unowoczesnienia sieci oraz przebudowy
umozliwiajgcej w przysztosci jej rozbudowe.
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13.5 Cmentarze

Na terenie miasta Puck znajdujg sie trzy cmentarze:

e Cmentarz parafialny przy Alei Lipowej,

e Cmentarz parafialny przy ul. | Armii Wojska Polskiego (cmentarz zabytkowy)

e Cmentarz parafialny przy ul. Wejherowskiej (cmentarz zabytkowy).
Wiascicielem tych cmentarzy Katolicka Gmina Koscielna w Pucku a uzytkownikiem
Parafia Rzymsko — Katolicka Pod Wezwaniem Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w
Pucku.

Dodatkowo na terenie Gminy Puck w obrebie miejscowosci Zelistrzewo znajduje sie
cmentarz komunalny obstugujgcy zarobwno Gmine Miasta Puck (miejskg) jak i Gmine
Puck (wiejskg).

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

14.1 Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego

Plan zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego zostat zatwierdzony Uchwatg
Nr1004/XXXI1X/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009r.
W planie zagospodarowania miasto Puck zostato wigczone do obszaru aglomeraciji
Tréjmiasta.

Gtoéwne funkcje miasta okre$lone w planie wojewodztwa to:

e zakwalifikowanie miasta do kategorii osrodkéw réwnowazacych rozwoj
aglomeracji Trojmiejskiej, tacznie z miastami Kartuzy, Wtadystawowo,
Jastarnia i Hel — ktorych ksztattowanie bedzie opiera¢ sie o przyspieszony
rozwoj wybranych ustug o znaczeniu metropolitalnym. Bedg to w przypadku
Pucka — funkcje: turystyczne (hotele, restauracje, osrodki szkoleniowe),
rekreacyjne (odnowa biologiczna),

e zakwalifilkowanie miasta do strefy rekreacyjno — mieszkaniowej wojewddztwa,

e zakwalifikowanie miasta do obszaréw rewitalizacji terenéw portowych i
poprzemystowych zwigzanych z przemystem morskim Zatoka Pucka (Mate
Morze) — obszar tradycyjnego rybotowstwa kaszubskiego (z miejscowymi
nazwami topograficznymi toni, mielizn, tach i punktow orientacyjnych) oraz
zwigzanej z nim obrzedowosci i obyczajowosci,

e zakwaliflkowanie miasta do obszaru ziemi puckiej — obszar w wiekszosci
wystepowania wybitnych i bardzo wysokich waloréw przyrodniczokulturowych.
Bardzo duza koncentracja stanowisk archeologicznych reprezentujgcych
wszystkie okresy, od mezolitu po wczesne Sredniowiecze; stanowiska z
okresu mezolitycznego — kultura chojnicko-pienkowska; unikatowos$¢ obszaru
jest zwigzana z kulturg rzucewskg (m.in. epinimiczna osada w Rzucewie);
charakterystyczne cechy budownictwa ludowego w postaci dymnikowego
dachu naczétkowego oraz podcienia naroznego pierwotnego; wystepowania
budownictwa ryglowego; bardzo wysokie nasycenie obiektami zabytkowymi —
przewaga typu rezydencjonalnego i gospodarczego; duza rdéznorodnosé
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kulturowa; wystepowanie zachowanych historycznych struktur osadniczych i
krajobrazowych dominant kulturowych o znaczeniu ponadregionalnym;
wystepowanie zagrod typu holenderskiego o uktadzie podtuznym oraz
lokacyjnych zwartych wsi kmiecych.

Gtoéwne cele rozwoju przestrzennego miasta wg planu wojewddztwa pomorskiego to:

e zachowanie przedpola ekspozycyjnego Starego Miasta w Pucku
eksponowanego z platformy widokowej Zatoki Puckiej oraz z drogi
wojewodzkiej nr 216 Reda - Potwysep Helski przez ograniczenie
wprowadzania zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych
przeksztatceh moggcych przestoni¢ ekspozycje lub obnizy¢ walory krajobrazu
wzdtuz ciggéw drogowych wzdtuz Pétwyspu Helskiego na odcinku drogowym
(DW nr 216) Wiadystawowo - Chatupy, oraz Kuznica - Jastarnia,
eksponujgcym jednoczesnie wody Zatoki Puckiej oraz Morza Battyckiego,

e ochrona wodnych platform widokowych (m.in. przez zachowanie naturalnych i
antropogenicznych  waloréw  krajobrazowych, zapewnienie warunkéw
kontynuacji aktywnosci typowej dla danego krajobrazu i stanowigcej o jego
urodzie — np. rybactwa, zeglarstwa): Zatoki Puckiej — ,locji” zachodniego
brzegu Zatoki z widokiem zabudowy Pucka oraz potudniowego Pétwyspu
Helskiego z dominantg latarni helskiej i akcentami w postaci portéw w Jastarni
i Helu,

e ochrona makrownetrz krajobrazowych, jako elementéw odzwierciedlajgcych
atrakcyjnosc¢ i roznorodnosc¢ krajobrazowg wojewddztwa (m.in.: przez ochrone
przed dewastacjg istniejgcych waloréw, ograniczenie wprowadzania
intensywnej zabudowy terendéw otwartych, ograniczenie wprowadzania
obcych kulturowo form zagospodarowania terenu wodnego — pdétnocno-
zachodniej czesci Zatoki Puckiej — widok z drogi Puck — Wtadystawowo,

e rozwijanie osrodkow kultury upowszechniajgcych i prezentujgcych kulture i
dziedzictwo kulturowe Pomorza o znaczeniu krajowym i regionalnym,

e reorientacja przestrzenna miasta w kontekscie jego potozenia nad Zatokg
Puckg — otwarcie miast w kierunku wody poprzez kreowanie atrakcyjnych
stref przybrzeznych (tzw. waterfrontéw) wyeksponowanie punktéw
widokowych, budowe promenad, przystani wodnych,

e rozw0j zagospodarowania przybrzeznych i morskich przystani pasazerskich
lub Zzeglarskich,

e realizacjia na terenie miasta czesci uktadu turystycznych @ tras
miedzynarodowych nawigzujagcy do systemu EURO-VELO (zrealizowane
trasy jesli majg nosi¢ nazwe EURO-VELO winny uzyska¢ akceptacje
Europejskiej Federacji Cyklistow) tworzg nr 3: Hanzeatycka R-10 — wybrzeza
Battyku: (Ztakowo) wojewodztwo zachodniopomorskie — Zaleskie — Ustka —
teba — Wtadystawowo — Puck — Gdynia — Sopot — Gdansk — Stegna — Nowy
Dwor Gdanski — Kepiny Mate — warminsko-mazurskie (Elblgg) oraz mozliwos$é
potgczenia promowego Krynicy Morskiej przez Zalew Wislany do Elblaga,
Tolkmicka, Fromborka,
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e przebieg na terenie miasta turystycznej trasy miedzyregionalnej nr 15:
(Polanéw) wojewddztwo zachodniopomorskie - Kepice — Trzebielino —
Kotczygtowy — Bytébw — Suleczyno — Chmielno — Kartuzy — Przodkowo
(odgatezienie do Gdanska) — Szemud — Wejherowo — Puck — Krokowa —
Choczewo — Nowa Wies$ Leborska — Lebork — Cewice — Czarna Dgbrowka —
Parchowo,

e rozbudowa lub modernizacja matych portéw morskich (oprécz Pucka réwniez
Hel, Wiadystawowo, Puck, Jastarnia, Katy Rybackie, Krynica Morska, Ustka,
teba, Rowy); poprawa powigzanh tych portéw,

e zwiekszenie pewnosci zasilania elektroenergetycznego systemu rozdzielczo-
odbiorczego, poprawa sprawnosci i dostosowanie istniejgcych obiektow
sieciowych do wymagan ochrony srodowiska poprzez modernizacje i budowe
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV w tym realizacja na terenie
miasta Gtéwnego Punktu Zasilania,

e odprowadzenie sciekow bytowych z terenéw planowanej zabudowy wytgcznie
do sieci kanalizacyjnej zakorczonej sprawng oczyszczalnig sciekow,

e ochrona, rewaloryzacja i uwidocznienie w strukturze obszaru aglomeracji
historycznie uksztattowanych i stanowigcych o jej tozsamosci elementow
cennych kulturowo o predyspozycjach do tworzenia szlakow turystyki
krajoznawczej: zespoét Starego Miasta w Pucku wraz z portem,

e poprawa stanu i systemu ochrony zbiornika Morza Baltyckiego, a w
szczegolnosci wéd Zatoki Gdanskiej i Puckiej przez skanalizowanie i
oczyszczenie wod opadowych na terenie miast obszaru aglomeracji,

e tworzenie programoéw rewaloryzacji lub rewitalizacji dla dzielnic o duzym
nasyceniu zasobu zabytkowego lub wybitnym znaczeniu historycznym, do
ktérych nalezy zespét Starego Miasta w Pucku,

e wspieranie rozwoju petnego zestawu funkcji podstawowych oraz wybranych
ustug wyzszego rzedu podnoszgcych potencjat catej aglomeracii,

e zachowanie tozsamosci kulturowej i lepsze wykorzystanie potencjatu sieci
osadniczej, poprzez przedsiewziecia rewitalizacyjne zdegradowanych struktur
miejskich, zwlaszcza ksztattujgcych srédmiescie,

e rozw¢j obstugi transportem zbiorowym wzdtuz ksztattujgcych sie stref/pasm
osadniczych Puck — Wiadystawowo,

e poprawa jakosci i estetyki przestrzeni w miescie,

e rewaloryzacja Zespotu Starego Miasta z kosciotem i starym portem rybackim
w Pucku,

e koncentracja w strefie srodmiejskiej ustug centrotwérczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow o znaczeniu prestizowym,

e dostosowanie przestrzeni publicznych i obiektéw zabytkowych do nowych
wydarzen o znaczeniu metropolitalnym, w tym: sfery wydarzen i twdrczosci
(instytucje kultury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, centra wystawiennicze i
kongresowe); przebudowa, modernizacja i budowa obiektéw o randze
metropolitalnej (instytucje otoczenia biznesu (banki, ubezpieczenia,
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wspieranie przedsiebiorczosci), sfery wydarzen i tworczosci (centra
wystawiennicze i kongresowe) ,sfery nauki i innowacji (jednostki badawczo-
rozwojowe, parki naukowo-technologiczne),

e ksztattowanie ukladu ptatow i korytarzy ekologicznych oraz obszaréw
aktywnych biologicznie (m. in. obszaréw lesnych, wodnych, tgkowych i
torfowiskowo-bagiennych), jako elementéw struktury ekologicznej obszaru
aglomeracji, w tym ochrona, utrzymanie, rewaloryzacja i odtwarzanie, ze
szczegolnym uwzglednieniem Przymorskiego korytarza ekologicznego o
znaczeniu ponadregionalnym i korytarza ekologicznego Ptutnicy o znaczeniu
subregionalnym,

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 216.

Dotyczy zmiany studium:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego (PZPWP)
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 jako planu zagospodarowania przestrzennego
miejskiego  obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (PZPOM),
stanowigcego cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego, zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego, okreslajagcymi w PZPWP
oraz PZPOM sposob realizacji kierunku (KIERUNEK 1.1.1) m. Puck zostato
zhierarchizowane jako osrodek lokalny o oddziatywaniu ponadgminnym (stolica
powiatu).

(PZPWP - KIERUNEK 1.1.3) Z racji ksztattowania miejskich obszaréw
funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spdéjnej polityki przestrzennej i wzmacniania
wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych, instytucjonalnych [
infrastrukturalnych) na obszarach miast rdzeniowych oraz gmin w zasiegu ich
funkcjonalnego otoczenia, Puck potozony jest w Obszarze Metropolitalnym
Gdansk-Gdynia-Sopot w zasiegu rdzenia oraz strefy funkcjonalnej, jako miejski
obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego (Strefa funkcjonalna OM G-G-S:
gminy otoczenia funkcjonalnego Tréjmiasta, w tym miasta: Hel, Jastarnia, Pruszcz
Gdanski, Puck, Reda, Rumia, Tczew, Wejherowo i gminy miejsko-wiejskie: Kartuzy,
Wiadystawowo i Zukowo oraz gminy wiejskie: Cedry Wielkie, Kolbudy, Kosakowo,
Luzino, Pruszcz Gdanski, Przodkowo, Przywidz, Pszczotki, Puck, Somonino,
Stegna, Suchy Dab, Szemud, Tczew, Trgbki Wielkie i Wejherowo.).

Kolejnymi zasadami, ktore nakresla PZPWP wraz z PZPOM jest:

A. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 1.1) KSZTALTOWANIE STRUKTUR SIECI
OSADNICZEJ ZGODNIE Z WYMOGAMI tADU PRZESTRZENNEGO:

1. (PZPWP - KIERUNEK 1.1.4, PZPOM - KIERUNEK 1.1.2) Zasada
pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgca na:

1) regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegolnosci poprzez rewitalizacje
oraz inne dziatania majgce na celu przywrdcenie im utraconych waloréw lub/i
nadanie nowych funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, rekultywacja,
remediacja itd.);
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2) uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardoéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy;

3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwéj osadnictwa na podstawie uzasadnione;j
potrzeby;

2. (PZPWP — KIERUNEK 1.1.5, PZPOM - KIERUNEK 1.1.3) Zasada ksztattowania
zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca terenochtonnosc¢
oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga, ograniczajgca ich negatywny wptyw na
Srodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgca na:

1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania;

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszarow rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz
pomiedzy terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe
catosciowych, kompaktowych struktur;

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtdwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych;

3. (PZPWP — KIERUNEK 1.1.7, PZPOM - KIERUNEK 1.1.5) Zasada etapowania
kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej liczby
mieszkancéw, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie
odpowiedniej obstugi, polegajaca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi
mozliwosciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie
(szacowanymi na podstawie szczegoétowej analizy trendéw demograficznych, w tym
migracyjnych);

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy planéw inwestycyjnych
operatoréw mediéw i zdolnoéci finansowych gminy), w zakresie:

a) infrastruktury technicznej (ze szczegdélnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia sciekdw w ramach zasiegu aglomerac;ji
Sciekowych),

b) systemow transportowych (ze szczegdélnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),

c) podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i
przestrzeni otwartych).

4. (PZPOM — KIERUNEK 1.1.13) Zasada rejonizacji przestrzeni OM, roznicujgcej
intensywnos¢ i charakter proceséw zwigzanych 2z ksztattowaniem terenow
mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonow: tréjmiejski (A), bezposredniego otoczenia

Tréjmiasta (B), turystyczny nadmorski — potnocny, (C), turystyczny nadmorski —
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wschodni (D), turystyczno-rolniczy kaszubski (E), rolniczy pétnocno-kaszubski (F),
rolniczy kociewski (G), rolniczy zutawski (H)143.

Dla obszaru (C) Przyjeto zasade ekstensywnego uzupetnia zabudowy
mieszkaniowe;j.

B. (PZPWP, PZPOM — KIERUNEK 1.2) KSZTALTOWANIE WYSOKIEJ JAKOSCI
SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO:

1. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 1.2.1) Zasada zapewnienia odpowiedniej
dostepnosci terenéw mieszkaniowych do:

1) podstawowych ustug publicznych;

2) transportu zbiorowego;

3) przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych; przy czym przez
odpowiednig dostepnos¢ nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji
mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstuga,
zapewniajgce dojscie piesze i dojazd rowerem w sposob: bezpieczny oraz mozliwie
najkrétszy;

2. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 1.2.2) Zasada okreslania w planowaniu
lokalnym standardow dostepnosci przestrzennej do podstawowych ustug
publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania terendow
mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowg dla potrzeb lokalizacji tych
ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi;

3. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 1.2.3) Zasada zapewnienia odpowiedniej
dostepnosci terenbw mieszkaniowych do infrastruktury technicznej (w
szczegolnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspotczesnymi standardami cywilizacyjnymi,
przy czym: w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow nalezy
uwzgledni¢ budowe urzgadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang
jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki sciekowej, w szczegdlnosci
poprzez réwnoczesng budowe systemdéw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni
Sciekow,

C. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 3.1) ZACHOWANIE | ODTWARZANIE
ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO SPOJNOSCI.

1. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 3.1.1) ,Zasada zachowania i ksztatfowania
spojnosci  regionalnego systemu ekologicznego, w skfad ktoérego wchodzg
istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong

(cenne przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych, ktory
tworzg:

1) korytarze ponadregionalne:

(...)

b) Nadmorski (wzdtuz Potwyspu Helskiego i wybrzeza morskiego Batftyku - powiaty:
pucki, wejherowski, leborski, stupski),

(..)

D. (PZPWP, PZPOM — KIERUNEK 3.3) OGRANICZENIE EMISJI
ZANIECZYSZCZEN SRODOWISKA.
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1. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 3.3.1) Zasada ograniczania stosowania
indywidualnych systemow zbierania i oczyszczania sciekow bytowych na
obszarach aglomeraciji Sciekowych.

2. (PZPWP, PZPOM - KIERUNEK 3.3.11) Zasada uwzgledniania w dokumentach
planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych z planu gospodarki odpadami dla
wojewddztwa pomorskiego.

DZIALANIA | PRZEDSIEWZIECIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ, SLUZACE
REALIZACJI KIERUNKU 3.3. (PZPWP, PZPOM):

L.p. | Dziatania i przedsiewziecia Podmioty
odpowiedzialne za
realizacje

1. Poprawa dostepnosci do systemdéw odprowadzania i oczyszczania sciekéw samorzady gminne

komunalnych przez:

1) realizacje przedsiewzie¢ wynikajgcych z Aktualizacji Master Planu dla realizacji
dyrektywy dotyczgcej oczyszczania $ciekdw komunalnych (Tabl. 6, poz. 1-2):

do 2020 roku:

budowe i modernizacje kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw tlocznych i
modernizacjg przepompowni Sciekow w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000
RLM241, w tym: Borzytuchom, Bozepole Wielkie, Brusy, Cedry Wielkie, Choczewo,
Chojnice, Czersk, Cztuchéw, Debrzno, Dziemiany, Dzierzgon, Gdansk, Gdynia,
Gtéwezyce, Gniewino, Jabtowo, Kaliska, Karsin, Koscierzyna, Krokowa, Krynica Morska,
Lebork, Linia, Lipnica, Lipusz, Luzino, teba, tubiana, Malbork, Nowy Dwor Gdanski,
Pelplin, Potegowo, Przechlewo, Przodkowo, Przywidz, Pszczétki, Puck, Rowy, Ryjewo,
Rzeczenica, Skarszewy, Sierakowice, Skorcz, Stupsk, Smetowo Graniczne, Sobowidz,
Somonino, Stara Kiszewa, Stare Pole, Starogard Gdanski, Stezyca, Studzienice,
Subkowy, Suchy Dab, Sztum, Tczew, Ustka, Wiadystawowo, Zblewo, Zarnowiec.

2. Tworzenie wiasciwych warunkéw funkcjonowania systemu gospodarki odpadami, w tym | samorzady gminne
przez realizacje inwestycji, wynikajgcych z obowigzujgcego Planu gospodarki odpadami
oraz dokumentdéw go realizujgcych.

K. (PZPWP — KIERUNEK 4.1) WZMACNIANIE RELACJI FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH MIEJSKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH Z
WYKORZYSTANIEM ICH ZROZNICOWANYCH POTENCJALOW.

1. (PZPWP — KIERUNEK 4.1.2) Zasada wzmacniania spojnosci funkcjonalno-
przestrzennej obszaru oraz jego powigzan zewnetrznych.

2. (PZPWP - KIERUNEK 4.1.3) Zasada wzmacniania potencjatdw wewnetrznych,
wynikajgcych ze specyfiki potozenia i charakteru obszaru, decydujgcych o
konkurencyjnosci miejskiego obszaru funkcjonalnego.

15. Uwarunkowania wynikajagce z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w miescie zostaty wyznaczone
na podstawie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Mapy
zostaty opracowane na postawie Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i
zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa) Za opracowanie map zgodnie z ustawg z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469) odpowiada Prezes
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego =zostaty opracowane w ramach projektu “Informatyczny
System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) przez Instytut
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Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB — Centra Modelowania Powodzi i Suszy w
Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. W 2013 r. mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, przekazane przez Instytut Meteorologii
i Gospodarki Wodnej PIB, zostaty opublikowane na Hydroportalu MZP i MRP. W
2014 r. mapy podlegaty sprawdzaniu i weryfikacji. Uwagi zgtaszane przez organy
administracji byly rozpatrywane i w uzasadnionych przypadkach uwzgledniane.
Przekazanie przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map jednostkom
administracji, o ktorym mowa w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wodne nastgpito w dniu
15 kwietnia 2015 r. i od tej pory sg traktowane jako oficjalne dokumenty planistyczne
stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych 2z planowaniem
przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na rysunku Studium zaznaczono obszary zagrozenia powodziowego:

e obszar szczegdlnego =zagrozenia powodziowego — obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(H 1%),

e obszar zagrozenia powodziowego — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2%).
Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig w miescie Pucku obejmujg réwniez
tereny potozone w zasiegu pasa technicznego brzegu morskiego, ustanowionego
Rozporzgdzeniem nr 4 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 10 lutego 2005r.
stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Cele strategiczne okreslajgce polityke rozwoju miasta Puck
1.1 Wizja rozwoju

Dtugoterminowy i stabilny rozwoj wymaga zachowania rownowagi w otoczeniu
spoteczno-gospodarczym oraz okreslenia pewnego stanu — obrazu przyszitosci - do
ktorego nalezy dazy¢ poprzez realizacje réznorodnych dziatan.

Wizja miasta Puck stanowi wyobrazenie o wizerunku i sytuacji w przysztosci. Jest
okresleniem stanu docelowego, ktory odzwierciedla oczekiwania mieszkancoéw,
odpowiada ich aspiracjom, a zarazem prowadzi do wzmocnienia pozycji miasta na tle
powiatu oraz w samym wojewddztwie pomorskim. Wizja ma inspirowac¢ do dziatania.
Pomaga réwniez definiowa¢ poszczegdline cele, ktorych realizacja przyczyni sie do
osiggniecia pozgdanego wizerunku.

PUCK PORTEM INNOWACJI
e spotecznych:
o aktywnych mieszkancéw, wspotuczestniczgcych w rozwoju miasta,
o unikalnych rozwigzan w zakresie ksztatcenia, nauki i zdrowia,
o wyposazonym w elementy infrastruktury dostosowane do potrzeb.

e gospodarczych:

o 0 rozpoznawalnej marce turystycznej opartej na produkcie
turystycznym, wykorzystujgcym zasoby historyczne miasta i lokalizacje
nad Zatokg Pucka,

o efektywnej wspotpracy sektora nauki, samorzadu i biznesu,

o kreatywnych przedsiebiorcow lokalnych wykorzystujgcych mozliwosci
techniczne i technologiczne.

e przestrzennych:

o z nowoczesnym planowaniem przestrzennym i racjonalnym
gospodarowaniem gruntami,

o z wielofunkcyjng przestrzenig miejska i funkcjonalnymi rozwigzaniami w
przestrzeni publicznej,

o miastem szanujgcym historyczne zabudowania,

o wprowadzajgcym w przestrzen architekture dopasowang do lokalnych
uwarunkowan.

1.2 Przyjeta misja

Osiggniecie stanu docelowego przedstawionego w formie wizji jest dtugoletnim
procesem, w ktorym uczestniczy¢ bedg zaréwno mieszkancy, wtadze samorzgdowe,
jak i wszelkie organizacje i instytucje spoteczno-gospodarcze podejmujgce dziatania
na obszarze miasta. Podejmowane na terenie Pucka dziatania rozwojowe powinny
by¢ odpowiednio skoordynowane. Spojnos¢ procesu rozwoju i utrzymanie jego
ciggtosci lezy w gestii wladz samorzgdowych i to wtasnie do nich skierowana zostata

misja.
Misja jest wiec punktem odniesienia dla przedstawicieli samorzadu w kontekscie
planowania priorytetbw dtugookresowych. Okresla ona kierunek i sposéb

podejmowania dziatan. Jest gwarantem prowadzenia dtugookresowej polityki rozwoju
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dla mieszkahcow, przedsiebiorcéw, instytucji otoczenia biznesu oraz przysztych i
potencjalnych inwestoréw. Zadaniem misji jest takze motywowanie i integrowanie do
dalszego rozwoiju.

Misjg miasta Puck jest:

WSPIERANIE WZAJEMNYCH RELACJI BIZNESU | SPOLECZENSTWA,

INTEGROWANIE ROZNORODNYCH SRODOWISK | TWORZENIE WARUNKOW
DO WSPOLPRACY ORAZ ZROWNOWAZONE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI
W ODPOWIEDZI NA POTRZEBY MIESZKANCOW, PRZEDSIEBIORCOW |
TURYSTOW PRZY WYKORZYSTANIU POTENCJALU JAKI NIESIE WYJATKOWE
POL.OZENIA MIASTA NAD ZATOKA PUCKA,.

1.3 Cele rozwoju miasta

Sterowanie lokalnym rozwojem wymaga uscislenia zatozen formie celéw, do ktérych
nalezy dgzy¢. Zgodnie z dokumentami strategicznymi miasta nadrzedne cele rozwoju
miasta to:

SPOJNOSC SPOLECZNA | GOSPODARCZA
Cele operacyjne:
e System edukacji zapewniajgcy wysokg jakos¢ ksztatcenia,
e Zintegrowane i aktywne spotfeczenstwo w polityce wigczajgcej mtodziez,
seniorow, niepetnosprawnych i zagrozonych wykluczeniem,
o Efektywne inicjatywy spoteczne i silny sektor non-profit,
e Stabilny w rozwoju biznes lokalny,
o Wspdipraca miedzysektorowa samorzgdu, biznesu i spoteczenstwa,
e Ro&znorodna, catoroczna oferta kulturalna i spedzania czasu wolnego oparta
na potrzebach mieszkancow,
e Bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancow,
e Poczucie bezpieczenstwa i zaufania spotecznego.

ZROWNOWAZONY ROZWOJ PRZESTRZENNY
Cele operacyijne:

e Rozwdj obszaréw miejskich: poszerzenie granic miasta i sekatorowanie stref
uzytecznosci spotecznej (np. wyznaczenie Strefy Wod Solankowych),

e Porzadkujgce rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym — estetyczna i
funkcjonalna przestrzenh publiczna,

e Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

e Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i integracji multimodalne;j,

e Modernizacja i wilgczanie w system infrastruktury komunikacyjnej: drég,
chodnikow i Sciezek rowerowych,

¢ Infrastruktura dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e Sprawna, nowoczesna infrastruktura techniczna zapewniajgca
bezpieczenstwo funkcjonowania komunalnego,
e Ochrona $rodowiska naturalnego i bezpieczenstwo ekologiczne -

wykorzystanie odnawialnych zrodet energii i gospodarka niskoemisyjna,
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e tad przestrzenny ksztattowany w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

e Modernizacja i budowa systemu kanalizacji, w tym rozdziat kanalizaciji
sanitarnej i ogolnosptawnej.

PUCK JAKO MARKA TURYSTYCZNA
Cele operacyjne:

e Turystyczne wykorzystanie waloréw historycznych i przyrodniczych — Zatoki
Puckiej,

e Nowoczesne zaplecze obstugi sektora turystyki: sektor noclegowy,
gastronomii, handlu i ustug,

¢ Silny sektor turystyki sportowej i rekreacyjnej,

e Uksztattowany, unikatowy produkt turystyczny,

e Atrakcje turystyczne funkcjonujgce catorocznie,

e Promocja miasta o zasiegu ponadlokalnym,

e Miasto przystosowane do obstugi odwiedzajgcych,

e Sprawna i aktywna informacja turystyczna.

2. Zasady ustalen Studium

Jako podstawowe kryterium  ksztattowania kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta uznano stworzenie w Miescie Puck warunkéw przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych zbudowanie spdjnej przestrzeni z
wyraznym strefowaniem zespotow gtownych funkcji. W oparciu o to kryterium
umozliwiajgce wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta,
wskazano obszary predestynowane do wykreowania dominujgcych funkciji
ograniczonych przestrzennie (rejony koncentracji ustug publicznych, gtéwne
przestrzenie publiczne miasta, tereny rozwojowe o funkcjach produkcyjno-
magazynowych i ustugowych, mieszkaniowych oraz rekreacyjno-turystycznych i
wreszcie obszary o wartosciach przyrodniczych wraz z okresleniem zasady ich
wzajemnego komunikacyjnego powigzania i udostepniania).

Jako podstawowg zasade tworzenia tadu przestrzennego na terenach
zabudowanych o dobrym stanie technicznym przyjeto podejmowanie sukcesywnych
przedsiewzie¢ adaptacyjnych do nowych potrzeb i modernizacyjnych, bez
radykalnych przeksztatcen ,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych wadliwie
lub ekstensywnie przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez radykalne
przeksztatcenia oraz realizacje nowych zatozen programowo-przestrzennych.
Uznano, ze racjonalnos¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujgcych, modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie
tylko w skali miasta ale i z wykorzystaniem budzetu Panstwa oraz znaczacych
inwestycji prywatnych. Totez w Studium wskazano obszary rozwoju funkciji o]
istotnym znaczeniu dla obstugi miasta, oraz obszary moggce przyja¢ funkcje i
program o znaczeniu regionalnym i krajowym.

Najistotniejsze atuty miasta to:
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e dobra dostepnos¢ komunikacyjna (przebieg drogi wojewodzkiej relacji Gdynia
— Hel),

e potozenie miasta nad Zatokg Puckg w rejonie koncentracji ustug zwigzanych z
turystyka,

e atrakcyjne, zabytkowe centrum miasta,

e istniejgce rezerwy terenéw do zagospodarowania,

e wysoki poziom wydatkow inwestycyjnych z budzetu miasta (m.in. na rozwo;j
infrastruktury),

e niski stopien zanieczyszczenia srodowiska,

e doswiadczenie kadr w pozyskiwaniu funduszy strukturalnych i realizaciji
projektéw inwestycyjnych,

e znaczna ilos¢ podmiotdw gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg w miescie,

e obecnos¢ zaktadow i firm przemystowych (produkcyjnych) o wysokim stopniu
dostosowania do wymogdéw gospodarki rynkowej,

e istniejgce zasoby ludzkie, dobrze wykwalifikowana kadra,

¢ wysokie walory krajoznawczo-historyczne,

e siedziba wladz powiatu zlokalizowana w miescie (centrum administracyjne
powiatu puckiego),

e istniejgcy w miescie Wojewddzki Szpital Powiatowy,

e wysokie naktady inwestycyjne na rozwoj dziatalnosci Portu Puckiego,

e rozwinieta baza sportéw wodnych (port jachtowy),

e rozwinieta baza edukacyjna,

e dobry dostep do stuzby zdrowia,

e dobre warunki mieszkaniowe,

e Wwysoki poziom bezpieczehstwa publicznego,

e dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna w miescie, a szczegolnie system
wodno — kanalizacyjny,

e wysoki odsetek odpadéw poddawanych recyklingowi,

e duze zasoby wody,

e dobra wspofpraca samorzgdu z organizacjami pozarzgdowymi,

e potozenie w bliskiej odlegtosci do innych atrakcyjnych obszarow nadmorskich i
Tréjmiasta.

Gtéwne zagrozenia rozwoju miasta:

e zbyt wagska oferta terendow inwestycyjnych o okreslonym przeznaczeniu w
uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
catego miasta,

¢ niskie naktady inwestycyjne na ochrone przyrody,

e Dbraki w uzbrojeniu terendw w sie€ gazownicza,

e brak rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢ niedostateczne wykorzystanie czystych zrodet energii odnawialne;j,

e zbyt mata baza ustug turystyki (hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe),
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e zbyt mata liczba turystéw, w tym turystow zagranicznych,

e tranzytowe potozenie miasta w stosunku do gtéwnych centrow koncentracji
turystyki (Potwysep Helski, Wiadystawowo),

e zbyt waska oferta ustug zwigzanych z turystykg plazowg i obiektami sportowo
- rekreacyjnymi,

e zbyt mata powierzchnia terenéw inwestycyjnych zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjno — ustugowa (ustugi nie zwigzane z turystyka),

e brak sprawnej komunikacji kolejowej,

e negatywna lokalizacja targowiska miejskiego, powodujgca dysharmonie
przestrzenng historycznego centrum miasta i gtownych terenéw
rekreacyjnych,

e migracja wyksztaticonej mitodziezy do najlepiej rozwinietych o$rodkéw
naukowo- przemystowo-gospodarczych,

e zahamowanie rozwoju duzych przedsiebiorstw wymagajgcych wysokiego
zatrudnienia,

e utrudniona dostepno$¢ transportowa miasta w okresie letnim,

o starzenie sie spoteczenstwa, niski przyrost naturalny,

e niekorzystna sytuacja demograficzna (m.in. w zakresie liczby maitzenstw
i urodzen).

Szanse rozwojowe miasta:
wspotpraca miedzy samorzgdami na szczeblu lokalnym i regionalnym,

e duze zasoby dobrze wyksztatconej mtodziezy (bezrobotnej),

e szybki rozwdj regionu,

e Wwysoki poziom, zréznicowanie i zaawansowanie przedsiebiorstw, powigzania
z gospodarkg ogolnopolskg i zagraniczna,

e przejecie funkcji rbwnowaznego centrum turystyczno — gospodarczego od
innych miast powiatu puckiego (podniesienie rangi miasta jako centrum
administracyjnego powiatu),

e bliskos¢ innych miejscowosci atrakcyjnych turystycznie i duza baza do
wykorzystania,

e rozwaj istniejgcej bazy sportowo-rekreacyjnej i obiektéw towarzyszgcych,

e rozwdj instytucji kultury ich wzmocnienie i nadanie rangi ponadregionalne;,

e rozwdj instrumentow finansowania budownictwa mieszkaniowego,

e wzrost Swiadomosci ekologicznej wsréd mieszkancow,

e rozw0j dziatan promocyjnych oraz utrwalenie imprez cyklicznych w miescie.
Dla miasta Pucka, w granicach administracyjnych, w chwili obecnej obowigzuje
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Na
podstawie obowigzujgcego Studium sporzgdzono plany miejscowe obejmujgce
swymi granicami prawie catg powierzchnie miasta. Uwarunkowania dawnego
Studium byty aktualne na rok 1997, tj. rok zatwierdzenia zmiany Studium, i jest
oczywistym, ze uwarunkowania wymagane art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce np.
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu
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prawnego gruntodw oraz stanu systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
ulegty znacznej dezaktualizacji. Obowigzujgce Studium w czesci tekstowej i
graficznej nie okresla petnego zakresu wymaganego w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  Studium  uwarunkowan i  kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego oraz wymogow dotyczacych materiatow
planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa i standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.
Studium nie odzwierciedla réwniez w petnym zakresie zamierzen inwestycyjnych
miasta spowodowanych istotnymi zmianami sytuacji spoteczno — gospodarczej
miasta i regionu oraz zmienionych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i przyrody
(nowe obiekty i obszary podlegajace ochronie). Istotne braki dotyczg rowniez zmian
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej miasta i terendw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych. Istotnym czynnikiem powodujgcym koniecznos¢ realizacji
Studium w trybie sporzgdzania nowego Studium jest réwniez fakt zaistnienia
istotnych zmian w planach rozwoju sieci infrastruktury technicznej i systemu
komunikacji miasta.
Studium obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych. W Studium
uwzgledniono zasady oraz ustalenia okreslone w:

e Strategii Rozwoju Gminy Miasta Puck na lata 2015-2025”

e Programie ochrony srodowiska dla miasta Puck”,

e Planie gospodarki odpadami dla miasta Puck”.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

Zmiany struktury przestrzennej miasta Pucka - rozumianej jako rozmieszczenie [
wzajemne relacje podstawowych elementéw sktadowych miasta - wynikajg w
znacznym stopniu z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z usytuowaniem
w regionie tj. funkcji jednego z gtdwnych osrodkdéw spoteczno — gospodarczych
powiatu puckiego.

Zmiany struktury przestrzennej miasta Pucka wynikajg réwniez z uwarunkowan
wewnetrznych, takich, jak:

dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

zobowigzan formalno- prawnych wynikajgcych z ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych i decyzji administracyjnych (decyzje pozwolenia na
budowe),

¢ stopnia realizacji ustalen dotychczas obowigzujgcego Studium,

e stanu srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

e warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow,

e tendencji demograficznej, migracji i mozliwosci rozwoju gminy,
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e witasnosci terenow,
e tempa realizacji inwestycji celu publicznego w tym infrastruktury techniczne;j
i uktadu drogowego.

Zmiany struktury przestrzennej miasta Pucka przyjete w Studium uwarunkowan [
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta wigzg sie z wiodgcymi
funkcjami miasta:
- mieszkaniowg — jednorodzinng i w ograniczonym terenowo zakresie wielorodzinng,
- koncentracji ustug centrotwérczych — w centrum miasta i w lokalnych centrach
ustugowych wspomagajgcych oraz w rejonach koncentracji ustug centrotwoérczych w
ciggach gtéwnych ulic,
- turystyczno-rekreacyjng — w skali lokalnej i ponadlokalnej z wykorzystaniem
istniejacych i nowoprojektowanych terendw sgsiadujgcych 2z Zatokg Pucka,
istniejgcych plaz, Portu Puckiego, doliny rzeki Ptutnicy, podmoktych terenow
potozonych w potudniowej czesci miasta w rejonie ulicy Wejherowskiej i terenow
potozonych rejonie ulicy Zarnowieckiej, Klifu Puckiego, istniejgcych terenéw zieleni
urzgdzonej i ogrodow dziatkowych, modernizacjg i przebudowg zdegradowanych
terendw turystyczno — rekreacyjnych potozonych na klifie przy ulicy Nowy Swiat oraz
organizacjg szlakéw turystyki rowerowej,
- ustugowag, magazynowaniem, logistykg, funkcjami wystawienniczymi, centrami
biznesowymi i produkcjg — realizowang w istniejgcych terenach przemystowo —
ustugowych i na nowych terenach szczegdlnie w okolicach ulicy Helskiej i
historycznej lokalizacji obiektow produkcyjnych w terenach potozonych na zachéd od
,starego miasta” w strefie przybrzeznej Zatoki Puckiej oraz obszaréw wskazanych do
realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w okolicach ulicy
Helskiej
Zachowania waloréw kulturowych i przyrodniczych — realizowanej poprzez ochrone
istniejgcych wartosciowych obiektow i obszarow chronionych lub wskazanych do
ochrony, ze szczegdlnym naciskiem na dalszg rewaloryzacje ,starego miasta” i
zachowaniem panoram widokowych na nie zarowno od strony lgdu jak i Zatoki
Puckie;.
Perspektywiczny rozwdéj miasta, polegajgcy na wzroscie jakosciowym i ilosciowym,
bedzie miat miejsce nie tylko na terenach zainwestowanych poprzez modernizacje
lub rozbudowe, ale réwniez na terenach niezainwestowanych poprzez wprowadzenie
nowych form zagospodarowania i przeznaczenia terendéw. Generalnie utrzymuje sie
kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta okre$lone w obowigzujgcym
dotychczas Studium oraz zmiany w strukturze przestrzennej nowych terendw
inwestycyjnych.
Podziat na czesc¢ rolniczg i miejskg — miasta ulegt zatarciu. Tereny rolne w
niewielkim procencie sg wykorzystywane jako tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Z tego powodu obszary terenéw rolnych potozonych na peryferiach
miasta rezerwuje sie jako potencjalne tereny rozwoju.
Analiza zmian w zainwestowaniu obszaru miasta potwierdza sukcesywny, proces
przeksztatcania w wielofunkcyjng strefe zurbanizowang, w ktorych strukture
przyrodniczg stanowig zadrzewienia na Kklifie, dolina rzeki Ptutnicy oraz plaze i
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zbiorowiska roslinne porastajgce brzeg Zatoki Puckiej. Pasma te tworzg podstawe
systemu przyrodniczego miasta.

Podstawg wszelkich dziatan na terenie miasta winien by¢ nakaz zachowania
istniejacych walorow $rodowiska przyrodniczego, co oznacza, ze urbanizacja
powinna by¢ wykluczona w obszarach o wyjgtkowych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, a skupia¢ sie na terenach o mniejszych wartosciach przyrodniczych.
Polityka przestrzenna powinna polega¢ na ksztattowaniu ciggtego przestrzennie,
sieciowego ukfadu terenow biologicznie czynnych powigzanych z terenami
otwartymi, potozonymi poza granicami miasta. Nalezy zachowac tereny zieleni
zapewniajgcej mieszkancom wiasciwe warunki rekreacji i wypoczynku, w tym tereny
zieleni urzgdzonej, ogrodéw dziatkowych, parkow, zieleni naturalnej.

Na zatgczniku graficznym nr 4 do Studium wyznaczono strefe zwartej zabudowy
miasta Pucka. Zasieg strefy ze wzgledu na ograniczong powierzchnie miasta
obejmuje przewazajgcg czes¢ miasta. W granicach strefy zaktada sie, ze
podstawowe kierunki rozwoju miasta bedg zwigzane 2z rozwojem procesow
urbanizacyjnych.

Zgodnie z art. 38 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Organy
samorzadu wojewddztwa sporzgdzajg (...) audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy
identyfikuje krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich
cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci”. Na chwile obecng nie
zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
okreslenia wynikajgcych z niego kierunkéw zmian.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

W wyodrebnionych w Studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tereny
dla gtéwnych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, tereny
turystyczno — rekreacyjne oraz tereny wytgczone z zainwestowania ze wzgledu na
petnienie przez nie istotnych funkcji w systemie przyrodniczym miasta.

Opisane ponizej strefy ustalajg gtdbwne przeznaczenie (strefy) terendw.
W Studium w zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczgcych przeznaczenia
terendw oraz granic i linii regulacyjnych w mpzp, dopuszcza sie stosowanie w mpzp
uzupetniajgcych i mieszanych przeznaczen terendéw lub dopuszcza sie zawezanie
zakresu planowanego przeznaczenia terenu.

Poszczegolne strefy charakteryzujg sie nastepujgcym gtownym zakresem

przeznaczenia — z uwzglednieniem ponizszych zasad.

MUA - tereny zabudowy srodmiejskie;,

MN - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

MW - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

P — tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzane z produkcjg, ustugami oraz
magazynami i sktadami,

PL — tereny turystyki plazowej,

PM — tereny Portu Puckiego,
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U — tereny koncentraciji ustug,

UMW - tereny wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

UP — tereny koncentracji ustug publicznych,

US - tereny koncentracji ustug sportu i rekreacji,

UT - tereny ustug turystyki,

C — tereny infrastruktury technicznej (cieptowniczej),

E — tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej),

K — tereny infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej),

KK - tereny infrastruktury technicznej (kolejowej),

KP — tereny placow publicznych,

KS - tereny infrastruktury technicznej (parkingi ogélnodostepne),

KW - tereny komunikacji wodnej,

W — tereny infrastruktury technicznej (wodociggowej),

ZC — tereny cmentarzy,

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

Niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w poszczegodlnych strefach, prowadzenie
polityki przestrzennej bedzie prowadzone za pomocg miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (zwanych dalej: ,mpzp”) z uwzglednieniem
nastepujgcych zasad:

o W zaleznosci od potrzeb uznaje sie stan istniejgcy.

e W zaleznosci od potrzeb mozliwa jest kontynuacja istniejgcego przeznaczenia
(i zagospodarowania), w tym ustalonego przeznaczenia w obowigzujgcych
mpzp przed uchwaleniem Studium.

e Zawsze mozliwe jest wprowadzenie lub pozostawienie: uzytkowania leSnego,
rolniczego, zieleni urzadzonej, w tym zieleni objetej formami ochrony przyrody,
wod powierzchniowych, komunikacji: pieszej, rowerowej, kotowej (w tym
parkingi), kolejowej, wodnej, sieci i urzadzen sieciowych (w tym
magistralnych) oraz obstugujgce je obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym m.in.: Gtownych Punktéw Zasilania (GPZ), inwestycji
polegajgcych na budowie i utrzymywaniu publicznych urzgdzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, wyznaczenie Strefy Wod Solankowych, w tym
funkcji zwigzanych z mozliwoscig lokalizacji uzdrowiska, dziatan majgcych na
celu opieke nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

e W celu zachowania prowadzenia prac melioracyjnych wzdtuz rowow, nalezy
zapewnia¢ w aktach prawa miejscowego warunki do prowadzenia drog
wewnetrznych wzdtuz tych rowéw,

e W zaleznosci od potrzeb uznaje sie wydane i obowigzujgce decyzje o
warunkach zabudowy (w tym decyzje lokalizacji celu publicznego, w tym
inwestycji drogowej), chyba Zze ustalenia planu miejscowego bedg stanowié
inaczej.
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Symbole okreslajgce funkcje poszczegdlnych terendow uzyte w ustaleniach dla nich,
okreslajg przyporzadkowanie do okreslonej gtdwnej funkciji, symbol literowy
poprzedzony cyfrg okresla przyjetg funkcje dla terenu. Natomiast cyfra poprzedzona
kropka jest wyréznieniem przyjetych wskaznikdéw i parametréow urbanistycznych.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i struktura funkcjonalno - przestrzenna
zostaty przedstawione na zatgcznikach graficznych nr 3 i nr 4 do Studium.

Granice obszarow funkcjonalnych ze wzgledu na skale opracowania nalezy
traktowac¢ jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych planéw
zagospodarowani przestrzennego, gdzie zostang uszczegoétowione.

Jako, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, a jego specyfika ma za zadanie
rozstrzyga€ o rozwoju gminy w skali catej gminy ponizsze minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne sg wytycznymi, ktére na etapie planow
miejscowych nalezy uszczegotawiac; dopuszcza sie stosowanie innych wybranych,
niz okreslone ponizej minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne
w nastepujgcych przypadkach:

- w przypadku obowigzujgcego na danym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone
ponizej,

- wydanych decyzjach o warunkach zabudowy o parametrach i wskaznikach innych
niz ustalone ponizej,

- jezeli inne parametry i wskazniki wynikajg ze stanu istniejgcego lub przepiséw
odrebnych,

- w przypadku, gdy organ uzgadniajgcy lub opiniujgcy projekt procedowanego planu
miejscowego postanowi inaczej,

- oraz w szczegolnych przypadkach, takich jak:

- szczegolna lokalizacja (gtowne przestrzenie publiczne, pierzeja
eksponowana w krajobrazie, w tym przede wszystkim kreowanie spoéjnej sylwety
miasta od strony wod Zatoki Puckiej,

- wypetienie kwartatobw zabudowy, w tym wypetnienie pierzei zabudowy
srodmiejskiej, dziatek naroznych,

- uzupetnienie zatozenia urbanistycznego w formie dominant i akcentéow
architektonicznych,

- istniejgce bezposrednie sagsiedztwo, ksztatt i wymiary poszczegdlnych
wydzielen geodezyjnych,

- szczegolna funkcja (budynki, budowle - np.: koscioty, wieze widokowe, wieze
cisnien, silosy, hangary, itp.)

- szczegblne potrzeby wynikajgce z  proceséw  produkcyjnych,
technologicznych, itp.,

- realizacja celu publicznego.

W obszarach chronionych i w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw chronionych

wykorzystanie maksymalnych parametrow i wskaznikédw urbanistycznych
okreslonych w Studium dopuszczone bedzie jedynie przy braku kolizji z zasadami
ochrony obszardw i obiektéw chronionych.

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5F0E261E16. Podpisany Strona 94



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
94-

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Tereny oznaczone symbolami 1MUA.1, 1MUA.2, 1MUA.3, 1MUA.4, 1MUA.5,
1MUA.6, TMUA.7, 1MUA.8, 1MUA.9, 1MUA.10, 1MUA.11, 1MUA.12, 1MUA.13,
1MUA.14, 1MUA.15 — tereny wielofunkcyjnej zabudowy sroédmiejskiej

Tereny obejmujg swoim zasiegiem centralnie potozone czesci miasta rozlokowane
wokoét historycznego centrum, wzdtuz jego gtdéwnych ulic oraz mniejsze obszary
wsrod innych funkcji (ulica Wejherowska, rejon linii kolejowej, ulica 10 Lutego).
Zagospodarowanie terendw charakteryzuje sie réznorodnoscig typow zabudowy
mieszkalnej zarowno jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej oraz stosunkowo
duzg jej intensywnoscig. Zroznicowany jest rowniez jej stan techniczny, estetyczny
oraz ukftad urbanistyczny. Realizacje funkcji mieszkaniowych i ustugowych
dopuszcza sie fgcznie na jednej dziatce inwestycyjnej lub oddzielnie, tj. dopuszcza
sie zagospodarowanie poszczegolnych dziatek inwestycyjnych wylgcznie funkcjg
mieszkaniowg lub wytgcznie funkcjg ustugowa. Nie dopuszcza sie jedynie fgczenia
na jednej dziatce inwestycyjnej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e ustugi komercyjne lub publiczne z zakresu: administracji, zdrowia, oswiaty,
opieki spotecznej, ustug spotecznych (np. Swietlice, poradnie, centra
organizacji pozarzgdowych), kultury, nauki, kultu religijnego, handlu
detalicznego, finansow, gastronomii, drobnego rzemiosta (np.: zegarmistrz,
szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
pensjonatowo-hotelowych oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug w oddzielnych budynkach, budynkach
mieszkaniowych jednorodzinnych i parterach budynkow wielorodzinnych (za
wyjatkiem ustug wynajmu pokoi na cele turystyczne). Wyklucza sie mozliwos¢
lokalizacji ustug zwigzanych z handlem paliwami, ustug zwigzanych z obstugag
komunikacji oraz ustug handlu hurtowego,

e nalezy zachowac historyczne podziaty geodezyjne.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dziatki
czynnej zabud. budowlanej
ustugowa
1MUA.1 wielorodzinna | g0, 10% 15m 500 m?
m.jedn.
wolnostojgca
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ustugowa 800 m?
1MUA.2 wiglorodzinna | 450, 30% 15m 800 m?
m'.J,ec'jn. 400 m?
blizniacza
ustugowa 600 m?
. . 2
1MUA.3 wielorodzinna 60% 10% 15m 600 m
m.jedn. _ 200 m?
szeregowej
ustugowa 800 m?
. . 2
1MUA.4 wielorodzinna | g0, 10% 15m 800 m
m.jedn. _ 600 m?
wolnostojgca
1MUA.5 ustugowa 60% 20% 12m 400 m?
ustugowa
1MUA.6 wielorodzinna | g0, 10% 15m 600 m?
m.jedn.
wolnostojgca
ustugowa
wielorodzinna )
1MUA.7 60% 10% 15m 1000 m
m.jedn.
wolnostojgca
ustugowa
1MUA 8 wielorodzinna | 440, 20% 15m 500 m?
m.jedn.
wolnostojgca
ustugowa
1MUA.9 wielorodzinna | 440, 20% 12'm 700 m?
m.jedn.
wolnostojgca
ustugowa
ielorodzi
1MUA.10 wielorodzinna 1 400 20% 13,5 800 m’
m.jedn.
wolnostojgca
ustugowa 600 m?
. . 2
1MUA.11 wielorodzinna _| o, 20% 12m 600 m
m.jedn. _ 200 m?
szeregowej
ustugowa
1MUA 12 wielorodzinna__| 440, 40% 12m 500 m’
m.jedn.
wolnostojgca
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ustugowa

1MUA.13 wielorodzinna__| 44, 30% 12'm 500 m?

m.jedn.
wolnostojgca

ustugowa

1MUA.14 wielorodzinna__| g, 10% 15 m 500 m?

m.jedn.
wolnostojgca

ustugowa

1MUA.15 wielorodzinna__| g4, 30% 15 m 500 m?

m.jedn.
wolnostojgca

ustugowa

1MUA.16 wielorodzinna__ | gq, 5% 15 m 500 m?

m.jedn.
wolnostojgca

Tereny oznaczone symbolami 2MUA.1, 2MUA.2, 2MUA.3, 2MUA.4, 2MUA.5,
2MUA.6, 2MUA.7, 2MUA.8, 2MUA.9, 2MUA.10, 2MUA.11, 2MUA.12, 2MUA.13,
2MUA.14 — tereny historycznej zabudowy srddmiejskiej

Tereny obejmujg najwazniejszy obszar przestrzeni publicznej w Pucku, obszar
koncentracji funkcji administracyjno-ustugowych, decydujgcy o wizerunku [
atrakcyjnoséci catego miasta. Obejmuje najstarszg czes¢ uktadu historycznej
zabudowy miasta, w catosci objetg ochrong dziedzictwa kulturowego. Z tego wzgledu
ksztattowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz otwartych przestrzeni
publicznych musi zosta¢ podporzadkowane zasadom ochrony przy réwnoczesnym
dazeniu do systematycznego podnoszenia prestizu i znaczenia tego fragmentu
miasta.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e przestrzenie publiczne miedzy innymi dla organizacji plenerowych wydarzen
kulturalnych i spotecznych,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna realizowana w obrebie
historycznych pierzei ulic,

e ustugi komercyjne lub publiczne z zakresu: administracji, zdrowia, oswiaty,
opieki spotecznej, ustug spotecznych (np. Swietlice, poradnie, centra
organizacji pozarzgdowych), kultury, nauki, kultu religijnego, handlu
detalicznego, finansoéw, gastronomii, drobnego rzemiosta (np.: zegarmistrz,
szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
pensjonatowo-hotelowych oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z handlem paliwami, ustug
zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug handlu hurtowego,

e zabudowa wokot rynku oraz ulic z nim sagsiadujgcych - budynki w pierzei
ciggtej jako kamieniczki,
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e w terenie oznaczonym symbolem 2MUA.3 wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny zmierza¢ do odtworzenia historycznego uktadu urbanistycznego —
Zamek Pucki, a takze polega¢ na likwidacji substandardowych form
zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego fadu przestrzennego,

e nalezy zachowac historyczne podziaty geodezyjne. W przypadku usytuowania
budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest
kompozycyjne podzielenie elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatow

geodezyjnych.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. Max. Min. pow.
terenu procent procent wysokosé dziatki
zabud. pow. biol. | zabud. budowlanej
czynnej
ustugowa
2MUA.1 wielorodzinna 90% 10% 12m 600 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa
2MUA.2 wielorodzinna 40% 20% 12m 600 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa Zgodnie z .
wielorodzinna historycznag Zgodnie z
2MUA.3 80% 10% o podziatami
. wysokoscig . .
m. jedn. bez historycznymi
A zamku
okreslenia jej formy
ustugowa 12mw .
wielorodzinna nawigzaniu do Zgod_nle z
2MUA 4 80% 10% ! podziatami
m. jedn. bez budynkow historycznymi
okreslenia jej formy zabytkowych
ustugowa 12mw .
wielorodzinna nawigzaniu do Zgod_nle z
2MUA.5 90% 5% . podziatami
m. jedn. bez budynkow historycznymi
okreslenia jej formy zabytkowych
ustugowa
2MUA.6 wielorodzinna 50% 30% 12m 400 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa
2MUA.7 wielorodzinna 90% 5% 12m 600 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa
2MUA8 wielorodzinna 80% 10% 12m 400 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
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ustugowa 12mw
wielorodzinna nawigzaniu do Zgodnie z
2MUA.9 70% 10% budynkdéw podziatami
m. jedn. bez zabytkowych historycznymi
okreslenia jej formy 12m
ustugowa
2MUA.10 wielorodzinna 70% 20% 12'm 600 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa
wielorodzinna Zgodnie z
2MUA.11 50% 30% 12m podziatami
m. jedn. bez historycznymi
okreslenia jej formy
ustugowa
2MUA.12 wielorodzinna 45% 40% 12m 600 m?
m. jedn. bez
okreslenia jej formy
ustugowa
wielorodzinna Zgodnie z
2MUA.13 45% 40% 12m podziatami
m. jedn. bez historycznymi
okreslenia jej formy
ustugowa
2MUA.14 wielorodzinna 50% 20% 12m 800 m’
m. jedn. bez
okreslenia jej formy

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
USLUG

Tereny oznaczone symbolami 1MN.1, 1MN.2, TMN.3, 1TMN.4, 1MN.5, 1MN.6, TMN.7
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej z
dopuszczeniem ustug

Tereny obejmujg peryferyjne czesci miasta charakteryzujgce sie przede wszystkim
przewagg jednorodzinnego typu zabudowy mieszkaniowej z dominujgcg formag
zabudowy wolnostojgcej o najnizszej intensywnosci zabudowy w skali miasta,
lokalizowanej na prywatnych dziatkach. Tereny obejmujg rowniez nowe tereny
przeznaczone pod te funkcje. Cechg charakterystyczng jest znaczny udziat lokali
ustugowych lokalizowanych w budynkach mieszkaniowych. W terenach lokalnie
wystepujg réwniez ustugi zwigzane z drobng produkcjg rzemiesiniczg.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej,

e ustugi wbudowane w budynki jednorodzinne oraz wolnostojgce, takie jak:
ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia
(gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, itp. oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z handlem
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paliwami, ustug zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug handlu
hurtowego.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos¢ dzialki
czynnej zabud. budowlanej

m.jedn.
1MN.1 wolnostojgca 40% 30% 12m 800 m?
ustugowa

m.jedn.
1MN.2 wolnostojgca 40% 20% 12 m 600 m?
ustugowa
m.jedn.

1MN.3 wolnostojgca | 409 20% 12m 500 m?
ustugowa
m.jedn.
1MN.4 wolnostojgca | 450, 30% 12m 500 m’
ustugowa
m.jedn.
1MN.5 wolnostojgca 40% 20% 10,5 m 800 m?
ustugowa
m.jedn.
1MN.6 wolnostojgca | 409 20% 9m 600 m?
ustugowa
m.jedn.

1MN.7 wolnostojgca 40% 30% 10,5 m 500 m?
ustugowa

Tereny oznaczone symbolami 2MN.1, 2MN.2, 2MN.3, 2MN.4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej z dopuszczeniem
ustug
Tereny obejmujg dzielnice miasta potozong w rejonie ulic Adama Mickiewicza, ks.
Bernarda Sychty, Kopernika i Mestwina oraz mniejsze powierzchniowo tereny
potozone w rejonie ulic Swarzewskiej, Przebendowskiego i | Armii Wojska Polskiego.
Realizacja zagospodarowania w terenach polega¢ bedzie gtéwnie na zachowaniu
istniejacej  funkcji i uzupetnieniach zabudowy na dziatkach jeszcze
niezagospodarowanych. Tereny charakteryzujg sie stosunkowo wysokim
nasyceniem lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w budynkach mieszkaniowych.
Istotne w zagospodarowaniu terenéw jest umozliwienie realizacji poszczegdlinych
segmentow zabudowy blizniaczej na dziatkach ze sobg sasiadujgcych. Stosowne
zasady w tym zakresie powinny zostaC okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej,
e ustugi wbudowane w budynki jednorodzinne oraz wolnostojgce, takie jak:
ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia
(gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, itp. oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z handlem
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paliwami, ustug zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug handlu
hurtowego.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos¢ dzialki
czynnej zabud. budowlanej
m.jedn. )
wolnostojgca 500 m
2MN.1 m.jedn. 40% 20% 12m ,
blizniacza 300 m
m.jedn. 2
wolnostojgca 400 m
2MN.2 m.jedn. 50% 20% 12m )
blizniacza 400 m
m.jedn. 2
wolnostojgca 400 m
2MN.3 m.jedn. 40% 20% 12m )
blizniacza 400 m
m.jedn. )
wolnostojgca 350 m
2MN.4 m.jedn. 40% 30% 10m
2
blizniacza 350 m
Teren oznaczony symbolem 2MN.5 - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy szeregowej z dopuszczeniem ustug.
Teren obejmuje potudniowo-wschodnig czes¢ miasta potozong w rejonie ulicy
Wojska Polskiego. Realizacja zagospodarowania polega¢ bedzie na zabudowie
dotychczas niezagospodarowanych terenow inwestycyjnych. Stosowne zasady w
tym zakresie powinny zostaC okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy
szeregowej,

e ustugi wbudowane w budynki jednorodzinne oraz wolnostojgce, takie jak:
ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia
(gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, itp. oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z
handlem paliwami, ustug zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug
handlu hurtowego.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie | Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos$¢ dziatki
czynnej zabud. budowlanej
m.
jednorodzinna
2MN.5 z wykluczeniem | 40% 40% 12m 600 m?
zabudowy
szeregowej
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Tereny oznaczone symbolami 3MN.1, 3MN.2, 3MN.3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej z dopuszczeniem ustug
Tereny obejmujg obszar miasta potozony w rejonie ulic Dziedzictwa Jana Pawta II,
Ztotniczej i Czeladniczej oraz mniejsze powierzchniowo tereny potozone w rejonie
ulic Abrahama i Aleksandra Majkowskiego. Granicami terendw objeto zaréwno
istniejgce szeregi zabudowy jak i tereny po wstepnej parcelacji do tych celow. Istotne
w zagospodarowaniu terendw jest umozliwienie realizacji poszczegdlnych szeregéw
zabudowy na dziatkach ze sobg sgsiadujgcych w kazdej pierzei ulicy. Stosowne
zasady w tym zakresie powinny zostaC okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Istniejgce podziaty geodezyjne na terenach
jeszcze niezabudowanych uniemozliwiajg w zasadzie lokalizowanie w terenach
innych typow zabudowy.
Kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej,
s ustugi wbudowane w budynki jednorodzinne oraz wolnostojgce, takie jak:
ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia
(gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, itp. oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z handlem
paliwami, ustug zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug handlu
hurtowego.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos$¢ dzialki
czynnej zabud. budowlanej
m.jedn. 2
3MN.1 wolnostojgca 60% 30% 12m 250 m
m.jedn. )
3MN.2 wolnostojaca 50% 30% 10,5m 250 m
m.jedn. 2
3MN.3 wolnostojaca 50% 10% 12m 250 m

Tereny oznaczone symbolami 4MN.1, 4MN.2, 4MN.3, 4MN.4, 4MN.5, 4MN.6,
4MN.7, 4MN.8, 4MN.9 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe]

Tereny obejmujg klika obszarow miasta z dominacjg w zagospodarowaniu terenéw
zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowej z udziatem drobnej produkcji
rzemiesiniczej. Tereny obejmujg réwniez czesci miasta nie zagospodarowane
jeszcze wskazang funkcjg. Podstawowym dziataniem w terenach jest ich dalszy
rozwdj w kierunku funkcji docelowej. W terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych
dziatkach budowlanych lub w potaczeniu na jednej dziatce budowlane;.

Kierunek przeznaczenia terenu:
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e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, za wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem 4MN.7, na ktérym dopuszcza sie réwniez
realizacje zabudowy w formie szeregowej,

e zabudowa ustugowa wolnostojgca lub ustugi wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego z zakresu:

rzemieslnicze,

handel
ustugi administracyjne i

detaliczny,

biurowe,

ustugi

gastronomi,
ustugi zdrowia,

ustugi
ustugi

pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie ustugi rzemiosta zwigzanego z
obstugg samochodowa.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dziatki
czynnej zabud. budowlanej

m.jedn.

4MN.1 wolnostojaca | 40% 20% 12m 1000 m?
ustugowa
m.jedn.

4MN.2 wolnostojgca 40% 20% 12 m 600 m’
ustugowa
m.jedn.

4MN.3 wolnostojgca | 409 20% 12m 500 m”
ustugowa
m.jedn.

4MIN.4 wolnostojgca | 609, 10% 12m 500 m?
ustugowa
m.jedn.

4MN.5 wolnostojaca 60% 20% 12m 600 m”
ustugowa
m.jedn.

4MN.6 wolnostojgca 40% 20% 9m 800 m’
ustugowa
m.jedn. 2
wolnostojgca 400 m
m.jedn. o o 2

4MN.7 szeregowa 60% 10% 15m 400 m
ustugowa 200 m?
m.jedn.

4MN.8 wolnostojaca | 409 20% 12m 500 m?
ustugowa
m.jedn.

4MN.9 wolnostojgca 50% 30% 12m 1000 m?
ustugowa

Tereny oznaczone symbolami 5MN.1, 5MN.2, 5MN.3, 5MN.4 — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug turystyki

Tereny obejmujg klika obszarow miasta z dominacjg w zagospodarowaniu terenéw
zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustug zwigzanych obstugg turystyki, gtéwnie
wynajmu pomieszczen w okresie letnim. Tereny obejmujg réwniez czesci miasta
niezagospodarowane jeszcze wskazang funkcjg. Podstawowym dziataniem w
terenach jest ich dalszy rozwdj w kierunku funkcji docelowej. W terenach dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
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oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jedne;j
dziatce budowlane;j.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 5MN.4, na ktérym dopuszcza sie réwniez
realizacje zabudowy w formie blizniaczej,

e zabudowa ustug turystyki (hotele, pensjonaty)

e ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego z =zakresu: handlu
detalicznego, administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), gastronomii, itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.
Wyklucza sie ustugi rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dzialtki
czynnej zabud. budowlanej

m.jedn.
5MN.1 wolnostojgca 50% 20% 12m 400 m?
ustugowa
m.jedn.
wolnostojgca )
5MN.2 50% 30% 12m 500 m
ustugowa
m.jedn.
5MN.3 wolnostojgca | 409 40% 12m 600 m?
ustugowa
m.jedn.
wolnostojgca

m.jedn. 2
5MN.4 blizniacza 60% 20% 12m 400 m

ustugowa

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ |
USLUG
Tereny oznaczone symbolami 1MW.1, 1MW.2, TMW.3, 1MW .4 — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
Tereny obejmujg kilka obszarow miasta predysponowanych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dziatania w tych terenach powinny obejmowac
realizacje spojnych architektonicznie i przestrzennie osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych z towarzyszeniem ustug profilowanych gtéwnie na zaspokojenie
potrzeb mieszkancdéw nowych osiedli.
Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e ustugi z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu

administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie,
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przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii
(kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,

pracownie artystyczne) itp., lokalizowane w parterach zabudowy
wielorodzinnej. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne,
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dziatki
czynnej zabud. budowlanej
m. 5
1MW 1 wielorodzinna 60% 20% 15 m 1500 m
m.
1MW.2 wielorodzinna | 80% 10% 15 m 800 m?
m.
1MW.3 wielorodzinna | 60% 10% 15 m 1500 m?
Dotyczy zmiany nr 2 studium:
m-
HMW-4 wielorodzinra | 60% 10% 13-m 800-m°
wolnostojaca
* Teren 1MW.4 zostat wprowadzony zmiang w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018
roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck
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Tereny oznaczone symbolami 2MW.1, 2MW.2, 2MW.3 - tereny istniejacej,
powojennej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (blokowiskowej) z
dopuszczeniem ustug

Tereny obejmujg osiedla powojennej zabudowy wielorodzinnej Pucka uksztattowanej

w formie wielkoblokowych osiedli mieszkaniowych, wymagajgce przeksztatcen
majgcych na celu wzrostu estetyki obszardw.

W celu poprawy walorow przestrzennych i estetycznych zagospodarowanie
poszczegodlnych obszaréw wymaga ukierunkowania zagospodarowania obszaru oraz
podjecia dziatan w strone:

e poprawy estetyki i standardu technicznego budynkéw (kolorystyka, detal itp.),

e wprowadzenie urzgdzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej,

e wzbogacenie obszaru tzw. matg architekturg o wysokim poziomie technicznym
i estetycznym, dbatos¢ o atrakcyjne nawierzchnie, urzgdzenie ciggow
spacerowych, placow i sciezek rowerowych,

e w celu rekompozycji bryly przebudowa i rozbudowa istniejgcych blokowisk
oraz w ograniczonym zakresie realizacja nowych budynkéw mieszkaniowych.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e ustugi z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie,
przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii
(kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp., lokalizowane w parterach zabudowy
wielorodzinnej. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dzialtki
czynnej zabul. budowlanej

m. )
2MW.1 wielorodzinna 50% 10% 15m 600 m

m.
2MW.2 wielorodzinna | 60% 10% 15m 600 m’

m.
2MW.3 wielorodzinna | 60% 30% 12m 600 m?

Tereny oznaczone symbolami 3MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zabudowy ustug turystyki

Tereny obejmujg kilka obszaréw miasta potozonych w rejonie ulicy Nowy Swiat
predysponowanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustug turystyki. Dziatania w tych terenach powinny obejmowacé realizacje spdjnych
architektonicznie i przestrzennie osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych i obiektéw
hotelowo - pensjonatowych. Dopuszcza sie rowniez realizacje zagospodarowania w
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formie osrodkow wypoczynkowych. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j
turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oddzielnie na wyodrebnionych
dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlanej. Dla terenu
potozonego w strefie przyklifowej, w pasie terenu o szerokosci wynoszgcej trzy
wysokosci klifu, liczgc od jego podstawy, zastrzega sie zakaz wznoszenia budynkoéw
i budowli oraz realizacji podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
odprowadzania wod opadowych do ziemi.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e zabudowa ustug zwigzanych z turystykg, do ktérych zalicza sie ustugi
hotelarsko — pensjonatowe oraz o$rodki wypoczynkowe.

e ustugi lokalizowane w parterach budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych z
zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji
(biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie),
oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje),
drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp.
Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos$¢ dzialki
czynnej zabul. budowlanej
m.
3MW.1 wielorodzinna | 409, 30% 12m 1000 m?
ustugowa

TERENY ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ZWIAZANE Z
PRODUKCJA, USLUGAMI ORAZ MAGAZYNAMI | SKLADAMI

Tereny oznaczone symbolami 1P.1, 1P.2, 1P.3 — tereny rozwoju aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z produkcja, sktadami, magazynami i ustugami, ze
szczegollnym naciskiem na produkcje oparta na wysokich technologiach

Zwarte tereny zabudowy zwigzanej z przemystem obejmujgce tereny istniejgcych

dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane do rozwoju dziatalnosci
gospodarczej ze szczegdélnym naciskiem na rozwoj zabudowy przemystowej opartej
na wysokich technologiach. Tereny obejmujg réwniez rejon miasta potozony nad
Zatokg Pucka stanowigcy historyczng lokalizacje przemystu w miescie Pucku. Dla
terenu 1P.1 warunkiem lokalizacji funkcji produkcyjnych winno by¢ spetnienie
odpowiednich warunkéw ochrony srodowiska oraz zapewnienie odpowiedniego
zabezpieczenia przeciwsztormowego dla infrastruktury przemystowej. W razie
planéw inwestycji umozliwiajgcych korzystanie z akwenu dla obstugi terenu 1P.3
niezbedne jest ustanowienie przystani morskie;.

Kierunek przeznaczenia terenu:
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e produkcja i wustugi w szczegolnosci: przetworstwo rolno- spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, przemyst mechaniczny, handel
hurtowy i ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, budownictwo, ustugi handlu
detalicznego, ustugi transportu, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb
motoryzacji, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra
ustugowo- handlowe, ustugi hotelowe, gastronomia, centra konferencyjne,
centra wystawiennicze, ustugi kultury.

e handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzaciji;

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie | Forma zabudowy Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabud. pow. biol. | wysokosé¢ | dzialki
czynnej zabud. budowlanej

obiekty produkcyjne , budynki
ustugowe, magazyny i hale
ekspozycyjne realizowane w
formie obiektow
wolnostojgcych lub
potgczonych w grupy

obiekty produkcyjne , budynki
ustugowe, magazyny i hale
ekspozycyjne realizowane w
formie obiektéw
wolnostojgcych lub
potgczonych w grupy

1P.3 obiekty produkcyjne , budynki
’ ustugowe, magazyny i hale
ekspozycyjne realizowane w
formie obiektéw
wolnostojgcych lub
potgczonych w grupy

1P.1 70% 10% 12m 1500 m?

1P.2 70% 10% 15m 1500 m?

60% 20% 15m 2000 m?

TERENY TURYSTYKI PLAZOWEJ

Teren oznaczony symbolem 1PL.1 - tereny plaz z dopuszczeniem ustug
turystyki plazowej

Tereny obejmujg plaze potozone na brzegu Zatoki Puckiej. Szczegdlny nacisk w
przygotowaniu do sezonowego petnienia funkcji turystyki plazowej nalezy potozy¢ na
zapewnienie atrakcyjnej i spoéjnej formy architektonicznej dla obiektéw tymczasowych
i obiektow matej architektury lokalizowanych na plazach.

Kierunek przeznaczenia terenu:

o turystyka plazowa.

e ustugi sezonowe zwigzane z turystykg plazowg (gastronomia, wypozyczalna
rowerow, wypozyczalnia sprzetu ptywajgcego, kawiarnie, bary, obiekty
rozrywkowe) lokalizowane w obiektach tymczasowych realizowanych
wytgcznie w okresie letnim, dopuszczenie lokalizowania obiektéw
sezonowych wytgcznie po uwzglednieniu corocznego uzgodnienia z Urzedem
Morskim w Gdyni - ,Programem zagospodarowania plaz w miescie Pucku” i
pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
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odrebnych Prawo Budowlane oraz zachowania maksymalnej powierzchni
obiektéw sezonowych do 150 m?
e obiekty matej architektury,
e Ciggi piesze, sciezki rowerowe, zejscia z klifu.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
e maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych 4 m

Teren oznaczony symbolem 1PL.2 — tereny plaz o charakterze naturalnym (bez
dopuszczenia realizacji obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki plazowej)

Tereny obejmujg plaze potozone na brzegu Zatoki Puckiej o charakterze naturalnym.
Kierunek przeznaczenia terenu:

e naturalne plaze z dopuszczeniem nawozenia piaskiem i regulacji roslinnosci,
e Ciggi piesze, zejscia z klifu.

TERENY PORTU PUCKIEGO

Tereny oznaczone symbolami 1PM.1, 1PM.2, 1PM.3, 1PM.4, 1PM.5 — tereny
portu morskiego w Pucku

Tereny obejmujg obszar Portu Puckiego. Gtéwne dziatania inwestycyjne polegac
bedg na realizacji form zagospodarowania zwigzanego z funkcjonowaniem Portu
Puckiego z jednoczesnym rozwojem ustug turystyki (turystyka plazowa, sporty
wodne w tym marina z zapleczem technicznym, obiekty sportowo — rekreacyjne oraz
osrodki wypoczynkowe). Ze wzgledu na fakt, ze jest to jeden z najwazniejszych
obszarow przestrzeni publicznej w miescie nalezy zachowa¢ szczegolng dbatosé o
ksztaltowanie przestrzeni w tym rejonie miasta (szczegdlnie w zakresie
lokalizowanych obiektéw matej architektury i obiektéw sezonowych, materiatow
stosowanych w pokryciu nawierzchni drég i ciggdw pieszo — jezdnych oraz
stosowanych  kompozycji zieleni urzgdzonej). Rozwigzania przestrzenne
zagospodarowania oraz gabaryty projektowanej zabudowy mogg by¢ zrealizowane
jedynie w uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
funkcjonowania portu morskiego i przystani jachtowych,

e na terenie oznaczonym symbolem 1PM.2 zabudowa ustug turystyki (ustugi
hotelarsko — pensjonatowe i osrodki wypoczynkowe),

e na terenie oznaczonym symbolem 1PM.3 ustugi turystyki plazowej — plaze i
ustugi przyplazowe,

e na terenie oznaczonym symbolem 1PM.4 ustugi sportu i rekreacji bez
zabudowy kubaturowej,

e na terenie oznaczonym symbolem 1PM.5 ustugi oswiaty, kultury, turystyki,
gastronomii i handlu detalicznego.

e ustugi z zakresu obstugi turystéw (kawiarnia, pub, gastronomia, wypozyczalnia
sprzetu wodnego, wypozyczalnia rowerow i inne) w formie trwatej zabudowy
lub obiektow sezonowych realizowanych na okres letni,
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e obiekty i urzgdzenia administracyjne, techniczne i ustugowe zwigzane z
dziataniem portu morskiego.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy | Max. procent | Min. procent | Max. wysokos¢ | Min. pow.
terenu zabud. pow. biol. | zabud. dziatki
czynnej budowlanej
1PM.1 teqhmczna - - na podstawie -
zwigzana z
funkcjonowaniem potrzeb .
portu morskiego technologicznych
portu
1PM.2 techniczna 40% 30% 12m 2000 m?
zwigzana z
funkcjonowaniem
portu morskiego,
ustugowa
1PM.3 ) - - 6 m dla obiektéw | -
tymczasowych
1PM.4 ) - 50% na  podstawie | -
potrzeb
technologicznych
urzgdzen
sportowych
techniczna 2
1PM.5 2wigzana z 50% 20% 7m 200 m
funkcjonowaniem
portu morskiego,
ustugowa

TERENY KONCENTRACJI USLUG

Tereny oznaczone symbolami 1U.1, 1U.2 — tereny kultu religijnego

Obejmujg obszary istniejgcych kosciotow wraz z otoczeniem. Podstawowe dziatania
w terenach polegac powinny na utrzymaniu dotychczasowej funkgciji.
Kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi wyznaniowe - koscioty.

e obiekty ustugowe i =zamieszkania zbiorowego (domy zakonne, sale
zgromadzen, sale dydaktyczne) zwigzane z pracg duszpasterska,
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokosé dziatki
czynnej zabud. budowlanej
obiekty 2
1UA1 wolnostojace 70% 20% 1_5m przy czym 2000 m
nie okresla sie
lub potgczone w .
rupy maksyrqal_nel
9 wysokosci
kosciota
obiekty . . Zgodnie z
1U.2 . 70% 30% W nawigzaniu ) ,
mgln(;itzjjgﬁe ” do zabudowy p9d2|alam| '
grugy a historycznej historycznymi
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Tereny oznaczone symbolami 2U.1, 2U.2, 2U.3 - tereny rozwoju aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z ustugami, magazynami, sktadami, ustugami
transportowymi, ustugami obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
handlem paliwami i gazem ptynnym, ustugami dla potrzeb motoryzacji, ustugami
zamieszkania zbiorowego (hotele i pensjonaty) oraz drobng produkcjg
Tereny obejmujg rejony miasta potozone w ciggu drogi wojewddzkie;,
predysponowane z tego powodu do obstugi ruchu tranzytowego przebiegajgcego
przez miasto. Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terendéw jest tworzenie
warunkéw dla rozwoju komercyjnych form gospodarki z zakresu ustug obstugi
motoryzacji (stacje paliw, miejsca obstugi podréznych, parkingi, motele i punkty
gastronomiczne, warsztaty naprawcze), logistyki i magazynowania towarow oraz
wszelkiej dziatalnosci handlowo — ekspozycyjnej. W sytuacjach uzasadnionych
potrzebami inwestycyjnymi dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz technologii obejmujgcych drobng
dziatalnos¢ produkcyjng (pow. uzytkowa obiektéw produkcyjnych do 500 m?).
Kierunek przeznaczenia terenu:
Intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, handlowo - ekspozycyjnej z
dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz technologii obejmujgcych drobng dziatalno$é produkeyjna,

e zabudowa produkcyjna,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki,

potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. procent | Max. Min. pow.
terenu procent pow. biol. | wysokos$¢ dzialki
zabud. czynnej zabud. budowlanej

70% 10% 25m 1000 m?

ustugowa i obiekty
produkcyijne,
magazyny,
realizowane jako
obiekty wolnostojgce
lub potgczone w
grupy

ustugowa i obiekty
produkcyijne,
magazyny,
realizowane jako
obiekty wolnostojgce
lub potgczone w
grupy

ustugowa i obiekty
produkcyijne,
magazyny,
realizowane jako
obiekty wolnostojgce
lub potgczone w

grupy

2U.1

2U.2 70% 10% 15 m 1500 m?

2U.3 70% 10% 15 m 2000 m?
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Tereny oznaczone symbolami 3U.1, 3U.2 — tereny rozwoju wielofunkcyjnych
ustugowych centrow ponadlokalnych
Tereny obejmujg rejony miasta potozone w ciggu drogi wojewodzkiej oraz tereny
bezposrednio graniczgce z zaktadami przemystowymi poftozonymi w rejonie Zatoki
Puckiej. Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terendw jest stworzenie
wielofunkcyjnych centréw logistyczno — magazynowo - wystawienniczych. Nie mniegj
waznym aspektem w zagospodarowaniu terendw jest wytworzenie bazy obstugi
biznesu obejmujgcej osrodki szkoleniowe i hotele. W sytuacjach uzasadnionych
potrzebami inwestycyjnymi dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Kierunek przeznaczenia terenu:
dziatalnos¢ gospodarcza: hotelowo — pensjonatowa, biurowo - administracyjna,
magazynowo — sktadowag, centra konferencyjno- wystawiennicze, centra logistyczne,
ustugi handlu hurtowego i detalicznego, rzemiosto, z dopuszczeniem realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e inne ustugi wspomagajgce funkcjonowanie terendw,

e zachowanie do czasu zmiany funkcji terendw istniejgcych obiektow

produkcyjnych z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabud. pow. biol. | wysokosé dziatki
czynnej zabud. budowlanej
ustugowa , magazyny, 2
3UA1 hale wystawiennicze 60% 10% 15m 600 m
realizowane jako
obiekty wolnostojgce lub
potaczone w grupy
3U.2 usfugowa , magazyny, | 7o, 20% 12m 1500 m?
hale wystawiennicze
realizowane jako
obiekty wolnostojgce lub
potgczone w grupy

Tereny oznaczone symbolami 4U.1, 4U.2, 4U.3, 4U .4, 4U.5, 4U.6, 4U.7, 4U.8, 4U.9,
4U.10, 4U.11, 4U.12 — tereny koncentracji ustug centrotworczych

Podstawg wyznaczenia terenéw o tej funkcji jest koniecznos¢ wytworzenia w miescie
obszaréw predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnych i osiedlowych centréw
koncentracji ustug ogoélnobytowych stuzgcych zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
miasta w wymiarze ogodlnomiejskim i lokalnym. Lokalizacje poszczegdlnych
obszarow wskazano ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie umozliwiajgce
dostosowanie istniejgcej zabudowy do potrzeb obszaru lub potozenie przestrzenne
stanowigce dogodng lokalizacje do petnienia funkcji w przyszitosci. Profil zabudowy
ustugowej nalezy okreslic w planach miejscowych na podstawie istniejgcego
zapotrzebowania.

Kierunek przeznaczenia terenu:
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e zabudowa o funkcji ustugowej: w tym ustugi handlu detalicznego, obiekty
administracyjno-biurowe, ustugi oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i
pracy tworczej, hoteli i gastronomii, turystyki, dziatalnosci weterynaryjnej,
rzemiosto i inne, pod warunkiem organizacji obiektow ustugowych w lokalne
centra ustugowe.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie
terenu

Forma
zabudowy

Max.
zabud.

procent

Min.
pow.
czynnej

procent

biol.

Max.
wysokos¢é
zabud.

Min.
dziatki

budowlanej

pow.

4U.1

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

60%

10%

15 m

600 m?

4U.2

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

45%

10%

15 m

600 m?

4U.3

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

60%

10%

15 m

400 m?

4U 4

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

50%

20%

12 m

500 m?

4U.5

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w
grupy

40%

20%

12 m

500 m?

4U.6

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

60%

10%

12m

500 m?

4U.7

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w
grupy

60%

20%

12m

1500 m?

4U.8

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

50%

30%

15 m

800 m?

4U.9

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

60%

10%

12m

500 m?

4U.10

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

50%

10%

12m

500 m?

4U.11

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

60%

10%

12m

600 m?

4U.12

ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w
grupy

60%

5%

12m

500 m?
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Teren oznaczony symbolem 5U.1 — tereny koncentracji ustug zwigzanych z obstugg
mariny po realizacji oraz Portu Puckiego
Podstawg wyznaczenia terenu o tej funkcji jest konieczno$¢ wyznaczenia do obstugi
ustugowej i technicznej planowanej mariny oraz w razie wystgpienia potrzeb
technicznych réwniez Portu Puckiego.
Kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty obstugi technicznej projektowanej mariny i Portu Puckiego, w tym
warsztaty remontowe, hangary i hale, stacje paliw
e zabudowa o funkcji ustugowej z zakresu ustug gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego, obiektéw administracyjno - biurowych,
sportu i rekreacji.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos$¢ dzialki
czynnej zabud. budowlanej
Ustugowa i 2
5U.1 techniczna 60% 10% 12m 1000 m

wolnostojgca
lub potgczona w

grupy, hangary,
hale,

Tereny oznaczone symbolami 1UMW.1, 1UMW.2, 1UMW.3 - tereny
wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Terenami objeto niezagospodarowany rejon miasta poftozony w ciggach drogi
wojewddzkiej i ulicy Zarnowieckiej. Gtéwne dziatania w terenach bedg polegaty na
realizacji zespotéw zabudowy wielofunkcyjnej ztozonej z elementéw zabudowy
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W realizacji takich dziatan nalezy stworzy¢
zespoty wielofunkcyjne o charakterze handlowo-ustugowym. Nalezy rowniez podjgc
dziatania przestrzenne izolujgce zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
przypadku jej realizacji od istniejgcych w otoczeniu obiektow ustugowo —
handlowych. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt staty lub
sezonowego wynajecia. W przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nalezy jg
realizowa¢ jako zorganizowane osiedla mieszkaniowe. Dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na
jednej dziatce budowlanej. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej i
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach
budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Kierunek przeznaczenia terenu:
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dziatalnos¢ gospodarcza: hotelowo - pensjonatowg, biurowo -
administracyjng, centra konferencyjno- wystawiennicze, handel hurtowy i
detaliczny,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz drobne
rzemiosto,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

inne ustugi z wykluczeniem ustug handlu paliwami i gazem ptynnym,
magazynow i sktadow oraz ustug dla potrzeb motoryzaciji,

ustugi z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie,
przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii
(kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp., lokalizowane w parterach budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele
turystyczne. Wyklucza sie wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie
terenu

Forma
zabudowy

Max.
zabud.

procent

Min.
pow.
czynnej

procent
biol.

Max.
wysokosé
zabud.

Min.
dziatki

budowlanej

pow.

1U,MW 1

m.
wielorodzinna
lub ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

70%

10%

12 m

2000 m?

1U,MW.2

m.
wielorodzinna
lub ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w

grupy

50%

30%

12 m

2000 m?

1U,MW.3

m.
wielorodzinna
lub ustugowa ,
wolnostojgca
lub potgczona w
grupy

50%

20%

15 m

2000 m?

TERENY KONCENTRACJI USLUG PUBLICZNYCH
Tereny oznaczone symbolami 1UP.1, 1UP.2, 1UP.3, 1UP .4, 1UP.5, 1UP.6, 1UP.7,
1UP.8, 1UP.9 — tereny rozwoju ustug publicznych
tereny koncentracji ustug publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka spoteczna,
oswiata i wychowanie, kultura, administracja, sport. Lokalizacja i wybor profilu ustug
wymaga rozpatrywania w trzech aspektach, tj.:
e ustug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium
standardéw obstugi winna byC¢ racjonalna dostepnosc¢ placowki - obiektu.
Planowanie lokalizacji tego rodzaju ustug jest jednoznacznie zwigzane

z powstawaniem kompleksow nowej '

lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej

oprocz

i jej
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intensywnosci  (nowe  osiedla badz dogeszczanie istniejgcych).
Sprecyzowanie zasad lokalizacji terenow ustug publicznych oraz ich profilu
nastepowa¢ bedzie w toku sporzgdzania plandw miejscowych. Tereny
o istniejgcym zagospodarowaniu zgodnym z funkcjg obszaru wskazuje sie
do zachowania lub zmiany profilu ustug wedtug potrzeb miasta,

e ustug o charakterze ponadpodstawowym, gdzie podstawowym kryterium jest
standard obstugi i liczba potencjalnych uzytkownikdéw. Sprecyzowanie ich
lokalizacji nastgpi¢ powinno w toku sporzgdzania planow miejscowych,

e jako cel publiczny, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami miasta dopuszcza
sie realizacje taniego budownictwa socjalnego w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j

Kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi publiczne,

e na terenach oznaczonych symbolami 1.UP3, 1UP.4 budownictwo socjalne
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna),

e inne ustugi, w tym w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, lokalizowane na parterach budynkéw mieszkaniowych, z
wykluczeniem ustug handlu paliwami i gazem ptynnym oraz ustug dla potrzeb
motoryzaciji.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. procent | Max. Min. pow.
terenu procent pow. biol. | wysokos¢ dziatki
zabud. czynnej zabud. budowlanej
ustugowa , wolnostojgca o o 2
1UP.1 lub potaczona w grupy 70% 20% 15m 1500 m
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.2 lub potaczona w grupy 60% 10% 1500 m
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.3 lub potaczona w grupy lub 60% 10% 1500 m
m. wielorodzinna
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.4 lub potaczona w grupy lub 45% 30% 1500 m
m. wielorodzinna
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.5 lub potaczona w grupy 45% 30% 800 m
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.6 lub potaczona w grupy 60% 30% 1000 m
ustugowa , wolnostojgca o o 15m 2
1UP.7 lub potaczona w grupy 50% 30% 1000 m
1UP.8 ustugowa , wolnostojaca | 4o, 30% 12m 1000 m?
lub potgczona w grupy
ustugowa , wolnostojgca o o 2
1UP.9 lub potaczona w grupy 40% 10% 12m 500 m
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TERENY KONCENTRACJI USLUG SPORTU | REKREACJI

Tereny oznaczone symbolami 1US.1, 1US.2, 1US.3, 1.US.4 — tereny rozwoju ustug
sportu i rekreac;ji

Obszar obejmuje gtowne tereny rekreacyjno sportowe miasta. Kierunek jego
zagospodarowania to:

e wykorzystanie terenéw pod lokalizacje urzgdzen i obiektow sportowych [
rekreacyjnych,

e uksztattowanie atrakcyjnych terenow zieleni urzgdzonej o charakterze
parkowym,

e na terenie oznaczonym symbolem 1US.2 utrzymanie istniejgcego zbiornika
wodnego z dopuszczeniem wykorzystania go na potrzeby retencji wody i
rekreacji; = zagospodarowanie terenu nalezy poddaé priorytetowi
zabezpieczenia inwestycji polegajgcych na budowie i utrzymywaniu
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi sportu i rekreacji, w tym pola golfowego, parkow wodnych i
skateparkéw.

e place zabaw,

e ustugi z zakresu gastronomii, oswiaty, kultury,

e ogolnodostepna zieleh urzadzona o charakterze parkowym.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. Max. Min. pow.
terenu procent procent wysokos¢é dzialki
zabud. pow. biol. | zabud. budowlanej
czynnej

1US.1 Eiﬁ‘;%%”ﬁa’vvfg'ﬂ,%‘?}t°’aca b1 5004 70% 15m 3000 m?

1Us.2 :z'*;gcz’(‘;"r?a’v‘\’/"g'rrl‘]%?toﬁca b1 5004 70% 12m 3000 m?

1Us.3 gzi;gggvr?a’v‘\’/"g'rzf;oﬁca b1 309 30% 10 m 3000 m?
ustugowa , wolnostojaca lub o o 2

1US .4 polaczona w grupy 40% 30% 15m 2000 m

TERENY USLUG TURYSTYKI

Tereny oznaczone symbolami 1UT.1, 1UT.2, 1UT.3, 1UT.4 — tereny ustug turystyki
Tereny obejmujg rejon miasta potozony w pasmie nadmorskim miasta,
predysponowane z tego powodu do petnienia funkcji gtdbwnej bazy turystycznej
miasta. Gtowne dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na wyksztatceniu
atrakcyjnych przestrzennie i krajobrazowo zespotdéw zabudowy turystyczno -
rekreacyjnej. Szczegolng wage nalezy przyktada¢ do wystroju elewacji i dachow
budynkow, kompozycji zieleni urzgdzonej oraz stosowanych form matej architektury.
Kierunek przeznaczenia terenu:
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e ustugi zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja, do ktdrych zalicza sie ustugi
hotelarsko — pensjonatowe, ustugi sportu (m.in. boiska, korty tenisowe, place
zabaw, pola golfowe, baseny) oraz osrodki wypoczynkowe,

e ustugi z zakresu obstugi turystéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura),
zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oswiaty (sale zabaw dla dzieci,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, gastronomii (kawiarnie,
restauracje), drobnego rzemiosta (pracownie artystyczne) itp.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. Max. Min. pow.
terenu procent procent wysokosé dziatki
zabud. pow. biol. | zabud. budowlanej
czynnej

1UTA obiekty wolnostojace lub | 55, 50% 12m 2000 m?
potaczone w grupy

1UT.2 obiekty wolnostojace lub | 540, 5% 12m 1000 m?
potgczone w grupy
obiekty wolnostojgce lub o o 2

1UT.3 polaczone W grupy 40% 40% 15m 2000 m

1UT 4 obiekty wolnostojace lub | 45, 40% 12m 1000 m?
potaczone w grupy

Tereny oznaczone symbolami 2UT.1, 2UT.2, 2UT.3 — tereny zorganizowanych
zespotow zabudowy ustug turystyki

Tereny obejmujg rejon miasta potozony w pasmie nadmorskim miasta,
predysponowane do petnienia istotnych funkcji w obstudze ruchu turystycznego w
miescie. Gtéwne dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na wyksztatceniu
atrakcyjnych przestrzennie i krajobrazowo zespotdéw zabudowy turystyczno -
mieszkaniowej. Nalezy zadbac¢ o prawidtowe rozmieszczenie poszczegdlnych funkciji
w terenach w sposob uniemozliwiajgcy ich wzajemne dysonanse przestrzenne.
Dopuszczalnym rozwigzaniem Dbytaby realizacja zespotéw apartamentow
przeznaczonych na pobyt staty lub jedynie do sezonowego wynajecia. Szczegolng
wage nalezy przyktada¢ do wystroju elewacji i dachéw budynkow, kompozyciji zieleni
urzgdzonej oraz stosowanych form matej architektury.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi zwigzane z turystyka, sportem i rekreacjg, do ktérych zalicza sie ustugi
hotelarsko — pensjonatowe, ustugi sportu (m.in. boiska, korty tenisowe, place
zabaw, pola golfowe, baseny) oraz osrodki wypoczynkowe,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana w formie apartamentéw o
wysokim standardzie technicznym, przy czym powierzchnia terendw
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng nie moze przekroczy¢ 50%
ogolnej powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce
budowlanej,
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e ustugi z zakresu obstugi turystoéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura),
zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oswiaty (sale zabaw dla dzieci,
kluby zainteresowan), handlu detalicznego, gastronomii (kawiarnie,
restauracje), drobnego rzemiosta (pracownie artystyczne) itp.,

e ustugi z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie,
przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii
(kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp., lokalizowane w parterach budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele
turystyczne. Wyklucza sie wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma zabudowy Max. Min. Max. wysokos¢ | Min. pow.
terenu procent procent | zabud. dziatki
zabud. pow. budowlanej
biol.
czynnej
ustugowa , wolnostojgca o o 2
2UT1 lub polaczona w grupy | 60% 5% 12m 1000 m
m. wielorodzinna
2UT.2 usfugowa , wolnostojaca | 50, 30% 12m 500 m?
lub potgczona w grupy i
m. wielorodzinna
2UT3 ustugowa , wolnostojgca 40% 35% 15 m(z 2000 m?

lub potgczona w grupy i dopuszczeniem

m. wielorodzinna zwiekszenia
wysokosci czesci
budynkéw do 18 m
w celu uzyskania
odpowiedniej
ekspozyciji
przestrzennej
lokalizowanej na
dziatce budowlanej
zabudowy, jednak
nie wiecej niz 30%
powierzchni
zabudowy na dziatce
budowlanej)

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami:

1C.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury cieptowniczej, cieptownia,

1E.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej —stacje trafo,
1E.2 - obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej — projektowana
stacja GPZ

1K.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej — przepompownie
Sciekow,

1W.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury wodociggowej, ujecia wody, stacja
uzdatniania,
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1KS.1 - obstuga transportu kotowego — parkingi, garaze,

1KW.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia komunikacji wodnej, zaplecze techniczne sportow
wodnych, z dopuszczeniem lokalizacji ustug z zakresu obstugi turystow (kawiarnia,
pub, gastronomia, wypozyczalnia sprzetu wodnego, wypozyczalnia rowerow i inne) w
formie trwatej zabudowy lub obiektéw sezonowych,

1KK.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia komunikacji kolejowe;.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
e dopuszczenie wszelkich dziatan niezbednych do realizacji i funkcjonowania

obszarow.
Oznaczenie Forma Max. procent | Min. procent | Max. Min. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. | wysokos$¢ dzialki
czynnej zabud. budowlanej
1C.1 Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1EA Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1E.2 Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1KA Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1WA Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1KS.1 Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
) technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych
1KW.1 :’;’gh‘r’]‘i’éfn‘;%h, 40% 5% 10m Wg potrzeb
oraz ustugowa technicznych
1KKA Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb Wg potrzeb
’ technicznych technicznych technicznych technicznych technicznych

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami 1KP.1, 1KP.2

— historyczne place publiczne, podstawowe przestrzenie publiczne miasta

Tereny sg elementami historycznymi ukfadu urbanistycznego i komunikacyjnego
miasta. Stanowig unikalng warto$¢ kulturowg i podlegajg Scistej ochronie. Ochronie
podlega historyczna kompozycja przestrzenna, hist. zagospodarowanie zielenia, hist.
nawierzchnia oraz historyczne podziaty katastralne. Nalezy zachowaC szczegolng
dbato§¢ w kompozycji przestrzennej placow w zakresie materiatdw uzytych do
realizacji pokrycia, elementéw matej architektury, oswietlenia i kompozycji zieleni.
Dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektdw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego w okresie letnim, tj. scen, ogrédkéw kawiarnianych, wyposazenia
jarmarkéw lokalnych produktéw, przy czym wystrdj, w tym meble poszczegdinych
ogrodkéw kawiarnianych musi by¢ spéjny w obrebie catego placu. Na terenie
oznaczonym symbolem 1KP.2 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, np.
skarbca — pod warunkiem uzgodnienia parametrow zabudowy i jej lokalizacji w
wlasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw. Dopuszcza sie
przeznaczenie czesci budynkéw potozonych powyzej 1 kondygnaciji na cele lokali
mieszkaniowych o charakterze apartamentow.
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TERENY CMENTARZY

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami: 1.ZC.1,
1.ZC2 - cmentarze

Kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny cmentarzy wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z pochowkiem zmartych,

e dla terenow 1.ZC.2 ze wzgledu na zabytkowy charakter cmentarzy, w
zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcych obiektéw
zabytkowych, w tym nagrobkdéw historycznych, istniejgcego starodrzewia oraz
historycznych zatozen przestrzennych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow 1.ZC.1:

e obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgleddw funkcjonalnych (w szczegolnosci:
kaplica cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy, budynki
administracji cmentarza), urzgdzenia budowlane i infrastruktury technicznej
oraz ochrony $rodowiska dla potrzeb cmentarza lub potrzeb lokalnych,
parking, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

e obiekty handlowe.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw 1.ZC.1:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

e minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — wydzielane
dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych 2z funkcjonowaniem
projektowanych urzgdzen i obiektow oraz ustalong funkcja,

e projektowanie cmentarza jako zatozenia parkowego 2z nasadzeniami
szpalerowymi zieleni wysokiej izolujgcej wzdtuz ogrodzenia terenu oraz
wzdtuz gtéwnych alei; powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e dla terenbw 1ZC.2 do czasu utrzymania pochdéwku nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych stref sanitarnym wynikajgcych z przepisow odrebnych,
ustalajgcych ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw objetych zasiegiem
stref sanitarnych

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw oznaczonych symbolami 1ZD.1 —
zespoty ogrodow dziatkowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny ogrodow dziatkowych — urzadzenia uzytecznosci publicznej, stuzgce
zaspokajaniu wypoczynkowych, rekreacyjnych i innych potrzeb socjalnych
oraz dziatki do prowadzenia upraw ogrodniczych na witasne potrzeby, a takze
podniesienie standardow ekologicznych otoczenia. (Ogrédki dziatkowe w
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miescie zostaty ustanowione na podstawie Ustawy z dnia 6 maja 1981r. o
pracowniczych ogrédkach dziatkowych Dz. U. Nr 12 poz. 58 na rok 1985 z
poOzniejszymi zmianami Dz. U. Nr 99 poz. 486 na rok 1995.).
Kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgleddéw funkcjonalnych (w szczegdlnosci:
altanki, budynek administracyjny).
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
e maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
e maksymalna powierzchnia altanki - 35m?,
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjnych - 6 m,
e maksymalna wysokosc¢ altanek - 5m,
e maksymalna powierzchnia dziatek - 500m?,
 minimalna powierzchnia dziatek - 300m?.

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw oznaczonych symbolami 1ZN.1 —
zespoty zieleni naturalnej (tgkowo — torfowiskowej)

Kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej, o funkcjach ekologicznych, tereny
zieleni cenne pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. Sg to elementy
tworzgce system przyrodniczy miasta.

e Sciezki rowerowe, ciggi pieszo — spacerowe, zejscia z klifu,

e mata architektura.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 1ZP.1,
2ZP 1, 2ZP.2, 2ZP.3, 3ZP.1 — zespoty zieleni urzgdzonej. Tereny zieleni urzgdzonej
stanowig ogdlnodostepne tereny i sg przeznaczone na cele publiczne.

Kierunek przeznaczenia terenu:

e ochrona istniejgcych powierzchni zieleni urzgdzonej i form zagospodarowania
przed likwidacjg oraz ksztattowanie nowych powierzchni zieleni urzgdzonej w
podziale na tereny oznaczone symbolami:

o tereny oznaczone symbolami 1ZP.1 zielen urzgdzona: skwery, parki,
zespoty zieleni komponowanej z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury, urzgdzenia sportu i rekreac;ji

e tereny oznaczone symbolami 2ZP.1, 2ZP.2, 2ZP.3 parki, ogrody jordanowskie,
zespoty rekreacyjno — parkowe z towarzyszgcg zabudowg, z dopuszczeniem
terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, place
zabaw) z matg architekturg, z dopuszczeniem pawilonéw ogrodowych, muszli
koncertowych, hal sportowo- koncertowych oraz budynkéw ustugowych z
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zakresu nauki, oswiaty, sportu i rekreacji, kultury oraz gastronomi;
zagospodarowanie terenu nalezy poddaé priorytetowi zabezpieczenia
inwestycji polegajgcych na budowie i utrzymywaniu publicznych urzgadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

e tereny oznaczone symbolami 3ZP.1 historyczne zatozenia zieleni urzgdzonej,
podstawowy kierunek dziatan powinien koncentrowa¢ sie na ochronie
istniejgcego starodrzewu oraz historycznych zatozen przestrzennych.

o urzadzenia i obiekty terenowe zwigzane ze sportem i rekreacja, w tym obszary
przestrzeni publicznych miedzy innymi dla organizacji plenerowych wydarzen
kulturalnych i spotecznych,

o na terenach oznaczonych symbolami 2ZP.1, 2ZP.2, 2ZP.3 zabudowa
ustugowa z zakresu nauki, o$wiaty, sportu i rekreaciji, kultury oraz gastronomi

o zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy

o S$ciezki rowerowe, ciggi pieszo —spacerowe, zejscia z klifu.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Forma Max. procent Min. procent Max. Max. pow.
terenu zabudowy zabud. pow. biol. wysokos¢é terenu
czynnej zabud. przeznaczona

na cele
ustugowe

1ZP.1 - - 80% - -

0 0 5%
2ZP A1 ustugowa , | 10% 70% 7m

wolnostojgca
lub potgczona w

grupy
27P.2 ustugowa . | 15% 70% 7m

wolnostojgca
lub potgczona w

grupy
2ZP.3 ustugowa , | 10% 70% 9m

wolnostojgca
lub potgczona w

grupy
3.ZP1 - - 90% -

10%

5%
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5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Wielowiekowy rozwoj osadnictwa na terenie dzisiejszego miasta Pucka spowodowat
znaczne przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego, tak iz w chwili obecnej jedynie
niewielkie fragmenty terenu posiadajg szate roslinng zblizong do naturalnych siedlisk
charakterystycznych dla regionu. Istniejgce fragmenty naturalnych zespotéw
roslinnych reprezentujg duze zréznicowanie warunkéw siedliskowych i wartosé
przyrodniczo — krajobrazowg (podmokie tereny w dolinie Ptutnicy i rejonie ulicy
Zarnowieckiej, strome zbocza klifu puckiego, otwarte krajobrazy wilgotnych terendw
potozonych w rejonie uje¢ wody). Stan potencjatu biotycznego tych terenéw oraz ich
ekspozycja przestrzenna umozliwiajg wigczenie ich do systemu powigzan
przyrodniczych miasta. Ich funkcja w tym systemie obejmowacC powinna
wykorzystanie ich do budowania systemu powigzan przyrodniczych i zachowania w
stanie umozliwiajgcym poprawe waloréw krajobrazowo — estetycznych miasta. Nie
mniej wazne dla miasta jest zapewnienie dostepnosci terendéw zielonych dla
mieszkancéw miasta. Realizacja tego celu wymaga podjecia dziatan w kierunku
ksztattowania krajobrazu miasta z uwzglednieniem zachowania istniejgcych terenéw
zieleni urzgdzonej i tworzenia nowych terenéw zielonych spetniajgcych oprocz funkcji
ekologicznej takze funkcje rekreacyjng i upiekszajaca.
Zachowaniu istniejgcych walorow srodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wiasciwych
proporcji oraz uwzglednienie rOGwnomiernego rozmieszczenia na terenie miasta
obszardw biologicznie czynnych oraz terendw biologicznie pasywnych.
Niewielka powierzchnia miasta z jednoczesnym znacznym stopniem zainwestowania
jego poszczegolnych dzielnic jednoznacznie wskazuje, ze realizacja na terenie
miasta spojnego systemu powigzan przyrodniczych w chwili obecnej jest w zasadzie
niemozliwa. Gtébwng przyczyng takiego stanu jest znaczna ilos¢ Dbarier
przestrzennych oraz deficyt terenow mogacych tworzy¢ system powigzan
przyrodniczych w terenach zurbanizowanych miasta. Szczegolng uwage w zwigzku z
tym nalezy zwrociC na przeznaczanie inwestycyjne kolejnych rejonéw miasta.
Obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych wymienione
wczesniej powinny zosta¢ w znacznej czesci wylgczone z procesow inwestycyjnych.
Biorgc pod uwage potozenie miasta w obszarze nadmorskim, jego niewielkg
powierzchnie i stan potencjatu biotycznego terenéw wykazujgcych znaczgce wartosci
przyrodniczo — krajobrazowe wydaje sie, ze zatozenia funkcji terenéw wprowadzone
w Studium dla nich w sposdb maksymalny wykorzystujg walory tych terenéw. Chodzi
tutaj o zachowanie w stanie naturalnym siedlisk potozonych w dolinie Ptutnicy oraz
przeznaczenie na cele rekreacyjne zwigzane z komponowanymi zespotami zieleni
urzgdzonej terendw zwigzanych klifem puckim, rozlegtych terendéw otwartych w
rejonie uje¢ wody i rejonie ulicy Zarnowieckiej.
Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
z uwzglednieniem zasad ochrony istniejgcego potencjatu przyrodniczego powinny
opiera¢ sie o nastepujgce zasady:

e zachowanie i ochrona zieleni istniejgcej,
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e nakazu zapewnienia w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw siedlisk i
stanowisk chronionych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong oraz dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrona,

e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta,

e uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdtuz ciekéw
wodnych i w obnizeniach terenowych oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych -  zadrzewien
powierzchniowych i fragmentéw fgkowo - torfowiskowych potozonych w
dolinie Ptutnicy,

e zachowanie funkcjonalnosci terenéw zielonych — poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenia i ograniczanie niepotrzebnych cie¢ tej
przestrzeni,

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terenéw otwartych, poprzez
przeznaczanie ich, przynajmniej w czesci, na tereny o funkcjach zieleni
urzagdzonej,

e dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko jedynie na terenach ustugowo — przemystowych oraz na terenach
infrastruktury technicznej i pod warunkiem wprowadzenia dla takich
przedsiewzie¢ odpowiednich ograniczen dla zagospodarowania w ich
bezposrednim sgsiedztwie, wynikajgcych z przepiséw odrebnych — dotyczy
to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i sredniego napiecia, wiez telefonii komoérkowej, linii kolejowej oraz
drég publicznych.

W celu ochrony s$rodowiska przyrodniczego miasta wskazuje sie w Studium
projektowany system przyrodniczy miasta. Sktada sie on z elementéw o rdznej
wartosci przyrodniczej budujgcych i wspomagajgcych go. Rozwdoj zagospodarowania
miasta na przestrzeni wiekdw uniemozliwia jednak powigzanie ze sobg
poszczegoblnych elementow wchodzgcych w sktad systemu przyrodniczego miasta.
System ten w miescie Pucku ma charakter punktowych elementéw otoczonych
obszarami zurbanizowanymi. Wyjatek stanowig otwarte tereny potozone w
peryferyjnych czesciach miasta stanowigce korytarze ekologiczne o randze
ponadregionalnej (Przymorski) oraz subregionalnej (korytarz Ptutnicy). Korytarze te
zostaty wskazane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego (korytarze oznaczono na Zatgczniku nr 5 do Studium). Zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
korytarze te muszg spetni¢ warunki:

e zachowywac ciggtos¢ przestrzenng i mie¢ dostateczng szerokosc okreslang w
dokumentach planistycznych gmin,

e charakteryzowa¢ sie wysokim stopniem zachowania naturalnych warunkéw
pokrycia terenu,
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e gwarantowaC zmienno$¢ siedlisk i typdw sSrodowiska dogodnych do
rozprzestrzeniania gatunkow,

e zapewni¢ niezbedne warunki dla bytowania i wedrowek zwierzat oraz
wypoczynku i rekreacji ludnosci.

Tereny potozone w dolinie Ptutnicy zostajg zachowane w stanie naturalnym. Bez
zmian zostajg réwniez zachowane funkcje klifu puckiego oraz wiekszos¢ obszary
strefy przybrzeznej miasta, tj. obszarow wchodzgcych w zasieg korytarzy
ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Ciggtos¢ korytarzy w zwigzku z tym
zostata w mozliwie najwiekszym stopniu zachowania. Barierami przestrzennymi dla
korytarzy sg:

dla korytarza Przymorskiego:

¢ istniejgce zaktady przemystowe potozone w bezposrednim sgsiedztwie brzegu
morskiego, ze wzgledu na stan ich funkcjonowania z uwzglednieniem
warunku ekonomicznego miasta nie ma mozliwosci ich likwidacji,

e Port Pucki wraz z ze strefg plaz, ze wzgledu na przepisy odrebne dotyczace
Portu nie ma mozliwosci zmiany form zagospodarowania tego obszaru,
zasieg plaz zostat ograniczony do istniejgcego w obszarze miasta zasiegu
obszarbw zwigzanych z turystykg plazowg, dalsze ograniczenie
spowodowatoby zanik turystyki plazowej w miescie.

dla korytarza Ptutnicy

e droga wojewodzka nr 216 oraz linia kolejowa Gdynia — Hel, w chwili obecne;j
obiekty infrastruktury drogowej i kolejowej nie majg przepustéw
umozliwiajgcych swobodng migracje gatunkéw, w przypadku realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgcym z planu
zagospodarowania wojewoddztwa polegajgcych na ich przebudowie nalezy
zapewni¢ koniecznos¢ realizacji takich przepustéw. Ich brak jest réwniez
konfliktowy w stosunku do korytarzy o znaczeniu lokalnym, np. obszar Puckie
Btota.

Pozostate tereny biorgce udziat w systemie przyrodniczym miasta zostaty wtgczone
do niego w formie komponowanych zespotdéw zieleni urzgdzonej o charakterze
parkowym. Powodem takiego dziatania byt stan przyrodniczy tych terenéw (tereny o
obnizonej odpornosci na degradacje) oraz silna i trwata antropopresja wywierana na
nie. Wewnatrz tkanki miejskiej elementy systemu to zieleh urzgdzona, wystepujgca w
formie parkow, zabytkowych cmentarzy, skwerdw oraz szpaleréw drzew i zadrzewien
powierzchniowych. Potozenie miasta w strefie nadmorskiej decyduje o tym, ze
powigzania przyrodnicze z systemem ponadlokalnym i regionalnym odbywa sie
poprzez Zatoke Puckg i tereny plaz potozonych nad nig. Jest to trwate powigzanie,
bez znaczacych zagrozen dla jego funkcjonalnosci.

Podstawowymi elementami przestrzennymi wchodzgcymi w sktad systemu
przyrodniczego miasta sa:

¢ dolina Ptutnicy oraz brzeg Zatoki Puckiej,

o Kilif Pucki z istniejgcym starodrzewem,

¢ istniejgce szpalery drzew i zadrzewienia powierzchniowe,
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e istniejgce tereny zieleni urzgdzonej, w tym zespoty zieleni objete ochrong
prawng,
e tereny ogrédkow dziatkowych.
Ze wzgledu na zroznicowanie wartosci zasobow przyrody, a co za tym idzie réznej
funkcji jakg mogg petni¢ w systemie przyrodniczym miasta, w tym poza ekologiczne,
wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje obszardéw:
1. Obszary objete prawng ochrong przyrody.
2. Obszary ochrony istniejgcych zasobdw petnigce istotne funkcje w systemie
przyrodniczym miasta.
3. Obszary wspomagajgce system przyrodniczy miasta.

5.1 Obszary objete prawng ochrong przyrody

Obszary Natura 2000 PLH220032 Pétwysep Helski i Zatoka Pucka oraz PLB220005
Zatoka Pucka.

Najwazniejszg zasadg odnoszgcg sie do obszaréw Natura 2000 jest ta, ktéra méwi,
iz zabronione jest podejmowanie dziatan moggcych w znaczacy sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wptyng¢ negatywnie na rosliny i zwierzeta gatunkow, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000. Druga bardzo wazna zasada
odnoszgcy sie do obszarow Natura 2000 méwi, iz projekty planéw ochrony i projekty
zmian do przyjetych planéw oraz planowane przedsiewziecia, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z ochrong obszaréw Natura 2000 lub projektowanych
obszaréw Natura 2000, ani tez nie wynikajg z potrzeb tej ochrony, a ktére mogg
znaczgco oddziatywac na te obszary, wymagajg przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, czyli sprawdzenia rodzaju i skali
zagrozenia, jakie mogg wywotaé te dziatania. Obowigzek ten wyptywa z zapiséw
ustawy o ochronie przyrody, ale zasady takiego postepowania okreslone zostaty
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska z 27 kwietnia 2001 roku. Bardzo istotne jest

bowiem, by na obszary Natura 2000 nie wprowadzaé nowych zagrozen, nie
uruchamiaé zadnej ucigzliwej dla srodowiska dziatalnosci.
Ochrona siedlisk i gatunkoéw nie jest zalezna wytgcznie od typowych dziatan z
dziedziny ochrony przyrody, a wiec dziatan bezposrednio nakierowanych na

ochrone tych waloréw przyrodniczych, cho¢ sg one bardzo wazne, ale w duzym
stopniu od sposobow gospodarowania na tych obszarach. Bardzo istotne dla
ochrony tych walorow jest uwzglednianie w gospodarce przestrzenig potrzeb ochrony
tych waloréw, miedzy innymi poprzez prowadzenie dziatan gospodarczych w tych
dziedzinach metodami sprzyjajgcymi ochronie siedlisk i gatunkéw uznanych za
wazne dla catej Europy.

Zidentyfikowane zagrozenia dla Obszaréw Natura 2000 opisanych powyzej to
zanieczyszczenie wod Zatoki Puckiej $ciekami, wykorzystanie do potrzeb
rekreacyjnych brzegéw zatoki, nadmierny rozwdj sportow wodnych, pobor piasku z
dna zatoki oraz niektére formy rybotostw.
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Biorgc pod uwage zagrozenia dziatania ochronne w granicach miasta Puck powinny

obejmowac:

e ograniczenie intensywnosci turystyki plazowej i turystyki zwigzanej ze
sportami wodnymi,

rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na nowych terenach

inwestycyjnych,

e realizacja urzagdzen podczyszczajgcych wody opadowe przed ich zrzutem do
Zatoki Puckiej i innych odbiornikéw wod opadowych,

e ograniczenie zmian uzytkowania gruntow w dolinie rzeki Ptutnicy,

e wytyczenie Sciezek pieszych i rowerowych w celu ograniczenia nadmierne;j
antropopresiji na siedliska chronione,

e wprowadzenie zorganizowanego systemu usuwania odpadéw z tras
turystycznych (pieszych i rowerowych) oraz plaz.

Zasady zagospodarowania terendow okre$lone w Studium spetniajg wszystkie

powyzsze zatozenia ochronne.

Nadmorski Park Krajobrazowy i jego otulina.

Zakres ochrony na obszarach potozonych w zasiegu granicy Parku i jego otuliny

zostaty okreslone w Uchwale Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z

dnia 27 kwietnia 2011r.

Szczegdblne cele ochrony Parku okreslone w Uchwale:

e zachowanie naturalnego charakteru brzegéw morskich i ujsciowych,

odcinkow rzek oraz specyfiki form mierzejowych,

e zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzenne;j
poszczegoblnych typow ekosystemow nadmorskich,

e ochrona wartosci florystycznych i fitocenotycznych parku, w szczegdlnosci
cennych fitocenoz w Zatoce Puckiej i na jej wybrzezach, zbiorowisk
nawydmowych i naklifowych, srédlesnych torfowisk, bagien i oczek wodnych z
rzadkimi zbiorowiskami roslinnymi, w tym o atlantyckim typie zasiegu,

e ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdlnych grup
zwierzat, w szczegolnosci ryb i ssakow morskich a takze waznych dla ptakéw
miejsc legowych oraz rejondéw odpoczynku i zerowania w okresie wedréwek i
zimowania,

e zachowanie historycznie zréznicowanych typow przestrzennych wsi rybackich
i rolniczych, osad letniskowych oraz obszarbw o waznym znaczeniu
strategicznym i nawigacyjnym, wraz z ich tradycjg architektoniczng,

e zachowanie wartosci kultury niematerialnej, w szczegdlnosci swoistosci
etnicznej oraz tradycyjnych zajec i zwyczajow spotecznosci kaszubskiej,

e ochrona charakterystycznych krajobrazow wybrzezy otwartego morza
(wydmowych i klifowych) oraz wybrzezy nadzatokowych (wydmowych,
wysoczyznowych i niskich), w tym charakterystycznych  réwnin
organogeniczno-mineralnych na Poétwyspie Helskim, eksponowanych
widokowo wierzchowin i stref krawedziowych kep wysoczyznowych oraz
rozlegtych krajobrazéw réwnin nadmorskich i den pradolin.
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Uchwata wprowadza nastepujgce zakazy:

e realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

e umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry,
z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

e pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowsa,
utrzymaniem, remontem lub naprawag urzgdzen wodnych,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej,

e budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, za wyjatkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej oraz

o obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych

w  studiach  uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem = wyznaczenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow waod, okreslonej poprzez
potgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach,

o istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej
zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow waod,

o istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, dla
ktérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego utracity
moc z dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe
i modernizacje istniejgcego zainwestowania w celu poprawy
standardow ochrony Srodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy
do brzegdéw wad.
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¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi
brzegow klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego za wyjgtkiem:

o lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w nadzatokowej czesci
pasa technicznego brzegu morskiego w okreslonych w obowigzujgcych
studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin granicach zwartej zabudowy miejscowosci: Chatupy, Jastarnia,
Jurata, Kuznica i Hel,

o istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych,
zrealizowanych na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. —
gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
waloréw estetyczno - krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegow waod i krawedzi brzegow klifowych,

o odcinkéw plaz nadmorskich (poza otulinami rezerwatow przyrody), na
ktorych dopuszczalne jest lokalizowanie w trybie art. 29 ust. 1 pkt 12
ustawy-prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.)
sezonowych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy
do 150 m?,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkowa,

utrzymywania otwartych rowdw sciekowych i zbiornikdéw sciekowych,
organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych, zakaz nie dotyczy wytyczonych toréw wodnych do portu
w Pucku i przystani w Kuznicy oraz uzywania todzi o napedzie elektrycznym
o mocy do 5 KM.

Odstepstwa od zakazoéw wymienionych powyzej majg zastosowanie w przypadku
gdy w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej
inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin,
zwierzat i grzybow.

W celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi
z dziatalnosci cztowieka w Uchwale wytyczona zostata otulina Parku o powierzchni
17.540 ha potozona w wojewddztwie pomorskim w powiecie puckim na terenie
nastepujgcych gmin: Choczewo, Kosakowo, Krokowa, Puck oraz miast: Puck
i Wtadystawowo.

Dotyczy zmiany studium:

Zakres ochrony na obszarach potozonych w zasiegu granicy Parku i jego otuliny
zostaty okreslone w Uchwale Nr 142/VI1/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011r., uzupetniony uchwatg nr 444/XLII/17 Sejmiku Wojewddztwa
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Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Pomniki przyrody — istniejgce i drzewa o walorach drzew pomnikowych.

Istniejgce pomniki przyrody oraz drzewa spetniajgce walory drzew ochronnych
wskazane do ochrony zostaty oznaczone na zatgcznikach graficznych do Studium.
Zakres ochrony dla tych obiektéw obejmuje zakaz podejmowania wszelkich dziatan
inwestycyjnych w promieniu 15m od nich.

5.2 Obszary ochrony istniejagcych zasoboéw przyrody

Obszary te obejmujg obszary oznaczone w Studium symbolami ZP. Poszczegolne
elementy srodowiska wchodzgce w sktad tych obszarow to:

e brzeg Zatoki Puckiej wraz systemem plaz nadmorskich

¢ dolina rzeki Ptutnicy wraz torfowiskami potozonymi w jej zasiegu,

e pasmo zadrzewien na klifie puckim,

Dla terenow tworzgcych system przyrodniczy gminy ustala sie:

e zakaz zabudowy,

e uzytkowanie gruntéw w formie trwatych uzytkéw zielonych lub zadrzewien, z
dopuszczeniem realizacji Sciezek pieszych i rowerowych,

e zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczeg6Inosci
prowadzenia odwodnien i innych robd6t powodujgcych trwate obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomoéw
wodonosnych, ciekéw i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem. Budowg, odbudowg i modernizacjg
urzgdzen wodnych,

e zakaz wycinki drzew.

5.3 Obszary wspomagajace system przyrodniczy miasta

Petnig one w strukturze miasta funkcje lokalnych weztéw ekologicznych oraz
zdecydowanie poprawiajg walory krajobrazowe i przestrzenne poszczegolnych
rejondw miasta. Stanowig one réwniez jeden z gtéwnych elementéw zasobu terenow
rekreacyjnych miasta. Obejmujg one: tereny zieleni urzgdzonej istniejgce i
projektowane oznaczone w Studium symbolem 1ZP i 2ZP, tereny ogrodow
dziatkowych oznaczone w Studium symbolem 1ZD oraz cmentarzy zabytkowych
oznaczonych w Studium symbolem 3ZP. W wiekszosci przypadkéw prawidiowe
funkcjonowanie tych obszarow w systemie przyrodniczym miasta wymaga
wzbogacenia istniejgcej szaty roslinnej gtdwnie poprzez wprowadzanie nowych
zespotow zieleni w ramach tworzenia ogélnodostepnych terendw zieleni urzgdzonej i
odbudowe zespotow zieleni w istniejgcych terenach parkowych.
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5.4 Polityka ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego

Dziatania miasta na rzecz poprawy stanu srodowiska przyrodniczego sg integralng
czescig dgzen do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, a ochrona jego zasobéw
nieodzownym warunkiem trwatego utrzymania tej jakosci na satysfakcjonujgcym
poziomie. Celem polityki ksztattowania i ochrony sSrodowiska przyrodniczego jest
umozliwienie obecnym i przysztym mieszkancom miasta racjonalnego korzystania z
jego zasobow. Realizacja polityki polega na dziataniach podejmowanych w
odniesieniu do poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego miasta zmierza¢ bedzie do zachowania
i wyeksponowania w krajobrazie nastepujgcych charakterystycznych elementow
rzezby powierzchni ziemi:

e KiIif Pucki oraz skarpy pozostatosci muréw ochronnych przy zej$ciu do portu
morskiego. Stanowig one integralng catos¢ wraz z zabudowg Zespofu
Staromiejskiego decydujgcg o istniejgcej panoramie miasta widzianej od
strony Zatoki Puckiej. Odpowiednie jego wyeksponowanie polegac bedzie na:

o urzadzeniu i systematycznej pielegnacji terenéw zielonych na skarpach,

o urzgdzeniu terenow zielonych na granicznych czesciach Portu
Puckiego,

o zagospodarowaniu terenéw potozonych pomiedzy klifem, a ulicg Nowy
Swiat z zachowaniem waloréw widokowych na Zatoke Pucka,

e zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw w dolinie Ptutnicy i
peryferyjnych czesciach miasta .

Jednym z najistotniejszych dziatan umozliwiajgcych zachowanie atrakcyjnych form
uksztattowania powierzchni ziemi miasta Pucka jest przyjecie zasady, ze w realizacji
zespotow zabudowy na terenach otwartych nalezy unika¢ makroniwelacji terenu na
znacznych powierzchniach, a poszczegolne obiekty budowlane powinny byc¢
wkomponowane w istniejgcy krajobraz.

Wody powierzchniowe

W celu ochrony wéd powierzchniowych i ich jakosci:

nalezy dgzy¢ do uzyskania co najmniej Il klasy jako$ci wod powierzchniowych,
nalezy utrzymac melioracje terendw,

nalezy dgzy¢ do docelowego uzbrojenia w sieci wodociggowsq i kanalizacyjng
wszystkich terenow zurbanizowanych,

e nalezy monitorowaé system gospodarki odpadami, w szczegdélnosci w
zakresie likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadow,

e nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do
Srodowiska,

e nalezy zachowac dostep do terendw zieleni naturalne;.
Waznym elementem ograniczajgcym doptyw zanieczyszczen obszarowych do wod
powierzchniowych jest pozostawianie wszedzie gdzie jest to mozliwe naturalnych
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obrzezy Ilub wprowadzanie zieleni urzgdzonej oraz wyposazenie kolektorow
burzowych w urzgdzenia oczyszczajgce wody opadowe.

Kolejnym istotnym kierunkiem dziatan na rzecz ochrony wod powierzchniowych jest
ochrona istniejgcych urzgdzen melioracyjnych poprzez ich naprawe, modernizacje
i zakaz ich niszczenia, w tym zasypywania. Istotnym dziataniem ochronnym jest
zabezpieczenie istniejgcego drenazu podstawowego przed nieuzasadnionymi [
niekontrolowanymi zmianami w przebiegu poszczegdélnych drendw.

Wody podziemne

Priorytetem w ochronie wod podziemnych na terenie miasta powinna by¢ ochrona
realizowana w zasiegu stref ochronnych uje¢ wody, stanowigcych gtowne zrodto
zaopatrzenia mieszkancéw miasta w wode. Powinna ona polegac na:

e dalszej rozbudowie systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw az do objecia
nimi catosci terenéw zainwestowania miejskiego,

e ograniczeniu lokalizacji obiektéw stanowigcych potencjalne zagrozenie
dla wéd podziemnych do obiektéw niezbednych dla funkcjonowania miasta.

Zanik rolnictwa na terenie miasta oraz rozwdj sieci wodno — kanalizacyjnej powinien
w przysziosci wyeliminowac zagrozenie zanieczyszczen wod podziemnych do
minimum.

Jakosc¢ powietrza i klimat akustyczny

Poprawa jakosci powietrza do stanu satysfakcjonujgcego mieszkancéw [
zachowujgcego standardy jakosci zgodnie z przepisami ochrony srodowiska wymaga
rownoczesnego dziatania na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen powietrza
pochodzgcych z trzech gtéwnych zrddetr: zaktadow przemystowych, ogrzewania
budynkéw mieszkalnych i ruchu drogowego.

Redukcja zanieczyszczenh przemystowych polegac bedzie na:

e dalszej modernizacji istniejgcych zaktadéw w kierunku redukcji ilosci
emitowanych zanieczyszczen,

e wykluczeniu z procesow przemystowych technologii powodujgcych emisje
zanieczyszczeh do atmosfery lub stwarzajgcych mozliwosé wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkow
polegac bedzie na:

Modernizacji systemu ogrzewania w kierunku zmniejszenia zuzycia ciepta oraz
wiekszego udziatu paliw ekologicznie czystszych w produkcji ciepta, m.in. gazu
ziemnego i wegla o obnizonej zawartosci siarki, a takze paliw ze Zrodet
odnawialnych, w tym m.in:

¢ modernizacja kottowni lokalnych,

e zwiekszenie udziatu odnawialnych zrodet energii w zaopatrzenie miasta
w ciepto,

e wyposazenie indywidualnych odbiorcéw ciepta w liczniki,

e redukcja zuzycia ciepta w budynkach poprzez izolacje istniejgcych budynkéw
i sformutowanie w planach miejscowych odpowiednich wymagan w stosunku
do nowych budynkéw,
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e budowa systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgca wykorzystanie gazu do

indywidualnego ogrzewania budynkéw mieszkalnych.
Redukcja zanieczyszczenh transportowych polegac bedzie na:

e rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego w kierunku eliminacji ruchu
tranzytowego z obszaru centrum miasta,

e tworzeniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu
ruchu,

e tworzeniu warunkow dla rozwoju innych sposobow poruszania sie niz
samochdéd osobowy poprzez:

o budowe $ciezek rowerowych i tras pieszych,

o tworzenie pomieszczeh dla przechowywania rowerow w budynkach
mieszkalnych, zaktadach pracy i obiektach ustug publicznych,

o elektryfikacje linii kolejowej,

o rozwdj komunikacji autobusowej tgczgcej miasto z regionem,

o redukcje ilosci przejazdow samochodowych wewnatrz miasta poprzez
uporzgdkowanie przestrzenne dziatalnosci gospodarczej na terenie
miasta oraz wprowadzenie organizacji ruchu, w drodze ustalen planu
miejscowego.

Poprawa klimatu akustycznego nastepowac bedzie poprzez ww. dziatania a takze
przez stosowanie zabezpieczen technicznych (ekrany), a w razie potrzeby
zabezpieczen akustycznych wewnagtrz budynkéw na terenach gdzie zanotowano
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Na obszarze miasta Puck nie sg zlokalizowane Zzadne uzdrowiska, niemniej w
Studium — co stoi w zgodzie ze Strategia Gminy Miasta Pucka — bierze sie pod
uwage mozliwosc¢ istnienia uzdrowiska, rowniez z formie wyznaczenia Strefy Waod
Solankowych.

6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu miasta jest:

e zachowanie wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
decydujacych o tozsamosci kulturowej Pucka,

e ksztattowanie atrakcyjnego oblicza miasta, a szczegdlnie przestrzeni
publicznych miasta,

e ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego dzielnic podmiejskich przy
réwnoczesnym uwzglednieniu potrzeby poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz tworzenia warunkow do aktywizacji gospodarki miasta.

Realizacja polityki w skali catego miasta polega na:

e ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego
oraz innych obiektéw o wartosciach kulturowych w tym figurujgcych w gminne;j
ewidencji zabytkéw,
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e ochrona zabytkow archeologicznych wchodzacych w zasieg stanowisk
archeologicznych,

e utrzymaniu zitozonej historycznej struktury przestrzennej centrum miasta
i zwiekszeniu stopnia jej czytelnosci poprzez:

o zachowanie przestrzennego wyodrebnienia zespotu zabudowy Starego

Miasta, a w szczegdlnosci rozplanowania przestrzennego,

porzagdkowanie zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw w

otoczeniu Starego Miasta,

o zachowanie zasadniczej dyspozyciji przestrzennej centrum

administracyjno-kulturalnego pochodzgcego z okresu

Sredniowiecznego, ze szczegolnym uwzglednieniem powigzania

Starego Miasta z portem morskim,

odbudowe Zamku Puckiego,

likwidacje obiektéw dysharmonizujgcych przestrzen Starego Miasta,

wskazanych na zatgczniku graficznym do Studium,

o dalszg rewaloryzacje zespotu zabudowy Starego Miasta oraz czesci
zabudowy srédmiescia miasta obejmujgcej d. centrum administracyjno-
kulturalne z zachowaniem jego wartosci kulturowych i zwiekszeniem
wartosci uzytkowych i atrakcyjnosci oraz wzbogaceniem tradycyjnej
ustugowo-handlowej funkgciji tej czesci miasta,

e podnoszeniu atrakcyjnosci  przestrzeni publicznych miasta poprzez
porzgdkowanie i modernizacje waznych wnetrz urbanistycznych oraz
tworzacej je zabudowy,

e opracowaniu programu okreslajgcego mozliwosci przeksztatcen zasobdw
kulturowych wymienionych obszaréw, a w szczegdlnosci programu
modernizacji gtbwnych wnetrz urbanistycznych,

e koordynacji dziatan poszczegdélnych inwestoréw w oparciu o plan miejscowy
uwzgledniajgcy elementy programu modernizacji wnetrz urbanistycznych
przestrzeni publicznych,

e wspotdziataniu w podejmowaniu dziatan ochronnych dotyczacych obiektow
i zespotow zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do objecia
ochrong, a w szczegodlnosci pozyskiwaniu i stwarzaniu zachet dla
zainteresowanych zagospodarowaniem i odnowg obiektow zabytkowych,

e promowaniu walorow zasobow dziedzictwa kulturowego miasta przez
réznorodne formy dziatalnosci informacyjnej, utworzeniu szlaku dziedzictwa
kulturowego na obszarze miasta,

e przeciwdziataniu degradacji panoramy zespotu zabudowy Starego Miasta
polegajgcej na wprowadzaniu elementéw przestaniajgcych i konkurujgcych,
badz zmianie dotychczasowej kompozycji sylwety tej czesci miasta,

e przeciwdziataniu dewastacji krajobrazu miasta elementami  nowo
projektowanej infrastruktury technicznej poprzez zmiane szczegdinie
wyeksponowanej krajobrazowo lokalizacji lub maskowanie zielenia,

(@)

O O
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e ksztattowaniu zespotow wspotczesnej zabudowy obszaréw peryferyjnych
miasta zgodnie z lokalng tradycjg i dgzeniu do podniesienia ich atrakcyjnosci,
oraz przeciwdziataniu tendencjom do rozpraszania zabudowy,

e promowaniu wykorzystywania i przystosowania obiektdw o wartosciach
kulturowych na cele ustugowe,

e prowadzeniu gospodarki przestrzennej ze szczegdélnym uwzglednieniem
ochrony wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu przed
utratg oraz niepozgdanymi przeksztatceniami,

e zachowaniu historycznych podziatow katastralnych. W przypadku usytuowania

budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest

kompozycyjne podzielenie elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatow
geodezyjnych,

w terenach potozonych w historycznym zatozeniu przestrzennym miasta (w

zakresie zespotu wpisanego do rejestru zabytkdw — strefie restauracji i

konserwacji urbanistycznej) ksztattowanie bryty i formy budynkéw na

podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w nawigzaniu do

historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w

nawigzaniu do przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o

analogie). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch.

nawigzujgca do historycznej formy i w sposob harmonijny tgczaca tradycje ze
wspotczesnoscig. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw
budowlanych,

e wprowadzeniu na obszarze catego miasta zakazu stosowania materiatéw
syntetycznych (itp. siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych,

e wprowadzeniu zakazu lokalizowania w obrebie historycznego ukfadu
przestrzennego Starego miasta obiektéw budowlanych wg katalogobw domoéw
powtarzalnych,

e dla obiektow dysharmonizujgcych zabytkowg strukture miasta wymagajgce
rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustalono:

o hakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposdb umozliwiajgcy
ich wkomponowanie w historyczny ukfad urbanistyczny miasta Pucka i
pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych dla poszczegdlnych
terenow,

o dopuszczenie do czasu podjecia dziatan naprawczych,, remontéw
majgcych na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego,

o dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad
okreslonych dla poszczegdlnych terendéw i pod warunkiem nawigzania
architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta
Pucka.

e potozeniu szczegdlnego nacisku na ochrone:

o osi urbanistycznych,

o dominant historycznych,
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o punktéw widokowych,

o sredniowiecznego uktadu urbanistycznego,

o zespotow zabudowy o uktadach urbanistycznych wyksztatconych na
przetomie XIX i XX wieku,

o zespotow zieleni objetej ochrong.

6.1 Zakres ochrony obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa pomorskiego

¢ nakaz bezwzglednej ochrony,

e nakaz zachowania obostrzen inwestycyjnych okreslonych w stosownych
decyzjach dla terenéw potozonych w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej —
strefy restauracji, konserwacji, ograniczenia gabarytu i biernej ochrony
krajobrazu,

e dopuszczenie konserwacji, adaptacji i przebudowy na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, w tym w zakresie pozwolenia wiasciwego terenowo i
rzeczowo konserwatora zabytkow,

e nakaz prowadzenia wszelkich dziatan na zabytkach na podstawie
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, w tym w zakresie pozwolenia wiasciwego terenowo i
rzeczowo konserwatora zabytkow.

6.2 Zakres ochrony obiektow zabytkowych, wartosciowych historycznie
i kulturowo, wskazanych do ochrony

e nakaz ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
odpowiednich ustalen, co do zasad i metod ochrony zabytkéw i obiektéw o
cennych wartosciach kulturowych, obejmujgcej przede wszystkim zachowanie
ich w dobrym stanie technicznym, wskazanie zasad ich przebudowy oraz
ustalenie nakazu zachowania obowigzujgcych przepisow odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym w zakresie
pozwolenia wtasciwego terenowo i rzeczowo konserwatora zabytkow,

e zapewnienie wiasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych,

e zakaz nadbudowy obiektéw o wartosciach kulturowych oraz ich wyburzenia.

6.3 Zasady ochronne w poszczegdinych strefach zespotu urbanistycznego
miasta Pucka wpisanego do rejestru zabytkéw oraz strefach ochrony
archeologicznej
Strefy restauracji i konserwacji urbanistycznej obejmujgcych centrum historycznego
miasta
e ochrona uktadu przestrzennego przed przeksztatceniami oraz ochrona
obiektéw i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych jak i nie objetych
ochrong prawng, a takze ich otoczenia przed zmianami moggcymi
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spowodowaé degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych [
architektonicznych,

e dopuszczenie do modernizacji pod wzgledem uzytkowym i technicznym
istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy bez ograniczen dla
wspofczesnej formy architektonicznej, pod warunkiem uwzglednienia
zasadniczych cech formy architektonicznej zabudowy historycznej, w tym
ograniczenia gabarytu nowej zabudowy do wysokosci istniejgcej zabudowy,

e niedopuszczenie do nadbudowy istniejacej zabudowy w obrebie zespotu
Starego Miasta ponad gabaryt pionowy zabudowy przyrynkowej,

e wzbogacenie funkcji ustugowych obszaru, przy jednoczesnym ograniczeniu
rozwoju ustug wymagajgcych znacznych kubatur i gabarytow pionowych oraz
stanowigcych cel ruchu kotowego,

e wykluczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (wytwoérczosci i ustug)
wymagajgcych przeksztatcen istniejgcego uktadu przestrzennego,

e atrakcyjne urzadzanie przestrzeni publicznych w drodze ich porzgdkowania
i odnowy sposobu zagospodarowania i otaczajgcej zabudowy z ekspozycjg
zespotdw i obiektéw zabytkowych i wazniejszych, wprowadzeniem
komponowanych posadzek gtéwnych placow i ulic, wlasciwego oswietlenia
oraz regulacjami dotyczacymi formy reklam (dopuszczenie stosowania
jedynie szyldéw zwigzanych z prowadzong w poszczegdlnych obiektach
dziatalnoscig gospodarczg),

e porzgdkowanie zabudowy wewnatrzblokowej w powojennych osiedlach
zabudowy blokowiskowej, wyeksponowanie przebiegu reliktbw muréw
obronnych oznaczonych na zatgcznikach graficznych do Studium oraz
porzgdkowanie istniejgcej zieleni w celu zapewnienia dostatecznej ekspozyciji
sylwety Starego Miasta,

e zachowanie historycznych uktadow zieleni urzgdzonej oznaczonych na
zatgcznikach graficznych do Studium wraz z odbudowg zniszczonych
elementow,

e podejmowanie dziatan inwestycyjnych wigzacych sie z wykonywaniem
szeroko-przestrzennych wykopow i niwelacji terenu wymaga uwzglednienia
przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w toku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegoétowych
wskazan konserwatorskich obejmujgcych:

o ochrone historycznych podziatéw katastralnych w obrebie Starego
Miasta. W przypadku usytuowania budynku na kilku dawnych dziatkach
budowlanych, wymagane jest kompozycyjne podzielenie elewacji, w
nawigzaniu do historycznych podziatéw geodezyjnych,

o ochrone przed przeksztatceniem przebiegu gtéwnych ulic i ksztattu
placow,

o zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz ich formy

architektonicznej przed przeksztatceniami prowadzgcymi do obnizenia
wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,
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o uzupetnienie zabudowy historycznych pierzei ulic i placéw (w miejscach
oznaczonych na zatgcznikach graficznych do Studium),
likwidacje obiektow dysharmonizujgcych historyczny uktad przestrzenny
(obiekty oznaczone na rysunku planu),
uwzglednienie w ksztaltowaniu nowej zabudowy w otoczeniu wWw.
zespotdw i obiektow zasadniczych cech formy architektonicznej
zabudowy historycznej,
dopuszczenie rozbudowy, modernizacji, wymiany i lokalizowania nowej
zabudowy pod warunkiem odpowiedniego uksztattowania formy
architektonicznej oraz pod warunkiem, ze nie spowoduje sie obnizenia
wartosci  kulturowych otoczenia chronionych i postulowanych do
objecia ochrong obiektéw i zespotow zabytkowych oraz terendw zieleni
urzadzone;.

o zakaz nadbudowy obiektéw o wartosciach kulturowych oraz ich

wyburzenia.

Strefa ograniczenia gabarytu

e zachowanie i ochrona przed niekontrolowanym przeksztatceniem historycznie
uksztattowanych uktadoéw przestrzennych,

e zachowanie istniejgcych zadrzewien i zespotéw zieleni, a szczegdlnie
historycznych uktadéw zieleni (oznaczonych na zatacznikach graficznych do
Studium),

e wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia obiektéw i zespotow
chronionych,

e porzgdkowanie i uzupetnianie istniejgcej zabudowy obszaru oraz dgzenie do
jej modernizacji uzytkowej i technicznej,

e dopuszczenie realizacji nowych zespotéw zabudowy pod warunkiem
ksztattowania formy architektonicznej w nawigzaniu do lokalnej tradyciji i pod
warunkiem, ze nie spowoduje sie obnizenia wartosci kulturowych otoczenia
postulowanych do objecia ochrong obiektéw i zespotow zabytkowych oraz nie
ograniczy sie ekspozycji sylwety Starego Miasta,

e zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych postulowanych do objecia
ochrong w planach miejscowych,

e zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drog.

Strefa ochrony biernej krajobrazu

e zachowanie ekspozycji sylwety Starego Miasta widzianej zarébwno od strony
Zatoki Puckiej jak i strony ladowej oraz wykluczenie lokalizacji nowe;j
zabudowy kubaturowej dysharmonizujgcej ptaszczyzny ekspozycji,

e porzgdkowanie sposobu zagospodarowania i urzgdzenia terenéw zieleni, ze
szczegollnym uwzglednieniem utrzymania ptaszczyzny ekspozycji Starego
Miasta,

e zachowanie istniejgcych zadrzewien i zatozen zieleni,

e ochrona warunkéw percepcji poprzez wykluczenie lokalizacji zabudowy
przestaniajgcej gtowne ciggi widokowe na panorame Starego Miasta.

©)

(@)

©)
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Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, (w tym potozone poza
granicami administracyjnymi miasta Pucka i obejmujgce zasiegiem wody Zatoki
Puckiej oznaczone na zatgcznikach graficznych do Studium w celach
informacyjnych) - stanowigce teren ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych podlegajgcy przepisom odrebnym o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami: wszelkie prace ziemne na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi, wykonanymi w sposéb okreslony w tych przepisach, w
tym nadzoru archeologicznego.

Strefa Scistej ochrony archeologicznej, obejmujgca obszar potozony w zasiegu XVII —
wiecznych umocnieh miasta. wszelkie prace ziemne na tym terenie powinny byc¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi, wykonanymi w sposob okreslony w tych
przepisach, w tym nadzoru archeologicznego.

Strefa ochrony archeologiczne;j

W strefie ochrony archeologicznej, stanowigcej teren ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych podlegajgcy przepisom odrebnym o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami: wszelkie prace ziemne na tym terenie powinny by¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi, wykonanymi w sposob okreslony w tych
przepisach, w tym nadzoru archeologicznego.

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

W koncepcji zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujgce zasady
konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej miasta:
e mozliwos$¢ wprowadzenia zasad uspokojenia ruchu w centrum miasta; przyjeto
podstawowe zatozenie, ze niezbedne jest odcigzenie centrum od ruchu,
o efektywnos¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego
i zewnetrznego na odpowiednich standardach,
e elastyczno$¢ wuktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego
sterowania ruchem, antyawaryjnosc¢ ukfadu,
e realnos¢ terenowg inwestyciji.
Biorgc pod uwage dane zweryfikowane zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami
przestrzenno - ekonomicznymi, zostat zaprojektowany uktad dr6g zabezpieczajgcy
obstuge kierunkowych gtéwnych cigzen ruchu. Model uktadu, zblizony do rusztowo -
obwodnicowego, umozliwia segregacje i poprawne funkcjonalnie prowadzenie ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego.
Ruch tranzytowy na kierunku wschod —zachdéd jest wyprowadzony na granice miasta,
poprzez droge wojewddzkg relacji Gdynia — Hel (droga nr 216). Potoki ruchu sg
nastepnie rozprowadzane po miescie uktadem ulic zbiorczych i lokalnych. W celu
udroznienia uktadu drég miejskich, po zainwestowaniu wschodnich rejonéw miasta
funkcjami docelowymi nalezy zrealizowa¢ planowang wschodnig obwodnice miasta
taczacy ulice Wejherowska z ulicg Nowy Swiat.
W mysl| zasad obstugi komunikacyjnej miasta zaleca sie najczesciej ksztattowanie
systemow komunikacyjnych w ukfadzie podstawowych trzech stref o zréznicowanym
podziale zadan przewozowych (pomiedzy komunikacjg zbiorowg, indywidualng,
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pieszg). Granice stref najtatwiej wyznaczyC poprzez ograniczenie ciggami
komunikacyjnymi, ktére umozliwiajg bezposrednie sterowanie dostepnoscig. Dla
Pucka proponuje sie nastepujgcy podziat:

e Strefa komunikacyjna A, tzw. Centralna obejmujgca $ciste centrum miasta.
Priorytetu nalezy udzieli¢ ruchowi pieszemu, rowerowemu, a takze
transportowi obstugujgcemu strefe (dostawy i wywédz odpadkow). Transport
indywidualny powinien by¢ ograniczony m.in. przez eliminacje ruchu
miedzydzielnicowego, restrykcyjng polityke parkingowg (optaty, ograniczenia
czasu postoju) odpowiednig organizacje ruchu, w tym wprowadzenie ulic
jednokierunkowych i wytgczenie Rynku z ruchu komunikacyjnego,;

e Strefa komunikacyjna B - posrednia, obejmujgca strefe srodmiejskg miasta.
W strefie tej transport indywidualny nalezy ograniczac jedynie w przypadkach
wyraznych konfliktow. Roéwniez ograniczenia parkingowe moga, ale nie
muszg, wystepowac. Strefa ta przejmuje ruch z obszaréw peryferyjnych do
strefy centralnej, wymaga takze dbatosci o ruch pieszy i rowerowy. Ze strefy
bezwzglednie nalezy wykluczy¢ ruch tranzytowy;

e Strefa komunikacyjna C - peryferyjna, stwarza warunki dla transportu
indywidualnego swobodne, dostosowane do potrzeb. Obszary tej strefy
powinny by¢ wyposazone w system drog zapewniajgcy wygodny dojazd do
stref A i B. llos¢ miejsc parkingowych powinna by¢é zgodna z potrzebami. W
strefie tej ruch tranzytowy powinien przebiega¢ bez ograniczen.

Dla Pucka podstawowym zadaniem, umozliwiajgcym wprowadzenie efektywnych
zmian w organizacji ruchu w centrum jest realizacja sieci parkingdw umozliwiajgcych
parkowanie dla turystbw odwiedzajgcych miasto w okresie letnim, z
zapotrzebowaniem  uwzgledniajgcym  turystyke jednodniowg jak rowniez
modernizacja skrzyzowan gtéwnych drég w miescie.

7.1 Zakres i zasady dzialania

Niezbedny zakres oraz zasady dziatania wltadz miasta majgce na celu realizacje
przyjetych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, to:
e wspotpraca, udokumentowana wystepujgcymi potrzebami komunikacyjnymi -
z administracjg wojewodzkg - odnosnie przyspieszenia realizacji docelowego
uktadu wezta drég zewnetrznych (przebudowa drogi wojewodzkiej),
e realizacja tych miejskich inwestycji komunikacyjnych, ktére sg spojne logicznie
z powstawaniem nowych generatoréw ruchu - w wyniku kolejnosci realizacji
programu rozwoju miasta,
e utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wtasnosci, niezbednych rezerw pod
rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
e zabezpieczenie niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje
budzetu miasta.
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7.2 Zasady ksztattowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami normowymi, przyjecie rezerwy na pasy ulic zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. W wyszczegdlnieniu podano szerokosci pasow
regulacyjnych o wielkosciach przewidujgcych koniecznos¢ rezerw na prowadzenie
infrastruktury towarzyszacej ulicy, Sciezek rowerowych, oston izolacyjnych, itp. Ze
wzgledu na istniejgcg zabudowe, szczegodlnie w Srodmiesciu, nalezy dopuscic
zachowanie istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo
niezachowania wymaganych szerokos$ci. Srédmiescie, ze wzgledu na intensywno$é
zagospodarowania, musi funkcjonowac na granicy zalecanych standardéw:

e klasa G:
2/2 — zalecany 45 m (minimum 35 m)
1/4 — zalecany 40 m (minimum 30 m)
1/2 — zalecany 35 m (minimum 25 m)

e klasa Z:
2/2 - zalecany 40 m (minimum 25 m)
1/4 - zalecany 35 m (minimum 25 m)
1/2 - zalecany 30 m (minimum 20 m)

e klasa L 1/2:
zalecany 15 m (minimum 12 m),

e ulice lokalne i dojazdowe (nie objete problematykg Studium):
minimum 12 m dla drég lokalnych i 10 m dla drog dojazdowych.
Dopuszcza sie, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami miasta, zmiane klas
poszczegodlnych drég oraz modyfikacje ich przebiegow.
W przypadku braku mozliwosci dostosowania parametrow technicznych drég
potozonych w centrum miasta do obowigzujgcych norm nalezy wprowadzi¢ ruch
jednokierunkowy na tych ulicach. W przypadku braku mozliwosci zachowania
parametréw technicznych drég umozliwiajgcych realizacje chodnikéw i drég
rowerowych dopuszcza sie organizacje ruchu na ulicach jak na ciggach pieszo —
jezdnych o ruchu uspokojonym.
Dla projektowania ukfadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjgé
nastepujgce zasady:
Trasy rowerowe:
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
przez obszar miasta przebiegajg trasy rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym i
miedzyregionalnym. S3 to:

e miedzynarodowa trasa rowerowa - Hanzeatycka R-10

¢ miedzyregionalna trasa rowerowa - Nr 15
System sciezek rowerowych miasta powinien by¢ potgczony z nimi po ich realizaciji.
Sciezki rowerowe o znaczeniu lokalnym powinny by¢ realizowane w miescie w
gtébwnych ulicach oraz terenach rekreacyjnych w sposoéb umozliwiajgcy zaréwno
powigzanie S$ciezek z ukladem ponadlokalnym jak i zapewnienie dostepu do
najatrakcyjniejszych obszaréw miasta.
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Celem wyznaczenia ciggow rowerowych jest zapewnienie powigzan miedzy rejonami
mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz terenami
rekreacyjnymi miasta. W zwigzku z tym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych
na wszystkich drogach publicznych, w tym na drogach o mniejszym ruchu
(uspokojonym), wspodlnie z ruchem pojazdéw samochodowych. Priorytetem jest
wykonanie systemu Sciezek rowerowych tgczgcych miasto z regionem, a przede
wszystkim  wykonanie $ciezek okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania
rowerow, szczegOlnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych,
przystankach kolejowych.

7.3 Zasady polityki parkingowej

Polityka parkingowa powinna stanowi¢ czes¢ polityki komunikacyjnej prowadzonej
kompleksowo w catym miescie. Zasadniczo przyjmuje sie zasade, ze inwestorzy
powinni zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnych dziatek inwestycyjnych.
Wyjatek stanowig centralne czesci miasta gdzie dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych na terenach wskazanych przez inwestora, ale potozonych poza
terenem inwestycji. W odniesieniu do parkingdw ogolnodostepnych, realizowanych
na potrzeby mieszkancow miasta i turystdow najbardziej racjonalne wydaje sie
przyjecie zasady systemu parkingbw rozproszonych dostosowanych i
wykorzystujgcych maksymalnie strukture miejskg. Realizacja duzych parkingdw
strategicznych w przypadku uktadu przestrzennego miasta i braku rezerw
terenowych w najbardziej newralgicznych czesciach miasta jest w zasadzie
niemozliwa i nieracjonalna ekonomicznie. Nalezy zachowac istniejgce juz parkingi
ogolnodostepne zrealizowane w centrum miasta.

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w
zaleznoéci od planowanego zagospodarowania. W sporzgadzanych planach
miejscowych i ich zmianach okresla¢ nalezy minimalne wskazniki parkingowe dla
obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. - 1 miejsce
postojowe/mieszkanie oraz jedno dodatkowe w przypadku realizacji ustug
wbudowanych,

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym realizowanej w formie
apartamentow przewidzianych do sezonowego wynajecia - min. 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie lub apartament

e dla zabudowy ustugowej min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowe;j
dla zabudowy ustug turystyki min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow.
uzytkowej ustug pensjonatowo-hotelowych

¢ dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - min. 6 miejsc postojowych / 1000
m? pow. uzytkowej
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e min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych w dziatalno$ci ustugowej i
produkcyjnej

Dopuszcza sie zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych ze wzgledu na
uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania. Dostosowanie iloSci
miejsc parkingowych do mozliwosci terenowych nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
Dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia w ich ogdinej
liczbie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie urzgdzenie parkingdw ogolnodostepnych w liniach rozgraniczajgcych
drég — pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych i zgody
zarzgdcy. Dopuszcza sie urzgdzanie miejsc parkingowych podziemnych pod
terenami o innym przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.).

7.4 Port Morski w Pucku

Przewiduje sie dalszg modernizacie i rozbudowe obiektu pozwalajgcg na
wzmochnienie gtéwnie dziatalnosci zwigzanej ze sportami wodnymi i rybotéwstwem.
Rozlokowanie przestrzenne portu umozliwia dalszg rozbudowe systemu przystani
jachtowych. W celu uatrakcyjnienia funkcji turystycznej miasta mozna przewidzie¢
rozwdéj komunikacji wodnej w kierunku zapewnienia potgczen z Pétwyspem Helskim i
ewentualnie miastem Gdynia.
Port docelowo powinien petnic¢ funkcje:
e szkoleniowg, gtownie w zakresie zeglarstwa,
e rybotowstwa lokalnego, drobnotowarowego
e ustugowg, w szczegodlnosci obstugi ruchu turystycznego (gastronomia, kultura,
sport i rekreacja), ale rowniez dla przewozu osoOb, towaréw i transportu
prywatnego.
Realizacja powyzszych funkcji wymaga podjecia dziatan majgcych na celu:
e modernizacje sprzetu i aparatury,
¢ realizacje nowych przystani jachtowych.

7.5 Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej tgczacej miasto z regionem jest poprawa
standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwosci korzystania z wiekszej liczby
mieszkancom miasta. Obstuga miasta nadal bedzie opiera¢ sie o system linii
autobusowych, a docelowo bedzie wspomagana linig kolejowg, ktéra wymaga
modernizacji i przede wszystkim elektryfikaciji.

Przewiduje sie utrzymanie potgczen autobusowych z Gdynig, Wiadystawowem,
Helem i Wejherowem oraz sgsiednimi gminami. Jako priorytet wskazuje sie
konieczno$¢ zachowania regularnych potgczen z Warszawa.
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8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
8.1 Zaopatrzenie w wode

W Studium wprowadza sie zasade, ze rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej
realizowana bedzie sukcesywnie w miare wzrostu zapotrzebowania na wode,
powstajgcg w wyniku rozwoju terendw inwestycyjnych w miescie. W chwili obecnej
dostep do sieci wodociggowej ma 100% mieszkancow miasta.

Zasady obstugi ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie przy
zatozeniach, ze:

e wszyscy mieszkancy miasta na terenach objetych zasiegiem dziatania
zorganizowanych wodociggdw bedg mieli mozliwos¢é korzystania z wody
wodociggowej,

e woda bedzie doprowadzona do poszczegdlnych posesii,

¢ budynki mieszkalne bedg wyposazone w podstawowe urzgdzenia sanitarne.

Dopuszcza sie ujecia lokalne dla wustugi i produkcji oraz do celow
przeciwpozarowych.

Dopuszcza sie wykorzystanie wody pochodzgcej z sieci miejskiej w procesach
technologicznych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Aktualnie mozliwosci produkcyjne uje¢ wody sg wykorzystywane jedynie w okoto
40%. Sytuacje te mozna zaliczy¢ do zasziosci inwestycyjnych, gdyz zaktady
te zaprojektowano i zrealizowano w koncu lat 70, a wiec w okresie stale rosngcego
zapotrzebowania na wode. Wynikato to zarbwno z dynamicznego rozwoju
urbanistycznego i gospodarczego Pucka, jak i powszechnego stosowania
wodochtonnych  technologii przemystowych, a takze =z nieoszczednego
gospodarowania wodg. Bardzo wyrazne zwiekszenie optat za pobdér wody oraz
likwidacja czesci zaktadow przemystowych, a takze wprowadzenie nowych
technologii spowodowato, Zze obecnie Puck dysponuje zasobami wody pitnej
przewyzszajgcymi znacznie aktualne i prognozowane zapotrzebowanie.

Przyjecie przedstawionej uprzednio polityki wymaga realizacji nastepujacych dziatanh:

e systematycznej renowacji i modernizacji obiektéw i urzgdzen do ujmowania
i uzdatniania wody,

e renowacji i rozbudowy systemu rozprowadzania wody (magistrale, zbiorniki
wyréwnawcze, pompownie, sie¢ rozdzielcza).

8.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw komunalnych i sptywoéw
opadowych

Projektowany system odprowadzania Sciekow bytowych bedzie opierat sie na
doptywie wszystkich $ciekdw do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza
miastem. Obecny stan uzbrojenia terendw w kanalizacje ogdlnosptawng jest bardzo
dobry — okoto 98% terendw jest uzbrojonych w kanalizacje. Odprowadzenie sciekow
odbywaé sie bedzie w systemie kanalizacji grawitacyjnej z elementami kanalizacji
cisnieniowej. Docelowo zaktada sie petne uzbrojenie wszystkich terendéw
zurbanizowanych w miescie w kanalizacje sanitarng. Zaktada sie réwniez docelowe
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rozgraniczenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz instalacje urzadzen
podczyszczajgcych na wylotach zrzutéw wéd opadowych do odbiornikow, gtéwnie
Zatoki Puckiej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych, obejmujgcych rowy odwadniajgce, studnie chfonne i
zbiorniki retencyjne, ale zastrzega sie, ze wszystkie te technologie majg byc¢
uzbrojone w urzagdzenia podczyszczajgce, umozliwiajgce zachowanie standardow
srodowiskowych, okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa dla wod
odprowadzanych do gruntu, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej. W
zakresie sciekow przemystowych dopuszcza sie ich gromadzenie w szczelnych
zbiornikach i wywdz ich do oczyszczalni Sciekow. Drugim rozwigzaniem jest
odprowadzenie tych sciekow do kanalizacji sanitarnej, ale pod warunkiem
podczyszczenia ich do stanu umozliwiajgcego ich wprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej.

Realizacja powyzszych zamierzeh wymaga podjecia nastepujgcych kierunkow
dziatan:

e gruntownej przebudowy systemu kanalizacji (z typu ogdlnosptawnego na
rozdzielczy),

e renowacji czesci kolektoréw i ograniczenia doptywu do kanalizacji sanitarne;j
wod drenazowych,

e stopniowego wdrazania projektéw systemu kanalizacyjnego dla wszystkich
nowych terendw inwestycyjnych w miescie,

¢ wykonania kanalizacji deszczowej,

e budowy przy wylotach gtownych kolektoréw burzowych urzadzen (tzw. komor
PFZ), do oczyszczania pierwszego, najsilniej zanieczyszczonego sptywu waéd
opadowych.

Przy organizowaniu systemu oprowadzania sciekéw nalezy uwzgledni¢ zatozenia dla
aglomeracji sciekowej ,Puck” ustanowionej Uchwatg Nr 384/XIX/12 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 maja 2012r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
2012r. poz.1995).

8.3 Sie¢ elektroenergetyczna

Energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom na tradycyjne cele
przygotowywania positkow, podgrzewania wody uzytkowej, oswietlenia pomieszczen.
Zakres wykorzystania energii elektrycznej na te cele bedzie zalezat od tempa
wdrozenia projektu gazyfikacji miasta oraz przyjetych technologii realizacji nowych
budynkoéw. Przewiduje sie, ze po doprowadzeniu sieci gazowej do miasta zuzycie
energii elektrycznej do celéw ogdélnobytowych bedzie male¢. Do ogrzewania
pomieszczen energia elektryczna uzywana bedzie wtedy w niewielkim zakresie.
Przewiduje sie wzrost wykorzystania energii elektrycznej do celéw klimatyzaciji.
Cele polityki rozwoju sieci elektroenergetycznej sg nastepujace:
e zapewnienie dostaw mocy i energii elektrycznej do stref potencjalnego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i stref rozwoju aktywnosci gospodarczej,

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5F0E261E16. Podpisany Strona 146



STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
-146-

realizowane poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego i niskiego
napiecia,

e modernizacja - w celu zwiekszenia niezawodnosci dostaw i jakosci
dostarczanej enerqii,

e zapewnienie dostaw - mocy i energii elektrycznej - odpowiadajgcych
pojawiajgcemu sie zapotrzebowaniu w obszarze miasta,

e zwiekszenie niezawodnosci dostaw energii elektrycznej i jakosci dostarczane;j
energii, rozbudowa sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia, budowa stacji
transformatorowo-rozdzielczych sredniego na niskie napiecie, rozbudowa
sieci dystrybucyjnej niskiego napiecia,

e poprawa krajobrazu miejskiego, realizowana poprzez kablowanie
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
wykonywanie  odcinkow linii  elektroenergetycznych na  obszarach
zainwestowania miejskiego w wersji kablowej, a stacji transformatorowo-
rozdzielczych w wersji wnetrzowej, za wyjatkiem sytuacji w ktorych jest to
technicznie niemozliwe,

e racjonalizacja o$wietlenia miejsc publicznych, ulic, placéw i drég znajdujgcych
sie na terenie miasta i stanowigcych mienie komunalne.

Elektroenergetyczna sie¢ tranzytowa wysokiego napiecia jest linig jednotorowa 110
kV, przebiegajgcej przez peryferyjne czesci zachodniego obszaru miasta. Przewiduje
sie koniecznos¢ wykonania stacji GPZ na terenie miasta Pucka. Lokalizacja stacji
zostata wskazana na zatgcznikach graficznych do Studium w rejonie ulicy
Zarnowieckiej.

8.4. Sie¢ telekomunikacyjna

Aktualne potrzeby i tendencje rozwoju pozwalajg przewidywac, ze nastgpi catkowite
nasycenie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne. Konieczna bedzie
rozbudowa sieci kanalizacji kablowej i szafek kablowych do pojemnos$ci wymaganych
w poszczegolnych rejonach. Urzgdzenia telekomunikacyjne nie wywotujg
zabezpieczen pod strefy ochronne. Telekomunikacja nie jest warunkiem rozwoju
miasta, ale jest poziomem i standardem warunkujgcym lokalizacje obiektow
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej. Moze nastgpiC koniecznos¢ budowy
masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen
teletransmisyjnych dla poprawy odbioru telefonii komorkowej. Na catym obszarze
miasta dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych bez
ograniczen. Szczegdtowe zasady lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury
sieciowej na terenach planowanej zabudowy oraz stacji bazowych telefonii
komérkowej powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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8.5 Sie¢ cieptownicza

Zaktada sie, ze w miescie Puck dostawa ciepta bedzie odbywaé sie gtownie ze
zrédet indywidualnych. Przy czym dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci
osiedlowej w system zdalczynnej sieci miejskiej. Rozwigzanie to moze byc¢
zastosowane wytgcznie po modernizacji istniejacych kottowni osiedlowych.
W celu realizacji powyzszych celow nalezy przyjg¢é zasady rozwoju sieci
cieptowniczej:
e rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej w sposob skoordynowany z rozwojem
sieci gazowej w celu unikniecia pokrywania sie zrédet energii,
e zZmniejszenie poziomu zanieczyszczen, emitowanych do atmosfery przez
indywidualne zrédta ciepta i lokalne kottownie na terenie miasta,
¢ likwidacji nieefektywnych lokalnych kottowni z kottami weglowymi,
e stosowania paliw ekologicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh do
atmosfery,
e stosowania w produkcji ciepta wysokowydajnych urzgdzen.
Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zwiekszenia w dostarczaniu ciepta (oraz energii
elektrycznej) udziatu energii pochodzgcej ze Zrodet odnawialnych. Zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego regionie pétnocno —
centralnym, obejmujgcym powiat Pucki, zaktada sie obnizenie zapotrzebowania na
ciepto w wojewddztwie, poprzez realizacje programow termomodernizacyjnych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych i uzytecznosci publicznej co najmniej o 18%.
Zaktada sie rowniez obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw w wojewddztwie do
wartosci 39% oraz zwiekszenia odnawialnych zrédet energii (OZE) w zaspokojeniu
ogolnego zapotrzebowania na ciepta w wojewoddztwie do wartosci w gminach
miejskich (w tym miasta Pucka) 10%.
Potozenie miasta, jego niewielka powierzchnia oraz sposdb zagospodarowania jego
poszczegoblnych czesci utrudniajg mozliwos¢ lokalizacji instalacji zwigzanych z
pozyskaniem energii ze Zzrodet odnawialnych dla zaspokojenia potrzeb jego
wszystkich mieszkancow. Zakres ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia
urbanistycznego miasta w zasadzie dyskwalifikuje mozliwos¢ realizacji elektrowni
wiatrowych. Brak rezerw terenowych w mieécie utrudnia rowniez realizacje ,duzych
instalacji” zwigzanych z fotowoltanikg. Biorgc pod uwage powyzsze zaklada sie
mozliwos¢ realizacji przede wszystkim lokalnych instalacji do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych (solary lub niewielkie instalacje lokalizowane na pojedynczych
budynkach wykorzystujgce energie wiatru). Istnieje natomiast mozliwos¢ pozyskania
energii ze zrédet odnawialnych z gmin osciennych.

8.6 Sie¢ gazowa

Zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przytgczy zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych (przy czym zaktada sie, ze gazyfikacja bedzie
odbywac sie z kierunku miasta Reda) oraz przez operatora sieci, m.in.:

e zaktada sie koniecznos$¢ budowy sieci rozdzielczej srednio i niskopreznej,
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przyjmuje sie, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych
podziemnych sieci po ich realizacji,

gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu do miasta,

wokot realizowanych gazociggdéw obowigzujg odpowiednie strefy ochronne:
odlegtosci podstawowe lub strefy kontrolowane (linia Srodkowa strefy pokrywa
sie z 0sig gazociggu), z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych
dostep z terendw z zabudowg do drog publicznych, nalezy rezerwowacé trasy
dla sieci gazociggow,

w celu zapewnienia petnej dostawy gazu do miasta moze wystgpic
konieczno$¢ realizacji wysokopreznego gazociggu z kierunku miasto Reda
lub Wtadystawowo.

8.7 Gospodarka odpadami

Z punktu widzenia zapewnienia mieszkancom odpowiednich standardoéw polityka
miasta jest prowadzona prawidtowo, gdyz wszyscy mieszkancy objeci sg
zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych. Odpady komunalne
z terenu miasta Pucka sg wywozone do Regionalnych Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych (RIPOK) opisanych w rozdziale Il pkt 13.4.3. Dla systemu
usuwania i unieszkodliwiania ustala sie zasade zorganizowanego i selektywnego
odbioru odpadow, realizowanego pod nadzorem Gminy i przy uwzglednieniu
przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21), w
tym:

e magazynowania odpadow komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze
wskazaniem na segregacje ,u zrodta”, na wtasnych dziatkach budowlanych, a
nastepnie wywoz sposobem zorganizowanym na sktadowisko lub do miejsca
odzysku lub unieszkodliwiania,

e selektywnego magazynowania odpaddéw 2z dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i okresowo odbieranych przez
specjalistyczne  jednostki zajmujgce sie ich odzyskiem lub
unieszkodliwianiem,

e zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do srodowiska gruntowo-wodnego, w
przypadku czasowego magazynowania odpadow

8.8 Cmentarze

W miescie Puck potrzeby w zakresie cmentarnictwa sg w petni zabezpieczone.
Istniejgce cmentarze, w tym potozony poza granicami miasta, nie wymagajg
rozbudowy. Lokalizacja istniejgcych cmentarzy w centrum miasta jest niekorzystna
ze wzgledu na ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych stref sanitarnych,
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ograniczajgcych znaczgco mozliwosci inwestycyjne na terenach z nimi
sgsiadujgcych.

9. Polityka wyposazenia miasta w infrastrukture spoteczng

Edukacja stanowi jeden z najwazniejszych priorytetdw w rozwoju miasta Pucka.
Wszelkie dziatania w zakresie edukacji winny by¢ ukierunkowane na wszechstronny
rozwdj i wychowanie mtodego cztowieka. Szkota winna zapewni¢ kazdemu uczniowi
warunki niezbedne do jego rozwoju, przygotowaé go do wypetniania obowigzkéw
rodzinnych i obywatelskich w oparciu o zasady solidarnosci, demokracji, tolerancji,
sprawiedliwosci i wolnosci.

Najwazniejszymi celami polityki oswiatowej sa:

e podnoszenie jakosci ksztatcenia, wychowania i opieki w szkotach oraz w
placoéwkach oswiatowych,

e zwiekszenie powszechnosci dostepu do ustug edukacyjnych,

e tworzenie warunkéw do rozwoju aktywnosci dzieci i mtodziezy,

¢ racjonalne finansowanie zadan oswiatowych.

Przyjete cele miasto Puck zamierza realizowac¢ wskazujgc na najwazniejsze kierunki
dziatan i sposoby ich realizacji. W podejmowanych dziataniach za szczegélnie wazne
uznaje sie ksztatcenie i wychowanie uczniéw niepetnosprawnych.

Cele oswiatowe bedg realizowane poprzez kierunki dziatan:

e poprawa warunkéw bazowych funkcjonowania szkot i placéwek oswiatowych
(remontowanie oraz ochrona substancji szkét i placowek, budowa [
modernizacja sal gimnastycznych oraz boisk przy szkoftach, unowoczesnianie
wyposazenia sal dydaktycznych oraz pracowni w sprzet i pomoce
dydaktyczne, usuwanie barier architektonicznych w szkotach [
placowkach, zagospodarowanie terenéw przy szkotach i przedszkolach pod
katem wspomagania zaje¢ edukacyjnych i rekreacyjnych),

e poprawa jakosci pracy kadry pedagogicznej szkét i placowek oswiatowych
(zatrudnianie przez dyrektorow szkot i placowek oswiatowych nauczycieli
z najwyzszymi kwalifikacjami, wspieranie finansowe doskonalenia [
doksztatcania nauczycieli, tworzenie jednolitej bazy danych o szkotach [
placowkach oraz biezgca jej aktualizacja),

e zapewnienie optymalnych warunkow organizacyjnych realizacji procesu
dydaktyczno-wychowawczego oraz opieki (zabezpieczenie miejsc w
przedszkolach i oddziatach ztobkowych dla dzieci wszystkich potrzebujgcych
mieszkancéw Pucka),

e wspieranie ucznidow szczegolnie uzdolnionych (stwarzanie uczniom
szczegolnie uzdolnionym warunkéw do realizacji indywidualnych programow
nauczania oraz ukonhczenia szkoty kazdego typu w skréconym czasie,
zabezpieczenie $rodkdw na zajecia przygotowujgce do olimpiad
przedmiotowych i konkurséw dla uczniéw objetych indywidualnym tokiem lub
programem nauczania),

e zapewnienie pomocy psychologiczno-pedagogicznej dzieciom i mtodziezy,
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e wprowadzanie programéw promujgcych zdrowie i profilaktyke uzaleznien,

e dostosowywanie oferty edukacyjnej do potrzeb dzieci, mtodziezy i dorostych,

e tworzenie warunkow do ksztatcenia i wychowania dzieci i mtodziezy
niepetnosprawnej,

e umozliwienie realizacji obowigzku szkolnego i obowigzku nauki w klasach
socjoterapeutycznych, wyrobwnawczych i w ramach OHP,

e zapewnienie wsparcia finansowego dzieciom i mtodziezy,

e tworzenie warunkéw dla rozwoju oswiaty niepublicznej,

e tworzenie warunkéw do aktywnosci pozalekcyjnej i pozaszkolnej dzieci [
mitodziezy,

e tworzenie warunkéw do rozwijania dziatalnosci organizacji mtodziezowych
w szkotach i placéwkach oswiatowych,

e rozwijanie wspotpracy z lokalng spotecznoscig (organizacje mieszkancow)

e rozwijanie samorzgdnos$ci uczniow,

o efektywne gospodarowanie majgtkiem miasta Pucka,

e obnizanie kosztéw utrzymania budynkéw oswiatowych (opracowanie
programu remontéw budynkéw os$wiatowych, wprowadzenie efektywnych
systemdw ogrzewania i oswietlenia placoéwek, przeprowadzenie prac termo
modernizacyjnych),

e obnizanie kosztow ksztatcenia uczniéw,

e racjonalizacja sieci szkét i wydatkéw oswiatowych.

10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i
ustaleniami programéw zadan rzadowych

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 216 stanowigca zadanie samorzadu
wojewddztwa pomorskiego przyjete Uchwata Sejmiku  Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 855/XXXVI/09 z dnia 29 czerwca 2009r. w sprawie
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Wojewodztwa Pomorskiego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie stanowigce zadan
samorzgdu wojewddztwa pomorskiego:
e Modernizacja umocnien brzegowych:

- Puck 1 (km 114,0-114,7) — sztuczne zasilanie

- Puck 2 (km 115,37-115,58) — umocnienia brzegowe,

- Puck 3 (km 116,7-117,0) — umocnienia brzegowe,

Zadania wynikajg z ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o

ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskich”

(Dz. U. z dnia 23 pazdziernika 2015 r., poz. 1700),

e realizacja tras rowerowych miedzynarodowych i miedzyregionalnych (trasy
R10inr 15)

e modernizacja i rozbudowa Portu Puckiego,
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e modernizacja i budowa elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV w
tym realizacja na terenie miasta Gtdwnego Punktu Zasilania,

e Budowa ,Lokalnego Wezila Integracyjnego w Pucku” w ramach projektu
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych ktérego potrzeba budowy wynika z
analiz poprzedzajgcych opracowanie ,Strategii transportu i
obszaru metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot do roku 2030".

mobilnosci

Dotyczy zmiany studium:

DZIALANIA | PRZEDSIEWZIECIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ, SLtUZACE
REALIZACJI KIERUNKU (3.3).

L.p. Dziatania i przedsiewziecia Podmioty
odpowiedzialne za
realizacje
1. Poprawa dostepnosci do systemdw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw samorzady gminne
komunalnych przez realizacje przedsiewzie¢ wynikajgcych z Aktualizacji Master Planu
dla
realizacji dyrektywy dotyczacej oczyszczania sciekow komunalnych (Tabl. 6,
poz. 1-2):

2. do 2020 roku: samorzady gminne
budowa Miedzynarodowej Drogi Wodnej E-40 i E-70 oraz innych rzek Zutaw (Wista
Krélewiecka, Wielka Swieta — Tuga, Mottawa) wraz z likwidacjg barier technicznych
(np. zastepowanie mostéw drogowych mostami zwodzonymi) oraz sieci marin
battyckich, w tym (Tabl. 8, pkt. 3): budowa i rozbudowa portéw zeglarskich: Btotnik
(gm. Cedry Wielkie), Goérki Zachodnie (m. Gdansk), Jacht Klub im. Conrada (m.
Gdansk), Akademicki Klub Morski (m. Gdansk), Krynica Morska, Puck, Jastarnia,

L.p. wg tablicy nr 6 nazwa inwestycji podmiot Program lokalizacja

zgodnie z odpowiedzialny

Zatacznikiem nr 1 do za realizacje

uchwaty zadania

Nr 318/XXX/16

Sejmiku Wojewodztwa

Pomorskiego

z dnia 29 grudnia 2016

r.

6.2 Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej | gminy Master Plan | Puck

wraz z budowag uktadéw ttocznych i dla
modernizacjg przepompowni $ciekow w wdrazania
ramach aglomeracji $ciekowych powyzej dyrektywy
2.000 RLM, w tym: Borzytuchom, Bozepole Rady
Wielkie, Brusy, Cedry Wielkie, Choczewo, 91/271/EWG
Chojnice, Czersk, Czuchéw, Debrzno,
Dziemiany, Dzierzgon, Gdansk, Gdynia,
Giéwcezyce, Gniewino, Jabtowo, Kaliska,
Karsin, Koscierzyna, Krokowa, Krynica
Morska, Lebork, Linia, Lipnica, Lipusz,
Luzino, teba, tubiana, Malbork, Nowy Dwor
Gdanski, Pelplin, Potegowo, Przechlewo,
Przodkowo, Przywidz, Pszczotki, Puck,
Rowy, Ryjewo, Rzeczenica, Skarszewy,
Skorcz, Stupsk, Smetowo  Graniczne,
Sobowidz, Somonino, Stara Kiszewa, Stare
Pole, Starogard
Gdanski, Stezyca, Studzienice, Suchy Dab,
Sztum, Tczew, Ustka, Wiadystawowo,
Zblewo, Zarnowiec.
Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5F0E261E16. Podpisany Strona 152



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
-152-

11. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Obszar miasta Pucka jest objety w catosci granicami obowigzujgcych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wyjagtek stanowi jedynie kilka dziatek
potozonych w rejonie Rozgardu, na ktérych zagospodarowanie jest realizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Obowigzujgce
miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego w miescie to:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pucka
uchwalony Uchwatg Nr XLV1/4/2010 Rady Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010r.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci "B", "C", "D" Pasa
Nadmorskiego Gminy Miasta Pucka w czesci dotyczgcej terenu oznaczonego
symbolem BS5/1-UT,UK oraz symbolem BS5/4-UA uchwalony Uchwatg Nr
XXIV/3/2008 Rady Miasta Pucka z dnia 26 listopada 2008r.
Pomimo znaczgcego zaangazowania miasta w sporzgdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w wyniku ustalenia nowych zasad polityki
przestrzennej miasta, ustalonej w niniejszym Studium pojawita sie koniecznos¢
zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych zarowno w zakresie terenow, dla
ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (wprowadzenie do ustalen Studium obszarow przestrzeni
publicznych i obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?) jak i terendw, dla ktdrych zmienione zasady polityki przestrzennej
wymagajg ustalenia nowych zasad zagospodarowania terendw w planach
miejscowych (tereny potozone przy obwodnicy, pas nadmorski miasta) wraz z
ustaleniem nowych wskaznikow i parametrow zabudowy. W zwigzku ze zmiang
decyzji o wpisie miasta Pucka do rejestru zabytkbw moze rowniez zaistnieC
konieczno$¢ zmiany zasad zagospodarowania w poszczegolnych terenach objetych
ochrong konserwatorskg. Zasady zagospodarowania tych terenéw w planach
miejscowych umozliwiajg ich atrakcyjne zagospodarowanie z jednoczesng ochrong
doébr kultury, stgd ewentualna zmiana planéw miejscowego w tym zakresie nie jest
pilna i moze by¢ realizowana etapowo po wptywaniu do Urzedu Miasta wnioskow
wiascicieli nieruchomosci w tej sprawie. Obszar, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia planéw miejscowych oraz obszary, dla ktérych miasto powinno zmienic
plany miejscowe oznaczono na zatgcznikach graficznych do Studium.

11.1 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych:
e oObszary przestrzeni publicznych — strefa oznaczona symbolem PM.|
e oObszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, strefa oznaczona symbolem PM.II
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11.2 Wyodrebnienie obszaréw do sporzadzenia planéw miejscowych

W Studium wyodrebniono nastepujgce obszary, dla ktérych ustala sie wskazania do
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e oObszary wymagajgce ustalenia szczegdétowych zasad | warunkéw
zagospodarowania ze wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji
ustugowo-produkcyjnych - strefa oznaczona symbolem PM.III,

e oObszary wymagajgce ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw
zagospodarowania ze wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji
turystyczno - rekreacyjnych - strefa oznaczona symbolem PM.IV

Dla przedmiotowej zmiany studium Gmina Miasta Puck zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia dostosuje sie do
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

11.3 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzkowy zakres ustalen planéw miejscowych okreslony zostat w ustawie o)
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizej okreslono wytyczne dla
miejscowych planéw wyodrebnionych dla obszaréw w strefach PM.I, PM.II, PM.III,
PM.IV. Na pozostatych obszarach nalezy stosowa¢ w zagospodarowaniu terenow
zasady okreslone w odpowiednich obowigzujgcych planach miejscowych, przy czym
w przypadku zmiany tych planow nalezy uwzgledni¢ w ich ustaleniach zasady
okreslone w niniejszym Studium dla poszczegolnych obszardw.
Dla strefy PM.I:
Zagospodarowanie obszaréw przestrzeni publicznych wyodrebnionych na rysunku
Studium wymaga:
¢ intensyfikacji podstawowej dla tych obszaréw funkcji poprzez lokowanie
nowych obiektow ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupu lub
na posiadanych przez gmine gruntach,
e szczegolnej dbatosci o jako$¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw,
parkingéw, terenéw zieleni itp.),
e zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacii
w obrebie ustug publicznych towarzyszgcych im innych ustug o charakterze
komercyjnym,
e realizacji zespotow zieleni urzgdzonej w sposob atrakcyjny do rekreac;i [
wypoczynku mieszkancow miasta (ciggi piesze, obiekty matej architektury,
Sciezki rowerowe)
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Dla strefy PM.II:

Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

wymaga:

e przeznaczenia terendw pod wielofunkcyjne zespoty zabudowy o charakterze
handlowo-ustugowym,

e okreslenia zasad ksztattowania lokalnego uktadu drég i dojazdow o]
prawidtowych parametrach i w powigzaniu z uktadem zewnetrznym,

e zabezpieczenia izolacji przestrzennej dla terendbw mieszkaniowych
lokalizowanych w sgsiedztwie centréw ustugowo - handlowych.

Dla strefy PM.1II:

Rozwoj obszarow ustugowo - produkcyjnych wymaga:

petnego uzbrojenia terendw,

koordynacji zamierzen inwestorow w celu intensywnego wykorzystania

obszaru i maksymalnie ograniczonego negatywnego oddziatywania na

Srodowisko,

e szczegolnej dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal,
wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe, urzgdzone tereny zieleni, placow,
parkingow itp.),

e dla obszarow zlokalizowanych przy dwéch gtdwnych  weztach

komunikacyjnych bedacych ,bramami do miasta” szczegodlnej dbatosci o]
wysokg estetyke, atrakcyjnosc i funkcjonalnosé zabudowy,
e poprawy estetyki i standardu technicznego istniejgcych budynkow

(kolorystyka, detal, zwiehczenia dachami itp.),
e wprowadzenia urzgdzonej zieleni wysokiej i zakomponowania zieleni niskiej,
e wzbogacenia obszaru tzw. matg architekturg o wysokim poziomie technicznym
i estetycznym; dbatos¢ o atrakcyjne nawierzchnie, urzgdzenie ciggow
spacerowych, placow i Sciezek rowerowych
Dla strefy PM.1V:
Rozwoj obszarow turystyczno - rekreacyjnych wymaga:
e przeksztatcen istniejgcych terendéw niezagospodarowanych w teren zabudowy
turystycznej drogg scalen i reparcelacji gruntéw,
e realizacji uktadéw przestrzennych zwiekszajgcych atrakcyjno$é krajobrazowo
— turystyczng miasta,
e uksztaltowania racjonalnych sieci ulic tworzgcych szkielet nowych uktadéw
przestrzennych,
e uksztattowania ogolnodostepnych terenow zieleni w spojny system,
e ograniczenia rozproszonego zainwestowania nieobjetego  regulacjg
przestrzenng dotyczgcg catego terenu,
e uwzglednienia przebiegu projektowanych drog uktadu podstawowego miasta,
e ograniczenia wptywu inwestycji na sSrodowisko naturalne, a szczegdlnie
Zatoke Pucka oraz na panorame miasta.
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11.4 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na obszarze Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

12. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, ktére wskazuje sie do
sporzadzenia planéw miejscowych, w ktorych szczegolnie nalezy uwypukli¢ te cechy
przestrzeni, ktére majg podkresla¢ ich role reprezentacyjnag, krajobrazowg oraz
spofteczng. Na terenie miasta Pucka sg to obszary w szczegdlnosci obejmujgce
obszar zabudowy srédmiejskiej (historyczne centrum miasta Pucka wraz z Portem
Puckim). Do przestrzeni publicznych zaliczono w miescie Puck rowniez wybrane
obszary ustug publicznych (tereny UP) oraz tereny ustug sportu i rekreacji zwigzane
z realizacjg parku wodnego (tereny US), stanowigce ponadlokalne i lokalne centra
koncentracji ustug publicznych. Polityka przestrzenna miasta zmierza¢ bedzie do
powigzania ze sobg poszczegolnych przestrzeni publicznych w zwarty system
przestrzeni publicznych charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przestrzennymi,
decydujgcymi o randze miasta. Do prawidtowego funkcjonowania systemu
szczegolnie wazna jest rozbudowa sieci drég publicznych oraz odpowiednie
nasycenie przestrzeni publicznych terenami ogdélnodostepnej zieleni urzgdzonej
zachecajgcej do spotkan, wypoczynku i organizowania imprez kulturalnych.
Gtéwne dziatania miasta w celu rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowac:
e powigzanie systemu ulicznego gminy z drogami o charakterze ponadlokalnym,
e rozbudowe systemow infrastruktury technicznej (dozbrojenie obszaréw
predysponowanych do zabudowy i zagospodarowania),
e udostepnienie terendw dla inwestycji strategicznych o znaczeniu
ogolnomiejskim,
e wprowadzenie fadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych)
w strefach decydujgcych o wizerunku miasta (centrum, gtéwne ciggi uliczne),
e pozyskanie terendbw budowlanych powiekszajgcych zasoby mienia
komunalnego m.in. poprzez wykup gruntow,
o tworzenie warunkéw tatwej dostepnosci terenow dla inwestyciji wptywajgcych
na jakos¢ zycia (tad przestrzenny, dostep do ustug),
e rewaloryzacje i eksponowanie (poprzez dobdr wlasciwego programu) wartosci
kulturowych gminy.
W Studium wskazano obszary, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. S3 to obszary potozone w
ciggu ulicy Helskiej (droga wojewddzka nr 216) i cze$ciowo ulicy Zarnowieckiej.
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13. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W miescie Puck pomimo znacznej wartosci uzytkowej gleb nie prowadzi sie produkc;ji
rolniczej na duzg skale. Grunty orne wystepujg gtownie w postaci nieuzytkow
rolniczych. Biorgc pod uwage ten fakt przyjeto zasade, ze grunty rolne stanowig
rezerwe terenowg miasta i bedg zabudowywane lub przeznaczane na cele publiczne
w miare jego rozwoju. Do tego czasu na obszarach tych produkcje rolniczg mozna
prowadzi¢ bez przeszkad.

Grunty lesne w miescie Pucku nie wystepuja.

14. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania
sie mas ziemnych

W Studium oraz planach miejscowych nalezy zaznacza¢ wszelkie rodzaje
zagrozenia powodziowego, niemniej jednak jedynie obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig przektadajg sie na ograniczenia w aktach prawa miejscowego.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze nawet po identyfikacji obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig nie nalezy mechanicznie wytgczaé terenéw spod zabudowy, poniewaz
istniejg sytuacje, ktére np. nie utrudnig przeptywu wodd powodziowych, wiec po
spetnieniu warunkow mozna prébowac ubiegaé sie o odstepstwa w drodze decyzji
zwalniajgcej dyrektora regionalnego =zarzgdu gospodarki wodnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

| tak, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa wodnego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie
powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu
morskiego, budowg, przebudowg Ilub remontem drogi rowerowej, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub
rowerowego.

Ponadto na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania sie
lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia
Sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktore mogg zanieczyscic wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Nalezy rowniez uwzglednia¢ uwarunkowania lokalne i dostosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-technicznych obiektéw kubaturowych do zagrozen zwigzanych z
oddziatywaniem wod powierzchniowych (zalaniem, podmyciem, przemieszczeniem
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koryta rzeki, w tym nakaz stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych
teren przed wzrostem woéd gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m. i przed powodzig
morska do rzednej +2,5 m n.p.m.),

Na terenie miasta Pucka wystepujg rowniez tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Zostaty one wyznaczone na rysunku Studium i sg zwigzane z Klifem
Puckim. Ochrona przed osuwaniem sie mas ziemnych polegaé bedzie na:

e niedopuszczeniu do zainwestowania terenow zagrozonych osuwaniem
(zaznaczonych na mapie),

e nakazie zabezpieczenia istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych przed skutkami osuwania sie mas
ziemnych,

e w przypadku braku mozliwosci technicznych lokalizacji niezbednych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej miasta poza terenami zagrozonymi
konieczne bedzie wykonanie ekspertyzy geologiczno-inzynierskiej [
uwzglednienie jej wynikow w projekcie inwestyciji,

e stabilizacji podtoza w sposob umozliwiajgcy zachowanie bezpieczenstwa na
terenach sgsiadujgcych z osuwiskami.

15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Na terenie miasta Pucka nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

16. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Na obszarze opracowania Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

17. Obszary wymagajace szczegolnych sposobow
zagospodarowania o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych

Strefy o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych obowigzujg m.in.:

Dla $rédlgdowych wéd powierzchniowych, tj. rzeki Ptutnicy potozonej poza
granicami planu w ich bezposrednim sgsiedztwie, Strugi Mtyhskiej oraz urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych, tj. rowéw melioracyjnych ustala sie nakaz
uwzglednienia obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w
tym:
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e zakazu grodzenia przylegtych do srodlgdowych wod powierzchniowych i
urzgdzeh melioracji szczegétowych nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz

1,5 m od linii brzegu,

e nakazu umozliwienia dostepu do $rodlgdowych wod powierzchniowych i
urzgdzen melioracji szczegotowych dla potrzeb wykonywania robdt
zwigzanych z utrzymaniem waéd

Dla urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, tj. lewego watu
przeciwpowodziowego Strugi Miynskiej potozonego poza granicami planu w ich
bezposrednim sgsiedztwie ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw bezposrednio przylegajgcych do watu zakazdéw okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego dotyczgcych zapewnienia szczelnosSci i
stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych, w tym zakaz wykonywania obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej
od terenéw kolejowych

obowigzuje:

e zakaz sytuowania budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od granicy
terenow kolejowych, z tym ze odlegtosc ta nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od
skrajnego toru,

e budynki z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwo$ci linii kolejowych,

e sytuowanie budynkéw i budowli winno odbywa¢ sie w miejscach, gdzie
zroznicowane dopuszczalne poziomy hatasu nie przekraczajg wartosci
progowych.

w zasiegu pasa technicznego brzegu morskiego

e nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw zakazéw dla obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig okreslonych w przepisach odrebnych, fj.
w art. 40 ust.1 pkt.3 oraz art. 88| ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2015 r. poz. 469)). Wszelkie zmiany uzytkowania i
zagospodarowania terenéw nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej. Dla kazdej inwestycji wymagana jest decyzja
Dyrektora Urzedu Morskiego zwalniajgca z zakazoéw okreslonych w ustawie
Prawo Wodne. Obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych tereny przed wzrostem wod gruntowych do rzednej +1,25
m n.p.m i przed powodzig morskg do rzednej +2,5 m n.p.m,

w zasiegu pasa ochronnego brzegu morskiego

e w Studium wskazano granice pasa ochronnego brzegu morskiego
ustanowionego Zarzgdzeniem nr 13 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z
dnia 17 lipca 2013r w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie
Miasta Puck (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013r poz 2867). W
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie
przepisy odrebne, w tym w zakresie uzgadniania lokalizacji inwestycji i zmian
w zagospodarowaniu terenéw z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyninakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendbw obowigzujgcych w tym zakresie
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przepisow odrebnych, w tym w zakresie uzgadniania lokalizacji inwestycji i

zmian w zagospodarowaniu terenow z Dyrektorem Urzedu Morskiego w

Gdyni
w zasiegu Portu Puckiego

e nakaz uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych i robét budowlanych z

Urzedem Morskim w Gdyni

w zasiegu strefy ztozonych warunkow gruntowo — wodnych
e nakaz wykonania przed rozpoczeciem kazdej inwestycji kubaturowej oceny
warunkéw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej. Wg Mapy obszaréw zagrozonych podtopieniami, zaliczonymi do

strefy ztozonych warunkédw gruntowo - wodnych, sporzadzonej w

Panstwowym Instytucie Geologicznym poétnocno-wschodnia czes¢ miasta

Puck, z uwagi na ujscie Ptutnicy, jest uznana za obszar, na ktérym moga

wystgpi¢ niebezpieczne zjawiska, stanowigce zagrozenie dla stref zasilania i

poboru wdd podziemnych. Wyznaczone obszary nie sg strefami zalewdéw waod

powierzchniowych (powodzi), ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi
wystepowania podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni terenu, co skutkuje podmokitosciami) w rejonie i sgsiedztwie
doliny rzecznej.
w zasiegu stref ochronnych uje¢ wody

e zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych wptyng¢ negatywnie na
stan woéd podziemnych, a szczegdolnosci sktadowania odpaddw i produktéw
ropopochodnych bez odpowiednich zabezpieczen, odprowadzania Sciekow
do gruntu bez oczyszczenia, prowadzenia dziatalnosci ustugowo —
produkcyjnej bez odpowiednich zabezpieczen gruntu przed skazeniem

Sciekami przemystowymi i innymi substancjami niebezpiecznymi

e zachowanie wszystkich obostrzen okreslonych w stosownych pozwoleniach

wodno prawnych powotujgcych strefy do zycia

w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie
Powierzchnie podejscia w miescie obejmujg niewielki obszar miasta potozony w
rejonie ulic Akacjowej, Gtogowej, Helskiej/Wejherowskiej i potudniowej granicy
miasta. W obszarach potozonych w zasiegu powierzchni podejscia obowigzujg
bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszgce 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw trudno
dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne
wysokosci wynoszg 180,9 m nad poziom morza. Ograniczenia wysoko$ci nalezy
stosowa¢ roéwniez dla wszystkich urzgdzen umieszczanych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

Wszelkie wyzej wymienione ograniczenia wynikaja wytacznie z obecnie
obowiagzujacych przepiséw, norm lub wnioskéw gestoréow sieci, dla ktérych w
uzasadnionych sytuacjach stosuje si¢ odstepstwa, zatem nie stanowig one
wytycznych dla aktéw prawa miejscowego, a s3a jedynie informacjami
uzytecznymi przy sporzadzaniu np. planéw miejscowych.
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18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediac;ji

Na obszarze miasta wystepuje ograniczona ilo§¢ obszarow wymagajgcych
szczegolnych dziatan na rzecz poprawy obecnych warunkéw przestrzennych.

Obszar Starego Miasta, ktory wymaga rewaloryzacji i rewitalizacji, ktéry wymaga
rewaloryzacji i rewitalizacji.

Przeksztatcenh i rehabilitacji wymagajg obszary, i obiekty w pasie nadmorskim tj. w
bezposrednim sgsiedztwie Portu Puckiego, teren, na ktérym segregowane sg odpady
przez miejskie przedsiebiorstwo komunalne oraz tereny petnigce w przesziosci
funkcje bazy turystycznej miasta, zlokalizowane pomiedzy klifem a ulicg Nowy Swiat.
Na obszarze opracowania Studium nie wystepujg obszary wymagajgce rekultywac;ji
lub remediaciji.

19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze Studium wyznacza sie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
obejmujgce swoim zasiegiem strefe Centrum.
Wybrany obszar stanowi okoto 6% powierzchni miasta i zamieszkiwany jest przez

okoto 19% ludnosci miasta. Gestos¢ zaludnienia na tym obszarze wynosi 7250
o0s./km?.

20. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta Pucka, zgodnie z przepisami odrebnymi wystepujg jedynie tereny
zamkniete zwigzane z przebiegiem przez miasto linii kolejowe;j.

Obreb Nr dziatki | Powierzchnia [ha]
Puck 1 223 0,5810
Puck 1 224 0,4821
Puck 2 14 0,0230
Puck 2 15 0,2649
Puck 2 16 0,0050
Puck 2 16 0,9013
Puck 2 231 0,0113
Puck 2 23/2 0,0047
Puck 2 271 0,2500
Puck 2 27/2 0,0148
Puck 2 38 0,2093
Puck 2 44 0,0233
Puck 2 751 0,0692
Puck 2 75/4 0,0481
Puck 2 77 0,0265
Puck 2 78 2,6303
Puck 2 92 0,0462
Puck 2 94 0,0048
Puck 2 269 0,4636
Puck 2 2701 0,0660
Puck 2 270/10 1,5029
Puck 2 271 0,1680
Puck 4 55/1 0,2350
Puck 4 56/1 0,0246
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21. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujagcych w gminie

Na obszarze miasta Pucka nie wystepujg, ani nie wyznacza sie obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Ponadto nie obowigzuje ramowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego.

22. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu

Na obszarze opracowania Studium nie wyznacza sie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg zrodtowe urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

22a. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie¢ z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Na obszarze opracowania przedmiotowej zmiany Studium nie wyznacza sie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg zrédtowe urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OB.!ASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Sporzadzenie Studium wynika z koniecznosci aktualizacji polityki przestrzennej
miasta i dostosowania jej do obecnych potrzeb i mozliwosci rozwoju. Uznano
konieczno$¢ wprowadzenia zmian zgodnie 2z procesem tworzenia polityki
przestrzennej miasta, uwzgledniajgc nowe mozliwosci rozwoju przestrzennego oraz
interes spotecznosci lokalnej. Analiza wnioskéw ztozonych po ogtoszeniu o
przystgpieniu do sporzgdzania Studium, a takze do obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze obowigzujgce dokumenty
nie spetniajg w petni oczekiwan mieszkancow wnioskujgcych o wyznaczenie nowych
terenow dla zainwestowania lub zmiane warunkéw inwestowania.

Poniewaz w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami Studium nie ma
mozliwosci sporzgdzenia zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych i spetnienia
oczekiwan mieszkancoéw. Potrzeba opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pucka wynika zarbwno z przestanek
formalnych, merytorycznych jak i oczekiwan mieszkancow. Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sporzgdzane byto w
znacznej czesci w nieaktualnym juz systemie prawnym. Nalezato przystosowac
zakres i forme Studium do obecnych wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzgdzeniem
wykonawczym Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dlatego opracowany dokument ma forme jednolitego i kompletnego
dokumentu Studium.

Przy opracowaniu dokumentu Studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze
stanu istniejgcego, szeregu uwarunkowan, w tym przepisow odrebnych -szczegodlnie
w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, débr kultury, ochrony kompleksow
gleb oraz zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancéw w zwigzku z ograniczeniami
wynikajgcymi m.in. z lokalizacji na obszarze gminy drég o znaczeniu ponadlokalnym
oraz uwarunkowaniami zwigzanymi z zagrozeniami powodziowymi. Rozstrzygniecia
planistyczne nastgpity przede wszystkim przy uwzglednieniu wymogdéw tadu
przestrzennego i zapewnienia zrownowazonego rozwoju. Co oznacza, ze
poszerzone tereny budowlane wyznaczone zostaty przy zachowaniu wartosci
srodowiska, przyrody, $rodowiska kulturowego, a przede wszystkim waloréw
krajobrazowych. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie objete strefami
urbanizacji intensywnej i ograniczonego rozwoju, wyznaczono jako poszerzenie
i uporzadkowanie istniejgcych terenéw budowlanych. Tereny z zabudowg istniejgca
oraz w jej bliskim sgsiedztwie ujete zostaty w obszar ,kontynuacji zabudowy”
natomiast tereny nowe, a niezabudowane — jako ,potencjalne tereny rozwoju”. Takie
zréznicowanie pozwolito na okreslenie odpowiednich parametréw i wskaznikéw
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urbanistycznych. Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono dotychczasowg polityke
przestrzenng wynikajacg z opracowan strategicznych opracowanych w miescie.
Jako podstawowy kierunek i cel dla rozwoju miasta Pucka przyjeto:

e SPOJNOSC SPOLECZNA | GOSPODARCZA

e ZROWNOWAZONY ROZWOJ PRZESTRZENNY

e PUCK JAKO MARKA TURYSTYCZNA
Okreslona w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta ma umozliwi¢
realizacje zatozonych celow. Wptynie ona réwniez na uatrakcyjnienie obszaru miasta
i zwiekszenie oferty dla mieszkancow oraz turystéw. W celu okreslenia wyraznych
zasad rozwoju gminy przyjeto ogdlny podziat gminy na strefy funkcjonalno-
przestrzenne.
Dla stref okre$lono wiodgce funkcje i kierunki rozwoju. Zostaty wskazane rézne formy
ochrony terenéw zainwestowanych — w tym ochrony wartosci kulturowych, ochrony
zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych. Zostaty réwniez zidentyfikowane i
okreslone zabezpieczenia w obszarach z istniejgcymi zagrozeniami. Ochrong przed
nowym zainwestowaniem zostaly objete obszary o wysokich wartosciach
przyrodniczych. Obszary te sg bogactwem miasta, dlatego tez ich ochrona jest
jednym z priorytetow. Zatozono zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta, ktore
nastgpi poprzez zwiekszenie oferty ustugowej w zakresie bazy turystyczne;.
Rozwojowi turystyki i rekreacji sprzyja dostepnos¢ komunikacyjna miasta i
zapotrzebowanie na turystyke m.in. weekendowa. Dotyczy to nie tylko turystow, ale i
osiedlajgcych sie nowych mieszkancéw, dla ktérych obszar miasta petni funkcje
»Sypialni”. Utrzymanie terendw mieszkaniowych oraz wyznaczenie nowych terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe powinno by¢ uwarunkowane zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego i waloréw sSrodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci przy realizacji budownictwa skoncentrowanego. Jednym z
celow poprawy jakosci zycia mieszkancow jest uksztattowanie obszarow przestrzeni
publicznych w celu ozywienia centrum miasta i ,centrow wspomagajgcych”.
Prowadzenie sprzyjajgcej polityki zwigzanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia nowych
lokalizacji dla ustug przysziosciowych, takich jak parki technologiczne, centra
logistyczne czy nowe bazy hotelowe ma doprowadzi¢ do ozywienia gospodarczego
miasta i stworzenia nowych miejsc pracy. Lokalizacja ustug lokalnych zwigzanych z
obstugg miasta, handlem zorganizowanym w zakresie istniejgcych i
przewidywanych terendw ustugowych i produkcyjnych, handlem detalicznym w
ramach terendw mieszkaniowych, jak réwniez innych ustug generujgcych miejsca
pracy zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie miasta, zaspokajajgc jednoczesnie
potrzeby mieszkancéw. Dobre potozenie miasta, sprzyja rozwojowi miasta, w tym
przede wszystkim sektora turystyczno - ustugowego. Sukcesywna i konsekwentna
realizacja kierunkéw rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokumencie powinna w
perspektywie spowodowac¢ wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej i mieszkaniowej
miasta.

Dotyczy zmiany studium:
Sporzgdzona zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Miasta Puck przyjetego Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady
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Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 r., dotyczaca dziatek nr 53/3 i 53/4 potozonych
przy ul. Wojska Polskiego, umozliwia zmiane kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru z obszaru (terenu) 1P.2 — teren rozwoju aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z produkcjg, sktadami, magazynami i ustugami, ze
szczegolnym naciskiem na produkcje opartg na wysokich technologiach na obszar
(teren) 1MW .4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug.

Zadne uwarunkowania nie uniemozliwiajg podjecia tego rodzaju decyzji. Peryferyjne
potozenie w granicach administracyjnych miasta jest odpowiedzig na potrzebe
koncentracji funkcji mieszkaniowych, tym samym ograniczenia suburbanizacji na
tereny wiejskie. Z kolei sgsiedztwo od potudnia i od pétnocy z ogrodami dziatkowymi
bardziej przystaje zmianie studium do realizacji zabudowy mieszkaniowej, anizeli
produkcyjnej i ustugowe.

Sporzgdzona zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck przyjeta Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta
Puck z dnia 27 marca 2017 r., zmieniona uchwatg Rady Miasta Puck Nr 111/8/2018 z
dnia 5 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck, dotyczy dziatek
nr: 53/2, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8 potozonych przy ul. Wojska Polskiego. Zakres zmiany
dotyczy koniecznosci zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
z obszaru (terenu) 1MW.4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug na obszar (teren) 2MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej z dopuszczeniem ustug.

Zadne uwarunkowania nie uniemozliwiajg podjecia tego rodzaju decyzji. Zatozone
dla przedmiotowego terenu parametry i wskazniki urbanistyczne bedg bardziej
ekstensywne w stosunku do obecnie obowigzujgcych.

V. WPLYW UWARUNKOWAN PROJEKTU STUDIUM,

O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, NA USTALENIA
KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 2 USTAWY

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt Studium uwzglednia uwarunkowania, o ktérych mowa w Rozdziale |,
poniewaz rozwigzania przestrzenne na rysunku Studium, a takze ustalenia, o ktérych
mowa w Rozdziale Il i Il sg podstawg dalszych dziatan planistycznych, wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisow.

Dotyczy zmiany studium:
Projekt zmiany Studium uwzglednia uwarunkowania, o ktérych mowa w Rozdziale |,
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poniewaz rozwigzania przestrzenne na rysunku Studium, a takze ustalenia, o
ktérych mowa w Rozdziale Il i Ill sg podstawg dalszych dziatan planistycznych,
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

Projekt zmiany Studium uwzglednia uwarunkowania, o ktérych mowa w Rozdziale |,
poniewaz rozwigzania przestrzenne na rysunku Studium, a takze ustalenia, o
ktorych mowa w Rozdziale Il i lll sg podstawg dalszych dziatan planistycznych,
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

Na obszarze Pucka uwarunkowania, ktére wynikajg z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogodw jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdéw ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

majg decydujgcy wptyw na:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspofczesnej;
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4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdziC miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5F0E261E16. Podpisany Strona 167



ZAYACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
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- UCHWALA NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU.
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obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2%)
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ZAYACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

UCHWALONE UCHWALA NR XXXI/5/2017 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 27 MARCA 2017 ROKU
ZMIENIONE:

- UCHWALA NR 11I/8/2018 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 5 GRUDNIA 2018 ROKU,

- UCHWALA NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK
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ZP - tereny zieleni urzadzonej
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KK - tereny infrastruktury technicznej (kolejowej)
KP - tereny placéw publicznych

KS - tereny infrastruktury technicznej (obstuga transportu kotowego — parkingi, garaze)

KW - tereny komunikacji wodnej
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ZAYACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK

UCHWALONE UCHWALA NR XXXI/5/2017 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 27 MARCA 2017 ROKU

ZMIENIONE:
- UCHWALA NR 111/8/2018 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 5 GRUDNIA 2018 ROKU,

- UCHWALA NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU.
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ZAYACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK

UCHWALONE UCHWALA NR XXXI/5/2017 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 27 MARCA 2017 ROKU
ZMIENIONE:

- UCHWALA NR II1/8/2018 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 5 GRUDNIA 2018 ROKU,

- UCHWALA NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU.
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ZAYACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK

UCHWALONE UCHWALA NR XXXI/5/2017 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 27 MARCA 2017 ROKU

ZMIENIONE:
- UCHWALA NR II1/8/2018 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 5 GRUDNIA 2018 ROKU,

- UCHWALA NR LXV/4/2023 RADY MIASTA PUCK Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr LXV/4/2023
Rady Miasta Puck
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Puck
Nazwisko i _ Rgzstrzyg_niecie zatacznik do uchwaty nr
imie, Ustglenla Burmistrza Miasta Puck LXV/4/2023
Data nazwa T Oznaczenie prOJe_ktu z dnia
. . re - studium
L wpty jednostki & nieruchom dla 23 lutego 2023 r. Uwa
) wu organizacy osci, ktorej . gi
p. A uw nieruchom
uwag jnej i - dotyczy . .
; agi osci, ktérej
i adres uwaga dotvcz
zgtaszajac yezy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ego uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgledn | uwzgledni | nieuwzgledn
ona iona ona iona
1 2. 3. 4. 5. 6 7 8. 9 10 11.
(uwagi nie wptynety)
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr LXV/4/2023
Rady Miasta Puck

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik8.gml


Uzasadnienie

Projekt Studium opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XLVI/8/2021 Rady
Miasta Pucka zdnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

Celem przedmiotowej zmiany Studium jest uaktualnienie obowigzujacych
ustalen planistycznych i dostosowanie ich do aktualnej sytuacji prawno-
ekonomicznej. Zmiana stanowi¢ bedzie takze reakcje na potrzeby lokalnej
spotecznosci. Majac na uwadze aspekt zréwnowazonego rozwoju miasta
w ramach przedmiotowego przystgpienia planuje sie miedzy innymi dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora korespondowa¢ bedzie
z charakterem i przeznaczeniem okolicznych dziatek w granicach
administracyjnych miasta.

Zmiana obowigzujacego studium odnosi sie do zmiany Kkierunku
zagospodarowania przestrzennego z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (1WM.4) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(2MN.5).

Projekt zmiany studium okreslit zasady dotyczace zabudowy, zas przede
wszystkim okreslit minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, ktore z zatozenia sq bardziej ekstensywne, anizeli dotychczasowe
wytyczne. Okreslono m.in.: zmniejszenie maksymalnego procentu zabudowy
z 60% na 40%, zwiekszono minimalny procent powierzchni z 10% na 40%,
a takze zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy z 13 metrow na
12 metréw.

Przy opracowaniu dokumentu Studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi
ze stanu istniejgcego, szeregu uwarunkowan, w tym przepisow odrebnych -
szczegoblnie w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, dobr kultury,
ochrony komplekséow gleb oraz zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancéw
W zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi m.in. z lokalizacji na obszarze gminy
drég o znaczeniu ponadlokalnym oraz uwarunkowaniami zwigzanymi
Zz zagrozeniami powodziowymi. Rozstrzygniecia planistyczne nastgpity przede
wszystkim przy uwzglednieniu wymogdéw tadu przestrzennego i zapewnienia
zrbwnowazonego rozwoju. Co oznacza, ze tereny inwestycyjne wyznaczone
zostaty przy zachowaniu wartosci srodowiska, przyrody, srodowiska kulturowego,
a przede wszystkim waloréw krajobrazowych.

Projekt Studium uzyskat wszelkie niezbedne, wymagane ustawg uzgodnienia.
Organ sporzadzajacy Studium przeanalizowat i rozstrzygngt wyrazone stanowiska
organdéw opiniujacych.

Id: FBB4A7D7-C889-41E5-891F-2E5FOE261E16. Podpisany Strona 1



Do projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 23.12.2022 r. do 13.01.2022 r., nie wptynety uwagi.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasta Puck jest 2zgodna =z obowigzujacq ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i podlega uchwaleniu.
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