UCHWALA NR LV/4/2022
RADY MIASTA PUCKA

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck i obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 583) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miasta Puck
uchwala, co nastepuje:
8 1. Przyjmuje sie przedtozong przez Burmistrza Miasta Puck Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Puck.

§ 2. Uznaje sie za w znacznym stopniu aktualne Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck uchwalone
Uchwatg nr I1I/8/2018 Rady Miasta Puck z dnia 5 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

1. Nieaktualnos$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck obejmuje kwestie:

1) uwarunkowan z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem oraz z zakresu prognozy demograficznej, ktora
uwzgledniataby migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu
art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju w zwigzku z przynaleznoscig Miasta Puck do Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot - miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewodzkiego,

2) uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
wymogow ochrony przyrody, obszardw oraz zasad ochrony przyrody
w zwigzku z ustanowieniem Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Ptutnicy,

3) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych okreslenia strefy
ochronnej wyznaczonego w obowigzujgcym Studium terenu zamknietego,
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4) uwzglednienia ustalen aktualnie obowiazujacej Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Pomorskiego 2030 przyjetej uchwatg nr 376/XXXI/21 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku.

2. Uznaje sie za aktualne obowigzujqce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck "Plac
Obroncow Wybrzeza" przyjety Uchwata Nr I1I/9/2018 Rady Miasta Puck z dnia
5 grudnia 2018 r.

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck w rejonie ul.
Wojska Polskiego przyjety Uchwatg Nr XVI/14/2019 Rady Miasta Puck z dnia
28 listopada 2019 .

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck "Pas
Nadmorski III" przyjety Uchwatg Nr XVI/15/2019 Rady Miasta Puck z dnia
28 listopada 2019 r.

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck Pas
Nadmorski II przyjety Uchwatg Nr XXVII/8/2020 Rady Miasta Puck z dnia
28 maja 2020 r.

5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck "Pas
Nadmorski I" przyjety Uchwatg Nr XXX/5/2020 Rady Miasta Puck z dnia
27 sierpnia 2020 r.

6) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck
w rejonie ul. Przemystowej przyjety Uchwatg Nr XXXIX/4/2021 Rady Miasta
Puck z dnia 25 marca 2021 r.

7) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck
w rejonie ul. Adama Mickiewicza przyjety Uchwatg Nr XLII/3/2021 Rady
Miasta Puck z dnia 24 czerwca 2021 r.

8) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck
w rejonie ul. Dziedzictwa Jana Pawta II i Czeladniczej przyjety Uchwatg Nr
XLII/4/2021 Rady Miasta Puck z dnia 24 czerwca 2021 r.

9) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck
w rejonie Al. Kosciuszki, al. Lipowej i ul 1-go Maja przyjety Uchwatg Nr
XLIX/6/2022 Rady Miasta Puck z dnia 31 stycznia 2022 r.

3. Uznaje sie za nieaktualne obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci "B", "C", "D" Pasa
Nadmorskiego Gminy Miasta Pucka w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem B5/1-UT,UK oraz symbolem B5/4-UA przyjety Uchwatg Nr
XXIV/3/2008 Rady Miasta Pucka z 26 listopada 2008 r.
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2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka
przyjety Uchwatg XLVI/4/2010 Rady Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r.

8§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Piotr Kozakiewicz
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tel. 664 — 026 - 310
E S P R I I e-mail: biuro@esprit.net.pl

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY MIASTA PUCK

Autorzy opracowania:
mgr inz. Michat Romanski
mgr inz. Daria Rotkowska

Olsztyn, grudzien 2021
(uzupetnienie marzec 2022)

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany Strona 1


mailto:biuro@esprit.net.pl

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.43.
14.4.

2.
2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

3.
3.1.

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.

3.2

4.
4.1.

4.2,

4.2.1.
4.2.2.

4.3.

5.
6.
6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

SPIS TRESCI

WPROWADZENIE................
PODSTAWA PRAWNA
CEL | METODA OPRACOWANIA .....ceeeeeeeeee et oo teteee et eeeseeeesessee s e eeeeesasesasasesetetesesesenessaseseeneesseseeseeeeesesasasesee et enenennenes 3
METODOLOGIA OCENY ...t eeeeeeseeteteeeee e e tetesestes e eesetessasee s eeetetesseeseseset s e sees e et et s eesesseeeteneneesseeesesenenenereeerasans 4
CHARAKTERYSTYKA MISTA PUCK ... veeeeeeeeete et ettt etes et teseesessesetetessasssseseteseseessee et et ensesesseeeseseneesseesateneneesneens 4
[ L0 1] 372 1SS PSRRI 6
PIRAMIDA DEMOGRAFICZNA ... ..o iiitiiiiiit ettt ettt s e e a e e ta e e e st e e a4 e e e 24 e e ahte e e abe e a1t e e e as e e eab e e o1t b e e e as e e e s be e et s e e e hse e e abe e e ts e oo as e e es b b e e ta e e aabeeeabbe e bbaeenbeeesbbeeabbaeannes 8
A L] 12 o | PRSP PRSRSONY 9
PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2020 = 2030 ..eouviiiiiieiuieeiiteaiteeeeuteesssteaitssaasseeassseassssaassesassseasssaaassessssseasssassseessbsesbeeeasseeasssaeteeeanbeessbseeassaesns 10
STAN PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W MIESCIE PUCK .....eoveveeveeee et teeeee et eteseess et enesees e et s seesseeesesenesensseeananans 11
ELEMENTY SRODOWISKA, PRZYRODY | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO MAJACE WPtYW NA ZAGOSPODAROWANIE
IVIIASTA oottt ettt et ee et eee st e e ee st e et et et e et et eeet et es et et s eeetetseees e s ee et et e e e ee e A et et e e et et e e et et e ettt eten ettt ettt 11
CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY .....ovoveeeeeeeeeeeteie s eeeeetetsseeeseeeetesessetessesesenessesseeesetesessesseeesesensetesseeesesensessssenesenneeens 19
POKRYCIE PLANISTYCZINE GIMINY ...ttt eeeeeeeee et e tesesetet et et et taseseesesesesesesesse e e eeeeeseneses et et et eneneseseeseseneseeeeeeens 21
PLANY W TRAKCIE SPORZADZANIA. ........c.ouvieeeieeeeetevees et enes sttt nes st es st es et en sttt en ettt ene st annens 26
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZJE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ........covvevreereennen. 27
POZWOLENIA NA BUDOWE........cocuiieiiieiieetetees ettt st ess st ess st s st ess st ae et s st es et en et s et en et s et s ens st nens 27
WNIOSK| O SPORZADZENIE LUB ZMIANE PLANOW MIEJSCOWYCH LUB STUDIUM.......covverrieeesenieeeseeeeeeseneeneesenens 33
KORELACJA MIEDZY MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A ZAPISAMI STUDIUM ..... 34
OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.........ovveveeieeeeeieseeeeeeeeneeene 35
OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PRZEPISAMI PRAWA 41
ZAKRES PRAWNY OBOWIAZYWANIA MIEJISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ........c.vveieieeeeeeeeseesseeeeseseesesseessssessennen 42
OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE PRAWNYM ........coviiuitiiteieeeeieeeeeeteseesteseseetessest et sesseseseeestessesesesssestsssesseseseesteseneseennes 47
OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE URBANISTYCZNYM ......c.ooiuieieieieieeeeeeeeeeseeeeeeeeeseseses e es e s s s s s s s enen s s s s s s s s s enenenns 49
WWINIOSKL ..ottt ee ettt e st ee e e ee et et e e e s ee e et et aes e s e s e e et et e et es e e et et ee e e et eees et e e e s e s eeeten st es e e et et nseeeeeneteeneenns 50
OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO................ 51
OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
IMIASTA PUGCK ..ottt ettt sttt e sttt et eet et es et et eeeteteeses e s eee s ee st ee e e et et e e e e es e e et et e s et e ee et en e e e e e e et en e esreeenn 51
OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE PRAWNYM .......coutiieieriieeesieeeseeeseeeteses et eses st enene ettt en s 55
ZAKRES PRAWNY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......ov.vveeeeeeeeseeeeeeeeeeeesese et eeeeneeeeeeneseeens 57
OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE URBANISTYCZNYM ....oeieeeeeieeeeeeeeee e s e ee e e s s e s e s e e e e e ee e s s s s e e s e e e s s e s e e s e s s s e en s s s enenenes 63
WWINIOSKL . vttt et ete e et e ee et eee e eee e ee st ee et ee e eet et aee e e e s eeet e e et es e e et et ee s e et e eet et e e e et s eeetee et e s et et et et eeneeteteeneeens 63
WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ....oooveiieieei ettt ene s en s 64
OGOLNE WNIOSKI KONCOWE —SYNTEZA ..o

NIEKORZYSTNA SYTUACJA DEMOGRAFICZNA ...

PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK......ceeiiiiiiiiiieie e ittt e e st e e e e s s sate e e e e e s s ntaa e e e e e s e sntntneeeeesssnnnneeeeeaesnsnnnns 66
ZJAWISKA INWESTYCYINE — REURBANIZACIJA TURBANIZACIA ...t 66
KONIECZNOSC AKTUALIZACHI MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA
PUCKAZDNIA 25 LUTEGO 2010 R. ..o 66

str. 2

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany Strona 2



1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng wszelkich dziatan planistycznych miast i gmin jest ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 741, z
pdézn. zm.). Ze wzgledu na dynamiczny charakter zmian w przestrzeni, ustawa naktada na
Burmistrza obowigzek statego monitorowania zmian zachodzgcych w przestrzeni oraz
odnoszenia ich do dokumentéw planistycznych. Zgodnie z art. 32 tej ustawy w celu oceny
aktualnosci  studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskdow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki
tych analiz Burmistrz przekazuje radzie gminy co najmniej raz w trakcie jej kadencji, uzyskujac
wczesniej opinie komisji urbanistyczno — architektonicznej. Jak stwierdzit Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 20 stycznia 2017 r., Il OSK 1106/15: ,Do obowigzkéw
wtasciwych organow gminy nalezy aktualizacja studium i planow miejscowych, a w
szczegdlnosci koniecznos¢ dokonywania zmian tych aktow, wynikajgcych ze zmian ustaw”.
Powyzszy obowigzek implikuje kolejny: rada miasta, w momencie uchwalania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jest zobowigzana uzasadni¢, w jaki sposéb plan ten
stanowi wypetnienie wnioskdw z dokonanej analizy.

Jak zatem wynika z powyzszego, analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy jest jednym z podstawowych dokumentow w procesie planowania przestrzennego. Rada
Miasta na podstawie przekazanych jej przez Burmistrza wynikéw analiz, podejmuje nastepnie
uchwate w sprawie aktualnosci lub nieaktualnosci studium i planéw miejscowych.

1.2. CELI1 METODA OPRACOWANIA

Konieczno$¢ wykonania wspomnianych analiz wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych,
ale réwniez z potrzeby uzyskania wiedzy na temat aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzeni, realizacji uchwalonych planéw miejscowych oraz potrzeb w zakresie ich
sporzadzenia lub zmiany, jakie rysujg sie ze sktadanych przez wtascicieli gruntéw wnioskow.
Waznym aspektem prowadzonych analiz jest rowniez monitorowanie ruchu budowlanego na
terenie gminy, wskazywanie tych terendw, ktére cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem ze
strony inwestorow, takich, ktére z roinych wzgledéw (Srodowiskowych, spotecznych,
kulturowych czy ekonomicznych) nalezatoby chroni¢ oraz identyfikacja obszarow
problemowych. Okreslenie takich terendw moze by¢ bowiem wazng wskazéwka, gdzie nalezy
opracowac plany miejscowe w pierwszej kolejnosci. Temu celowi stuzyé ma przede wszystkim
analiza wydawanych pozwolen na budowe. Gtdwnym celem sporzgdzenia przedmiotowe;j
analizy jest zatem sprawdzenie stanu planowania przestrzennego na terenie miasta Puck
i wypracowanie wnioskow w tym zakresie na kolejne lata.
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Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie obowigzujgcych plandéw miejscowych
oraz ich gtownych zatozen, a takze wydanych pozwolen na budowe i ztozonych wnioskow
w zestawieniu z celami polityki przestrzennej okresSlonymi w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

Majac powyzsze na uwadze przyjeto zatozenie, ze niniejsza analiza obejmowac bedzie
wszystkie opracowane, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
wydane decyzje o pozwoleniu na budowe od roku 2017.

Przeanalizowano réwniez zgodnos$¢ planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego z przepisami aktualnie obowigzujgcego prawa, a
takze kreujgcymi polityke przestrzenng w zasiegu lokalnym: Strategiag Rozwoju Gminy Miasta
Puck na lata 2015-2025, a takze ponadlokalnym: Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego
2030, Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 i Strategia
Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025. Celem opracowania jest ocena aktualnosci wyzej
wymienionych dokumentéw planowania przestrzennego zaréwno pod wzgledem formalno-
prawnym, jak réwniez ich przydatnosci w realizacji podstawowego celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.3. METODOLOGIA OCENY

W celu uzyskania wynikow dotyczacych aktualnosci dokumentéw planistycznych
przeprowadzono merytoryczng ocene zapisow zarowno miejscowych plandow, jak rowniez
Studium. Poddano analizie czas wykonania tych dokumentdw, zakres obowigzywania i
aktualnos¢ pod katem formalnym tj. zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz ich aktualnos¢ fizyczng tj. mozliwos¢ wykonania ich ustalen w kontekscie mozliwosci
realizacji zabudowy. W dalszej czesci, analizie poddano wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz wnioski o sporzgdzenie miejscowego planu, ktére naptywaty do Urzedu Miasta od
2015 roku. Wszystkie elementy przeprowadzonych analiz daty w ostatecznym podsumowaniu
poglad na rozwdj miasta, a takze pozwolity na ustalenie ogdlnych ram wykonania wieloletniego
programu sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

1.4. CHARAKTERYSTYKA MISTA PUCK

Miasto Puck potozone jest w pdtnocnej czesci
wojewodztwa pomorskiego, na Kaszubach, u ujscia
rzeki Ptutnicy do Zatoki Puckiej. Miasto Puck jest
gming miejskg. Natomiast w jej granicach
administracyjnych swojg siedzibe majg rowniez
wtadze powiatu puckiego (Starostwo Powiatowe) oraz
gminy wiejskiej Puck (Urzad Gminy Puck). Miasto od
potudnia, zachodu i pétnocnego-zachodu okala gmina
wiejska Puck. Naturalng granice potnocno-wschodnig
tworzy linia brzegowa Zatoki Puckiej. Miasto Puck

petni bardzo wazng funkcje w regionie jako

Rysunek 1. Herb miasta Puck
Zrédlo: htips://pl.wikipedia.org/ ~ ponadlokalny osrodek administracyjno—ustugowy obszaru.
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W Pucku znajdujg sie powiatowe centrum ratunkowe, przeciwpozarowe (Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Pucku), porzadku publicznego (Komenda Powiatowa Policji w
Pucku, Straz Miejska w Pucku) oraz pomocy (Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowy
Urzad Pracy w Pucku). Miasto jest takze ponadlokalnym osrodkiem oswiatowym w zakresie
szkolnictwa ponadpodstawowego i specjalnego, centrum kulturalnym oraz sportowo-
rekreacyjnym. W miescie funkcjonujg publiczne i prywatne ponadpodstawowe osrodki
ksztatcenia oraz integracji spotecznej i kulturowej, takie jak: Powiatowe Centrum Ksztatcenia
Zawodowego i Ustawicznego w Pucku, Liceum Stuzb Mundurowych w Pucku, | Liceum
Ogolnoksztatcace im. Stefana Zeromskiego w Pucku, Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia w
Pucku, Technikum Informatyczne im. Macieja Ptazynskiego w Pucku, Liceum Akademickie im.
Macieja Ptazynskiego w Pucku, Centrum Integracji Spotecznej w Pucku, Specjalny Osrodek
Szkolno - Wychowawczy w Pucku - wiodgcy osrodek koordynacyjno - rehabilitacyjno —
opiekuniczy na terenie powiatu puckiego oraz Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna w
Pucku, Edusko. Edukacja dorostych, Szkota jezyka angielskiego Puck Bay English, Panstwowe
Ognisko Baletowe, Na Fali. Szkota windsurfingu, Miejski Osrodek Kultury Sportu i Rekreacji w
Pucku, Muzeum Morskiego Dywizjonu Lotniczego, Muzeum Ziemi Puckiej. Ponadto w granicach
miasta funkcjonuja ponadlokalne o$rodki stuzby zdrowia, jak Szpital Pucki, Hospicyjny Zaktad
Opieki Zdrowotnej, Puckie Hospicjum Pw. Sw. Ojca Pio, Puckie Centrum Medyczne, Centrum
Zdrowia Kobiety.

Miasto Puck zajmuje powierzchnie 479 ha (4,8 km?). Puck na mocy Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.) zostat wtgczony do obszaru
aglomeracji tréjmiasta z uwagi na charakter osrodka rownowazgcego jej rozwdj. Miasto petni
funkcje: turystyczng (oferta noclegdéw), rekreacyjng (sporty wodne), mieszkaniowa, a takze
kulturalno - historyczng (ze wzgledu na tradycje zwigzane z rybotowstwem, wysokie nasycenie
obiektami zabytkowymi, walory przyrodnicze). Obszar miasta znajduje sie na Ziemi Puckiej -
miejscu wystepowania wybitnych waloréw przyrodniczych, kulturowych oraz krajobrazowych.
Wybitne atrybuty krajobrazowe miasta podkresla fakt ustalenia prawnej formy ochrony
przyrody - Nadmorskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling, ktdrej granica na terenie
miasta przebiega wzdtuz linii kolejowej, ulicy 10 Lutego oraz ul. Zarnowieckiej i zajmuje okoto
potowy powierzchni Pucka. Ochronie podlegajg miedzy innymi charakterystyczne krajobrazy
wybrzezy otwartego morza (klif) oraz wybrzezy nadzatokowych, rozlegte krajobrazy rownin
nadmorskich i pradoliny. Czes¢ otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego na pétnocnym
koniuszku miasta pokrywa sie takze z Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy,
ustanowionym ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie naturalny krajobraz pradoliny, charakteryzujgcy
sie unikatowymi walorami przyrodniczymi i fizjonomicznymi, wartosciowymi ze wzgledu na
ekosystemy hydrogeniczne dna doliny rzeki Ptutnicy tworzace tzw. Puckie Btota. Walory
krajobrazowe Miasta Puck ubogaca krajobraz kulturowy w szczegdlnosci odrestaurowana
zabudowa Rynku Starego Miasta wraz z gotyckim Kosciotem parafialnym $w. Piotra i Pawta.
[zrddto: Strategia Rozwoju Gminy Miasta Puck na lata 2015-2025 oraz opracowanie wtasne]
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Rysunek 2. Obszar Miasta Puck

Zrédto: upload.wikimedia.org

1.4.1. DEMOGRAFIA

Miasto Puck wg miejsca zamieszkania na koniec 2020 r. liczyto 11 139 o0sdb, przy gestosci
zaludnienia ok. 2 325 osdb/km? [DANE GUS z 2020 rRoku]. W ciggu ostatnich pieciu lat stan
ludnosci w gminie miejskiej spadt o ok. 1,5% z 11 303 osob w 2016 r. do 11 139 osdb w 2020
roku.
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Wykres 1 Liczba ludnosci w Miescie Puck w latach 2016 -2020

Liczba ludnosci Miasta Puck w latach 2016 -2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Odnoszgc sie do struktury ptci ludnosci w Miescie Puck, daje sie zaobserwowad zwyzke
ptci zenskiej nad meska. We wszystkich analizowanych latach liczba kobiet byta wyzsza niz liczba
mezczyzn o ok. 407-415 osoby. Po latach 2016-2018, gdzie charakter przewagi liczebnej kobiet
byt staty i wynosit 407 osdb, od 2019 r. mozna zaobserwowac pogtebianie sie tej dysproporciji.
W 2020 roku réznica pomiedzy liczbg kobiet i mezczyzn wynosita 415 z przewagg w strone ptci
zenskie;.

Struktura wieku mieszkarnicéw Miasta Puck prezentuje niekorzystny trend demograficzny
z tendencjg pogtebiania sie. Dominuje ludnos$¢ w wieku produkcyjnym, lecz obserwowany jest
staty spadek udziatu tej grupy wiekowej w ogdlnej liczbie mieszkancéw Miasta Puck z 62,1 % w
2016 r. do 59,7% w roku 2020. W miejsce brakujacego udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym
widoczny jest wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym z 22,2 % w 2016 r. do 24,4 %
w 2020 roku. Takie uksztattowanie stosunkéw udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym z
niekorzystng tendencjg stagnacji udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (wzrost 0 0,1%
miedzy 2016 — 2020 rokiem) niesie za sobg powazne ryzyko z punktu widzenia zjawiska
zastepowalnosci pokolen oraz starzenia sie lokalnej spotecznosci Miasta Puck. Bardzo wyraznie
zaznacza to staty wzrost przewagi udziatu liczby oséb w wieku poprodukcyjnym nad udziat liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym od 6,6 % w 2016 r. do 8,6 % w 2020 r.
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Wykres 2 Udziat % ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w Miescie
Puck w latach 2016 - 2020

Udziat % ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i
poprodukcyjnym w Miescie Puck w latach 2016 - 2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

1.4.2. PIRAMIDA DEMOGRAFICZNA

Wykres 3 Piramida demograficzna Miasta Puck w 2020 r.

Piramida demograficzna Miasta Puck w 2020 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Wykonana na podstawie danych GUS z 2020 r. piramida struktury wieku i ptci dla Miasta
Puck ukazuje spadek liczebnosci ludnosci w wieku powyzej 65 roku zycia. Od razu mozna
zauwazy¢, ze piramida przedstawia sytuacje niekorzystng z ekonomicznej perspektywy
postrzegania spoteczenstwa, z uwagi na fakt ,przesuwania” sie wybrzuszenia piramidy w
kierunku starszych rocznikdw spoteczenstwa, a zmniejszenia jej podstawy. Analiza piramidy
demograficznej wskazuje na przewage ptci meskiej lub niemal réwnowage z liczbg kobiet w
przedziatach wieku przedprodukcyjnego i wszystkich przedziatach wieku produkcyjnego do 45
lat. Natomiast od grupy wiekowej 45 — 49 lat i w starszych przedziatach wiekowych obserwuje
sie wzrost liczby kobiet w stosunku do liczby mezczyzn. Najbardziej widoczna jest dysproporcja
wsréd oséb majgcych 85 lat i wiecej, gdzie réznica pomiedzy kobietami i mezczyznami wynosi
122 osoby (kobiety: 187, mezczyzni: 65). Najwieksza liczba ludnosci wykazana jest w grupie
wiekowej od 35 do 39 roku zycia —w sumie 938 osdb. Majgc na uwadze cyklicznos¢ pojawiania
sie wyzow i nizow demograficznych mozna stwierdzi¢, iz na najblizsze lata prognozowany jest
spadek liczby ludnosci dgzgcy do pojawienia sie kolejnego nizu demograficznego.

1.4.3. MIGRACIE

Waznym czynnikiem wptywajgcym na stan iliczebnos¢ spoteczerstwa na danym
obszarze jest zjawisko migracji. Migracje odnoszg sie do liczby migrantow, czyli ludzi, ktérzy
zmieniajg swoje miejsce zamieszkania ,z” lub ,do” danego obszaru w danym okresie czasu
(zwykle 1 roku). Ponizej zamieszczony wykres przedstawia ruchy migracyjne odnotowane na
terenie Miasta Puck w latach 2016-2020.

Wykres 4. Liczba zameldowan i wymeldowan oraz wielko$¢ salda migracji w Miescie Puck w latach
2016-2020.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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W Miescie Puck w analizowanych latach odnotowano zaréwno przyptyw jak i odptyw
ludnosci. Ruchy imigracyjne na teren Miasta zaobserwowano w latach 2017-2019. Byt to przede
wszystkim naptyw ludnosci z miast. W latach 2016 i 2020 przewage w ruchach migracyjnych
uzyskat wyrazny proces emigracji ludnosci, gtdwnie na wies, ale odnotowano takze staty odptyw
mieszkancoéw do innych miast. Wyrazna nadwyzka emigracji nad imigracjag w przywotanych
latach, szczegdlnie w ostatnim roku analizy generujgca ujemne saldo migracji na terenie Gminy
Miasta Puck, stanowi niekorzystne zjawisko demograficzne. Powyisze w kontekscie
przynaleznosci Miasta Puck do Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot - miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego, moze stanowi¢ niepokojace zjawisko. Wbrew
przynaleznosci Miasta Puck do obszaru aglomeracji tréjmiasta jako osrodka rownowazgcego jej
rozwoj, widoczny jest odptyw ludnosci do wiekszych miast regionu.

1.4.4. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2020 - 2030

Badania dotyczace liczby ludnosci w Miescie Puck oraz ocena aktualnych trendow
demograficznych muszg zosta¢ skonfrontowane z prognozami. Wykonana przez Gtéwny Urzad
Statystyczny prognoza demograficzna dla gminy miejskiej Puck wskazuje, ze liczba mieszkancow
miasta do roku 2030 zmniejszy sie o okoto 546 osdb (z 11 139 osdb w 2020 r.). Ponizej
przedstawiono w formie wykresu, wykonang przez Gtéwny Urzad Statystyczny, prognoze liczby
ludnosci dla Miasta Puck do roku 2030.

Wykres 5 Prognoza liczby ludnosci dla Miasta Puck do 2030 roku

Prognaza liczby ludnosci w Miescie Puck od 2020 - 2030 roku
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,,prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030” GUS.

Jak wynika z danych przedstawionych na powyzszym wykresie w latach 2021 — 2030
liczba ludnosci miasta bedzie systematycznie malafa, az w roku 2030 osiggnie liczbe 10 593
osob. Jednak bardziej wnikliwa analiza prognoz prezentowanych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny (Wykres 6), wskazuje na przyszte zmiany w strukturze wiekowej spoteczenstwa.
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Swiadczy otym zmiana udziatu o0séb w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i
poprodukcyjnym w ogéle ludnosci zamieszkujgcego badang gmine miejska.

Wykres 6 Poréwnanie struktury wiekowej ludnosci w Miescie Puck w 2020 r. z prognozowang
struktura ludnosci w 2030r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Prognozowane zmiany struktury wiekowej ludnosci, zaprezentowane na powyzszym
wykresie, wskazujg na sytuacje, w ktérej udziat liczby ludnosci w wieku produkcyjnym zmniejszy
sie (-5%) na rzecz wzrostu udziatu liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (+1%) oraz
udziatu liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym (+4%). Z poréwnywanych danych dla roku
2020 (stan najblizszy istniejgcemu) i 2030 (prognoza) wynika, iz zgodnie z ogdlnym spadkiem
liczby ludnosci zmniejszy sie takze udziat ludnosci w wieku produkcyjnym z 60% w 2020 r. do
55% w 2030 r. Natomiast wyraznie wzro$nie udziat oséb starszych —w wieku poprodukcyjnym
do 28% ogodtu ludnosci w 2030 r., a tylko nieznacznie wzros$nie udziat oséb najmtodszych do
17% ogotu ludnosci w 2030 r. Jest to tendencja dalece niekorzystna demograficznie, z uwagi na
postep trendu starzenia sie spoteczenstwa lokalnego i braku zjawiska zastepowalnosci
pokoleniowe;j.

2. STAN PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W MIESCIE PUCK

2.1. ELEMENTY SRODOWISKA, PRZYRODY | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO MAJACE WPLYW
NA ZAGOSPODAROWANIE MIASTA

Polski system prawodawczy co do zasady wigze prawo wtasnosci nieruchomosci
z mozliwoscig jej zagospodarowania. Ograniczenia w tej mierze mogg by¢ wprowadzane
jedynie w drodze ustawy i tylko w takim stopniu, jaki nie naruszg istoty prawa wtasnosci. Na
terenie Miasta Puck wystepujg elementy Srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego, ktére
Z mocy przepisdw wyzszego rzedu mogg miec istotny wptyw na jego zagospodarowanie.
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W pierwszej kolejnosci nalezy wyrodzni¢ aspekt uzytkowania gruntow. W tabeli ponizej
znajduje sie podziat powierzchniowy from uzytkowania terenu i ich udziat w powierzchni
ogdlnej w granicach Miasta Puck.

Tabela nr 1 Formy uzytkowania terenu w granicach miasta Puck w 2022 r.

Formy uzytkowania terenu Powierzchnia w ha | Udziat %

Tereny mieszkaniowe 106,297 22,2
Tereny przemystowe 24,1788 5,0
Tereny zabudowane inne 45,8249 9,6
Tereny zurbanizowane niezabudowane lub w trakcie zabudowy 12,7334 2,7
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 26,68 5,6
Tereny komunikacyjne - drogi 64,4184 13,4
Tereny komunikacyjne - inne 0,207 0,0
Tereny komunikacyjne - koleje 7,8903 1,6
Grunty zadrzewione i zakrzewione 2,9617 0,6
Grunty rolne zabudowane 1,9295 0,4
taki trwate 56,0645 11,7
Pastwiska trwate 8,2708 1,7
Grunty orne 109,759 22,9
Nieuzytki 9,0383 1,9
Tereny rézne 0,141 0,0
Grunty pod rowami 2,4226 0,5
Grunty pod stawami 0,3974 0,1
Wody morskie wewnetrzne 0,4353 0,1
Wody srddlagdowe stojgce 0,0376 0,0
Razem 479,6875 100

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Puck

Najwiekszg powierzchnie w granicach miasta Puck zajmujg grunty orne (22,9%), ktorych
zdecydowana wiekszos¢ znajduje sie w obrebach 4, 5, w potudniowej czesci miasta oraz tereny
mieszkaniowe (22,2%), ktérych koncentracja charakteryzuje obreby 2.3, 2.4 i pdtnocng czesé
obrebu 5, czyli centralne obszary miasta Puck. Znaczgce pod wzgledem zajmowanych
powierzchni sg taki trwate (11,7%). Ich przewaga charakteryzuje obreb 1, gdzie obserwuje sie
obecnos¢ podmoktych terenéw zalewowych. Powierzchnia gruntéw ornych stanowigca ok. 1/5
ogodlnej powierzchni miasta Puck, dzieki najbardziej korzystnym pod wzgledem rozwoju
budownictwa cechom, petni role waznych rezerw terenowych pod przyszte inwestycje
zwigzane z rozbudowa tkanki miejskiej.

Grunty przeksztatcone zajmujg niespetna 2/3 powierzchni catego miasta — grunty
zabudowane i zurbanizowane stanowig 60,1% (dane z marca 2022 r.). Na ponizszych wykresach
zostafa przedstawiona struktura uzytkowania gruntéw na terenie miasta w roku 2014 i 2022.
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Wykres 7 Struktura uzytkowania gruntow na terenie Miasta Puck w 2014 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Wykres 8 Struktura uzytkowania gruntéw na terenie Miasta Puck w 2022 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Puck

Analiza struktury uzytkowania gruntéw na terenie miasta wskazuje na znaczaca
powierzchnie gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (ponad 60 %) oraz uzytkéw rolnych
(ponad 37 %). Na przestrzeni badanych lat zauwazalny jest trend wzrostu powierzchni gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych, kosztem uzytkdw rolnych. To naturalne zjawisko
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zajmowania pod zabudowe przestrzeni rolniczych znajdujgcych sie wokdt miast lub
stanowigcych miejskie enklawy ma miejsce takze w przypadku miasta Puck. Grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione, a takze nieuzytki stanowig zaledwie 2,5 % catej powierzchni miasta
i przez dany okres od 2014 r. do 2022 r. taki stan rzeczy nie ulegt zmianie. Przy czym nalezy
zwrécic¢ uwage na fakt, iz w 2014 r. wsrdd powierzchni gruntow lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych odnotowywano 1 ha laséw oraz 2 ha gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych,
a w 2022 r. mamy do czynienia z 3 ha gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, bez udziatu
lasow. Pozostate sposoby zagospodarowania, czyli: grunty pod wodami, uzytki ekologiczne oraz
tereny rézne nie znalazty odzwierciedlenia w omawianej strukturze uzytkéw, z uwagi na ich
brak lub znikome powierzchnie. W zwigzku z faktem, iz grunty zabudowane i zurbanizowane
zajmujg ponad 60% powierzchni miasta, na ponizszych wykresach zobrazowano podziat tej
grupy na poszczegolne rodzaje w omawianych latach poréwnawczych.

Wsrod gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w granicach miasta dominujg tereny
mieszkaniowe, ktore w roku 2014 stanowity i nadal stanowig 37% powierzchni gruntow
zabudowanych. Tereny komunikacyjne (drogowe i kolejowe) stanowig niezmiennie 25%
powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, natomiast 16% (wzrost o 1% w
stosunku do 2014 r.) stanowig inne tereny zabudowane, za$ 8% to nadal tereny przemystowe.
Najwieksze zmiany w strukturze gruntow zabudowanych i zurbanizowanych jakie obserwuje sie
w ciggu analizowanego okresu dotyczg terendw sportu i rekreacji (spadek z 11% w 2014 r. do
9% w 2022 r.), ktérych udziat zmalat na rzecz wzrostu 1-procentowego w udziale innych
terendw zabudowanych (16%) oraz niezabudowanych terendw zurbanizowanych (5%).
Obecnie niezabudowane tereny zurbanizowane oraz tereny rekreacji i wypoczynku dajace
wytchnienie wsrod miejskiego zageszczenia zabudowy to w sumie 14 % powierzchni wszystkich
terenow zabudowanych i jest to spadek o 1 % w stosunku do roku 2014 r.

Wykres 9 Podziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w Miescie Puck w 2014 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Wykres 10 Podziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w Miescie Puck w 2022 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Puck

Teren Miasta Puck pod wzgledem podziatu fizyczno-geograficznego potozony jest na
Pobrzezu Kaszubskim, w 2 mikroregionach Kepa Pucka i Pradolina Ptutnicy. Cechga
geomorfologiczng rejonu Pobrzeza Kaszubskiego jest wystepowanie wielu Kep (Swarzewska,
Pucka, Redtowska). Dno pradoliny Ptutnicy stanowig podmokte tgki i torfowiska oraz doliny
boczne majgce swe ujscie do Zatoki Puckiej. Kepa Pucka ma powierzchnie 49 km? i w rejonie
miasta stanowi w zasadzie w catosci wysoczyzne z wyraznym i wysokim klifem opadajgcym
bezposrednio do Zatoki Puckiej. Na obszarze wysoczyzny wystepuja zyzne gleby, przydatne do
intensyfikacji produkcji rolniczej, w duzej mierze to grunty orne klasy lllb. Na terenie pradoliny
Ptutnicy zalegajg zdecydowanie stabsze gleby (gtéwnie uzytki zielone) nieprzydatne do
prowadzenia upraw polowych. Przewazajg tu gleby organiczne i murszowo — mineralne [Zrddto:
Studium Uwarunkowar | Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck,
uchwata Rady Miasta Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku].

Kolejng kategorig terendw wptywajgcych na stan zagospodarowania sg wody. Teren miasta
nie znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. W odniesieniu do jednostek
wydzielonych dla potrzeb zarzagdzania wodami, w tym planowania w gospodarowaniu wodami,
Miasto Puck potozone jest w JCWPd 13 (jednolite czesci wéd podziemnych) w dorzeczu Wisty,
regionie wodnym Dolnej Wisty, dla ktérego ocena stanu przeprowadzona w 2012 r. wykazata
stan dobry pod wzgledem ilosciowym, chemicznym i ogélnym dla JCWPd. Miasto Puck
usytuowane jest w bezposrednim sasiedztwie Morza Battyckiego, a takze od pdtnocnej strony
graniczy z Kanatem Pompowym, a dalej z rzekg Ptutnicg. Stwarza to dodatkowo zagrozenie
powodziowe, szczegdlnie w potnocnej czesci miasta. Zasiegi obszarow zagrozonych powodzig
przedstawia rysunek ponize;.

str. 15

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany Strona 15



Rysunek 3. Zasieg obszardw zagrozenia powodziowego w miescie Puck
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych https://wody.isok.gov.pl/.

Na terenie miasta wystepujg udokumentowane ztoza kopalin: w zachodniej czesci
miasta: ,,PUCK — pole I”, nr dokumentu Kr/st/DIlI/242 CUG, identyfikator ztoza 1121, pole |,
kopalina: surowce szklarskie oraz w pétnocnej czesci miasta: ,,ZATOKA PUCKA”, nr dokumentu
13050CUG, identyfikator ztoza 293, kopalina: sole kamienne. Ponadto w zachodniej czesci
miasta znajdujg sie obszary, dla ktérych wydano koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
kopalin chemicznych, skalnych, metalicznych: Nr koncesji 28/2014/p, Nazwa koncesji: Rejon
Pucka, Rodzaj koncesji: poszukiwanie i rozpoznawanie, Kopalina: sol potasowo-magnezowa,
Kopalina towarzyszgca: rudy miedzii srebra oraz sél kamienna dla KGHM Polska Miedz S.A. oraz
na poszukiwanie i rozpoznanie ztéz weglowodordw: Nr koncesji 5/2019/t, Nazwa konces;ji,
Zarnowiec, Rodzaj koncesji: poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie, Kopalina ztoza
ropy naftowej i gazu ziemnego, Cel poszukiwawczy: dolny paleozoik lub paleozoik i mezozoik
dla Baltic Shale Sp. z 0.0. z grupy kapitatowej Northam Sp. z 0.0. Obszary perspektywiczne
wystepowania zt6z kopalin dotycza na terenie miasta Puck gazu ziemnego gazolinowego i ropy
naftowej nie klasyfikowanej oraz torfu dla celdw rolniczych. Zas obszary prognostyczne
obejmujgce miasto Puck w jego granicach administracyjnych dotycza wystepowania soli
kamiennej nie klasyfikowanej.
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Rysunek 4 Zasiegi udokumentowanych zt6z kopalin w miescie Puck
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych https://geologia.pgi.gov.pl/

Rysunek 5. Zasiegi zt6z kopalin prognostycznych i perspektywicznych a takze koncesji w miescie Puck
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Wystepowanie klifu w obszarze miasta Puck bezposrednio wptywa na zagrozenia ruchami
masowymi ziemi, w tym zjawisko osuwisk. Dotyczy to terenéw potozonych na klifie oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie. Aktywnos$¢ mas ziemnych dotyczy takze terendéw miedzy ul.
Zarnowieckg i ul. Pradolinna.

Rysunek 6. Wystepowanie terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz osuwiska w miescie
Puck
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Bardzo waznym elementem przy planowaniu przestrzennym sg formy ochrony przyrody.

Z uwagi na fakt, ze ochrona $rodowiska i przyrody ma swoje zrodfo wprost w Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, formy ochrony przyrody dosy¢ gteboko ingerujg w mozliwosci
zagospodarowania gruntu. Podstawowym kierunkiem dziatan planistycznych majacych na celu
ochrone i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego powinno by¢ zachowanie
i ochrona tych zasobow. Na obszarze potozonym w granicach Miasta Puck wystepujg tereny

str. 18

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany Strona 18



o szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Na terenie Miasta obowigzujg

nastepujace formy ochrony przyrody:

e Obszar Natura 2000 PLH220032 Potwysep Helski i Zatoka Pucka;

e (Obszar Natura 2000 PLB220005 Zatoka Pucka;

e Nadmorski Park Krajobrazowy i jego otulina - zakres ochrony na obszarach potozonych w
zasiegu granicy Parku i jego otuliny zostaty okreslone w Uchwale Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. uzupetniony uchwatg nr 444/XLII/17
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy - zakres ochrony na obszarach
potozonych w zasiegu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy zostat
okreslony Uchwatg Nr 425/XXXV/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 lipca
2021 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy.

e pomniki przyrody zlokalizowane na terenie miasta Puck.

Na terenie Miasta obowigzuja takze réznorodne formy ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane do wojewddzkiej ewidencji

zabytkow, zabytki archeologiczne (AZP) oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

wprowadzonej Zarzgdzeniem Nr 96/2020 Burmistrza Miasta Puck z dnia 20 lipca 2020 r. w

sprawie aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Miasta Puck. Wazng z punktu widzenia

planowania przestrzennego i aktualnosci obowigzujgcych MPZP informacjg jest fakt

stwierdzenia na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego niewaznosci czesci ustalen decyzji konserwatorskiej

z dnia 26 wrzednia 1977. Tym samym nastgpito zdecydowanie zmniejszenie zakresu ochrony

tkanki historycznej miasta Pucka w strefie konserwacji urbanistycznej, w strefie restauracji

urbanistycznej, w strefie ograniczenia gabarytu oraz w strefie ochrony krajobrazu, ustalanej w

obowigzujgcych MPZP.

Zasady zagospodarowania terendw okreslane w dokumentach planistycznych powinny

uwzglednia¢ wszystkie powyzsze zagadnienia Srodowiskowe, przyrodnicze i kulturowe.

2.2. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

Miasto Puck posiada bogatg i réznorodng strukture przestrzenng. W obrebie miasta mozna
wyodrebni¢ kilka jednostek o zrdoznicowanym charakterze. Najcenniejszym pod wzgledem
walorow historycznych i architektonicznych jest zabytkowy zespdt urbanistyczny miasta Pucka,
czyli Stare Miasto, z zachowanym rynkiem na Placu Wolnosci, budynkiem XIX-wiecznego
Ratusza, Kosciotem parafialnym Sw. Apostotéw Piotra i Pawfa z XIV wieku i pierzejami
kamieniczek wazniesionych w stylach neogotyckim, klasycystycznym, eklektycznym i
secesyjnym. Jest to rejon koncentracji ustug publicznych, ustug nieucigzliwych, uzupetniony
funkcjg mieszkaniowg. Wiekszos¢ zabudowy jest tu dobrze zachowania, lecz wiele budynkow
wymaga remontow, rehabilitacji, przeksztatcen lub porzgdkowania otoczenia. Po wschodnigj
stronie ,,starego miasta” znajduje sie rejon zabudowy mieszkaniowe] uksztattowany w okresie
miedzywojennym — wille z ogrodami w gtebi dziatek. Stan techniczny tej zabudowy jest dobry.
W czesci potudniowej miasta, potozonej na wschdd od linii kolejowej, znajduje sie rejon typowej
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dla lat 60 i 70 XX wieku zabudowy wielorodzinnej wzniesionej w technologii wielkiej ptyty
administrowanej gtéwnie przez Spotdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko — Wtasnosciowg w
Pucku, a takze zabudowy jednorodzinnej i ustugowej. Rejon ten cechuje sie stosunkowo niskimi
walorami architektonicznymi. Na danym obszarze wystepujg dziatki niezabudowane, dla
ktérych nalezy egzekwowaé wyjatkowg dbatos¢ o walory architektoniczne ze wzgledu na
potozenie w sgsiedztwie obszaru Starego Miasta. Obszar na zachdd od linii kolejowej to w
zdecydowanej wiekszosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, znajdujaca sie w dobrym
stanie technicznym podlegajgca ciggtemu rozwojowi, szczegdlnie w potudniowej i zachodniej
czesci. Te rejony cechuje natomiast gorsza dostepnos¢ do ustug administracji publicznej
i oSwiaty. Tereny miasta potozone w bezposrednim sasiedztwie Zatoki Puckiej to przede
wszystkim  obszary o  wyjatkowych  walorach  krajobrazowych,  przyrodniczych
i wypoczynkowych. Od strony osady Rozgard na wschodzie, rozcigga sie klif pucki, a idgc dalej
w kierunku zachodnim, rozpoczyna sie park nadmorski, prowadzacy do mariny jachtowej, za
ktdrg znajduje sie molo. Nad brzegiem rozcigga sie piaszczysta plaza a takze pucki port rybacki.
Nieruchomosci zlokalizowane w pasie nadmorskim petnig funkcje mieszkaniowe, a w sezonie
letnim réwniez ustugowe — jako kwatery prywatne wynajmowane turystom. Od pasa
nadbrzeznego do ul. Nowy Swiat i al. Lipowej zlokalizowane s3 obiekty Miejskiego Osrodka
Kultury, Sportu i Rekreacji, hotel, pensjonat, skatepark, cmentarz komunalny, park linowy, park
rozrywki. Plaze, port jachtowy, molo, port rybacki dodatkowo uzupetniane sg poprzez ustugi
gastronomiczne — restauracje, bary, smazalnie ryb, foodtrack, kawiarnie, ktérych baza jest
rozbudowywana w miesigcach letnich. W tej czesci miasta, na zachdd od portu rybackiego,
wystepujg zaktady produkcyjno — ustugowe, przemieszane z administracjg publiczng (Urzad
Skarbowy), ktére stanowig gtowny element dysharmonizujgcy historyczny krajobraz miasta.
Poétnocno-zachodnia cze$s¢ miasta Puck to tereny niezabudowane, o trudnych warunkach
gruntowych, z uwagi na wysoki stan wod gruntowych oraz obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Strefa na potudnie od ul. Zarnowieckiej to przede wszystkim obszar produkcyjno-
ustugowy. Potudniowa cze$¢ miasta, miedzy ulicami Wejherowskg a Kolejowg i dalej Wojska
Polskiego stanowi teren w czesci niezagospodarowany — wolny od zabudowy. Na wschéd od ul.
Wojska Polskiego znajdujg sie obszary ogréodkow dziatkowych miedzy ktérymi wystepuje
przestrzen niezabudowana, a na potudnie od nich ulokowany jest zaktad przetwdrstwa
spozywczego. Pomiedzy ul. Kolejowg i Wojska Polskiego znajdujg sie tereny zabudowy
jednorodzinnej, ktdrych potencjat nie jest jeszcze catkowicie wykorzystany. Na potnoc od tego
obszaru znajduje sie kompleks ustug administracyjnych i spotecznych (Starostwo Powiatowe,
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowe Centrum Ksztatcenia Zawodowego i
Ustawicznego, Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna), a takze ustugi sprzedazy hurtowej.
Natomiast wzdtuz ul. Wejherowskiej zlokalizowana jest przemieszana funkcjonalnie zabudowa
ustugowa (powiatowy inspektorat weterynarii, market spozywczy, przedszkole), produkcyjna
(hale produkcyjne, mechanika pojazdowa, stacja kontroli pojazddw) oraz mieszkaniowa
wielorodzinna w oparciu o stare i nowe budownictwo. Takze tereny miedzy ulicami Mickiewicza
i Wejherowskg posiadajg jeszcze duzy zapas inwestycyjny. Obecnie jest to obszar czesciowo
zagospodarowany zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng (blizej ul. Paderewskiego),
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i zabudowg produkcyjno-ustugowa (browar
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spotdzielczy) wzdtuz ul. Helskiej. [opracowanie wfasne na podstawie kompilacji: Studium
Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck, uchwata
Rady Miasta Puck Nr 11l/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku i Strategii Rozwoju Gminy Miasta
Puck na lata 2015-2025]

2.3. POKRYCIE PLANISTYCZNE GMINY

Na obszarze miasta Puck obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego [dalej: MPZP], ktore swym zasiegiem pokrywajg ok. 98,5% powierzchni miasta:
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci "B", "C", "D" Pasa
Nadmorskiego Gminy Miasta Pucka w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem B5/1-UT,UK oraz symbolem B5/4-UA z 26 listopada 2008 .
2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25
lutego 2010 r.
3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck "Plac Obroncéw
Wybrzeza" z dnia 5 grudnia 2018
4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck w rejonie ul.
Wojska Polskiego z dnia 28 listopada 2019 r.
5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck "Pas Nadmorski
11" z dnia 28 listopada 2019 r
6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck Pas
Nadmorski Il z dnia 28 maja 2020 r.
7. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck "Pas
Nadmorski I" z dnia 27 sierpnia 2020 r.
8. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
ul. Przemystowej z dnia 25 marca 2021 r.
9. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
ul. Adama Mickiewicza z dnia 24 czerwca 2021 r.
10. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
ul. Dziedzictwa Jana Pawta Il i Czeladniczej j z dnia 24 czerwca 2021 r.
11. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
Al. Kosciuszki, al. Lipowej i ul 1-go Maja z dnia 31 stycznia 2022 r.

Dominujgce przeznaczenie terendw na obszarach plandw w zakresie terenéw pod
zabudowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, obiekty produkcyjne, sktaddw i magazyndéw, zabudowa ustugowa, a takze
roznorodne kompilacje tych podstawowych przeznaczen terendw, charakterystyczne dla tkanki
miejskiej.

Wszystkie plany zostaty sporzgdzone na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, jednak ustawa ta od 2006 r.
ulegata licznym zmianom, w tym zmianom okreslajgcym obligatoryjny i fakultatywny zakres
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nalezy zwrdcié
szczegodlng uwage na dwa MPZP sporzadzone odpowiednio w 2008 r. i 2010, ktérych odlegtosé
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czasowa od aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa jest najdalsza. Pozostate 9 MPZP
sporzgdzone zostaty po roku 2018.

Tabela 2 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

) Powierzchnia
Numer i data

Lp. . terenu objetego Dominujgca funkcja
uchwaty Obszar objety uchwatg
planem

1 UCHWALA XXIV/3/2008 | Obszar Szpitala Puckiego oraz Ok. 0,95 ha UZ/UA tereny ustug
RADY MIASTA PUCKA Urzedu Miasta Puck szpitalnych i ustug
z dnia 26 listopada administracji
2008 r.

2 Uchwata Nr Obszar niemal catego miasta, Ok. 469,15 ha w chwili | tereny Srodmiejskiej
XLV1/4/2010 w pdzniejszych latach uchwalania planu. zabudowy mieszkaniowo -
Rada Miasta Pucka wprowadzano zmiany MPZP uchwalane w | ustugowej - oznaczone
z dnia 25 lutego 2010 r kolejnych latach | symbolem M,U, tereny

stanowia swoiste | zabudowy  mieszkaniowej

zmiany MPZP z 2010 | jednorodzinnej—

r., zastepujac | oznaczone symbolem MN,
dotychczas tereny zabudowy
obowigzujace mieszkaniowe;j

przeznaczenia jednorodzinnej i

terenéw nowymi | ustug - oznaczone
ustaleniami w | symbolem MN,U, tereny
granicach zabudowy  mieszkaniowej

opracowania nowych | jednorodzinnej i

MPZP. ustug turystyki — oznaczone
symbolem MN,UT, tereny
zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej —
oznaczone symbolem MW,
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i

ustug turystyki — oznaczone
symbolem MW,UT, tereny
obiektow  produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz

ustug - oznaczone
symbolem P.
3 UCHWALA NR ,Plac Obrorcow Wybrzeza“ Ok.1,1 ha M,U — teren zabudowy
111/9/2018 mieszkaniowe;j
RADY MIASTA PUCK wielorodzinnej, zabudowy
z dnia 5 grudnia 2018 r. mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej.

4 UCHWALA NR Obszar miedzy ogrédkami Ok. 7,35 ha MW, U — teren zabudowy
XV1/14/2019 dziatkowymi przy ul. Wojska mieszkaniowej
RADY MIASTA PUCK Polskiego wielorodzinnej z
z dnia 28 listopada dopuszczeniem ustug
2019r. mieszczacych sie

wytgcznie w parterach
budynkéw
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UCHWALA NR
XV1/15/2019

RADY MIASTA PUCK
z dnia 28 listopada
2019r.

Obszar u zbiegu ulic Aleja
Lipowa i Nowy Swiat,
ograniczony granica
administracyjng miasta od
strony Morza Battyckiego

Ok. 20,74 ha

U3,UT,US —teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug
turystyki oraz sportu i
rekreacji. MW,U4,UT —
teren z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, w tym ustug
turystyki, ZN,U1 — teren
zieleni objety formami
ochrony przyrody, plaza
oraz ustugi obstugujace
obszar plazy, ZP,U2 —teren
zieleni urzadzonej oraz
zabudowy ustugowe;.

UCHWALA NR
XXVI1/8/2020

RADY MIASTA PUCK

z dnia 28 maja 2020 .

Obszar Portu Puck

Ok.5,22 ha

UM —teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug
obstugujacych obszar portu
morskiego, przystani
morskiej oraz mariny,
US,UM —teren sportu i
rekreacji, ustug
obstugujacych obszar portu
morskiego, przystani
morskiej oraz mariny, ustug
obstugujacych obszar plazy;
dostep do portu, przystani
morskiej i mariny, plaza.

UCHWALA NR
XXX/5/2020

RADY MIASTA PUCKA

z dnia 27 sierpnia 2020
r

Obszar ograniczony ulicami
Trzaska-Durskiego, Ksigzecq i
Zamkowa, Portem w Pucku
oraz granicg administracyjng
miasta od strony Morza
Battyckiego

Ok. 13,56 ha

ZNN —teren zieleni
nieurzgdzonej, MW,U1 —
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, M,U3
— teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej.
MN,U1 —teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;.

UCHWALA NR
XXXIX/4/2021

RADY MIASTA PUCKA
z dnia 25 marca 2021 r

Obszar ograniczony ulicami
Zarnowiecka, Helska, wokot
ulicy Pradolinnej i
Swarzewskiej

Ok. 18,73 ha

P,U —teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz zabudowy
ustugowej, U1,MW —teren
zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MW —teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

UCHWALA NR
XLI1/3/2021

Obszar ograniczony ulicami
Adama Mickiewicza i

Ok. 1,67 ha

U,US —teren zabudowy
ustugowej oraz ustug sportu
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RADY MIASTA PUCKA Wejherowska oraz dziatkami
z dnia 24 czerwca 2021 | ewid 11/14, 11/16
r.

i rekreacji, ZP — teren zieleni
urzadzone;j.

10 UCHWALA NR Obszar ograniczony ulicami Ok. 6,85 ha

XLIl/4/2021 Dziedzictwa Jana Pawta Il i
RADY MIASTA PUCKA Adama Asnyka oraz przy

z dnia 24 czerwca 2021 | zbiegu ul. Czeladniczej i

r. Szkutniczej

MN — teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, M,U —
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;j

11 UCHWALA NR Obszar przy zbiegu Al. Ok. 0,89 ha

XLIX/6/2022 Kosciuszki i Al.Lipowej oraz
RADY MIASTA PUCKA zbiegu ulic Meczennikéw

z dnia 31 stycznia 2022 Piasnicy i 1-go Maja

r

MW,U,UT —teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, w tym ustug
turystyki, bez ustalania
proporcji pomiedzy
funkcjami;

U,UT —teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug
turystyki, bez ustalania
proporcji pomiedzy
funkcjami.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wiekszo$¢ powierzchni miasta zostata przeznaczona w wyze] wymienionych

dokumentach na tereny do zabudowy, tylko obszar na pétnoc od ulicy Zarnowieckiej, powyzej

Kanatu Mtyniskiego pozostat jako teren rolniczy, przede wszystkim, z uwagi na zalewowy

charakter tej lokalizacji.

Tabela 3. Zestawienie powierzchniowe gtéwnych przeznaczen terenéw w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Puck.

Przeznaczenie terenu Oznaczenie Powierzchnia w ha

tereny rolnicze R 16,24
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne,

L . KD 77,81
parkingi, place ogdélnodostepne
tereny infrastruktury technicznej IT 2,79
cmentarze ZC 2,49
tereny zieleni (urzadzanej, nieurzadzonej, ogrédkéw ZP/ZN 5574
dziatkowych)
tereny sportu i rekreacji us 15,99
tereny zabudowy ustug turystyki uT 25,33
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 67,32
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U 23,17
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j MW 18,49
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U 17,09
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Przeznaczenie terenu Oznaczenie Powierzchnia w ha
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, P/U 3251
tereny ustug
tereny zabudowy ustugowej U 67,78
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz Port w M/U 4885
Pucku
Razem 471,60

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wiekszos¢ powierzchni miasta zostata przeznaczona w wyzej wymienionych
dokumentach planistycznych na tereny mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe. Posréd wszystkich
wyznaczonych terendéw zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych najwiekszy udziat
majg tereny o mieszanych funkcjach mieszkaniowo-ustugowych: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN — 14%,
MW — 4%), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MN/U — 5%, MW/U — 4%), tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe] oraz Port w Pucku (M/U — 10%), tereny zabudowy ustugowej (U —
14%). W sumie zajmujg one ok. 51% wszystkich terendw, czyli okoto 240 ha. Dos¢ istotny udziat
stanowig tereny komunikacji i infrastruktury technicznej (KD i IT — 17%) oraz tereny szeroko
pojetej zieleni (ZC, ZP, ZN - 12%). Tereny ustug turystyki i sportu i rekreacji oraz tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej zajmujg odpowiednio 9 % i 7% ogdlnej powierzchni terendow
objetych MPZP. Wartosci przedstawione powyzej nie bilansujg terenéw kolejowych, dla ktérych
MPZP z 2010 r. nie wprowadzat zadnych ustalen, ale obejmowat granicg opracowania planu.

Wykres 11 Udziat % gtéwnych przeznaczen terendw w ramach obowigzujgcych MZPZ w Miescie Puck.

UDZIAL % GEOWNYCH PRZEZNACZEN TERENOW W RAMACH
OBOWIAZUJACYCH MPZP W MIESCIE PUCK

3%

R KD/IT
u ZC/ZIN/ZP = US/UT

= MN/MN/U = MW/MW/U

v v

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Kalkulowane w oparciu o rzeczywisty stan uzytkowania gruntéw w Miescie Puck na rok
2022 oraz o powierzchnie poszczegdlnych funkcji terendw w Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego rezerwy terenowe przeznaczone do zabudowy wynosza
okoto 135 ha. Ich zasdb oszacowano na podstawie powierzchni gruntéw ornych i powierzchni
tak trwatych i pastwisk trwatych pomniejszonych o powierzchnie terendw przeznaczonych w

MPZP jako tereny rolnicze, tereny ogrodow dziatkowych, tereny zieleni nieurzagdzonej oraz
terenu zieleni objetego formami

ochrony przyrody, plaza (P.002.ZN, 1ZNP, 2ZNN)
zlokalizowanych w pdétnocnej czesci Miasta Puck, a takze z dodaniem powierzchni terendw

zurbanizowanych niezabudowanych lub w trakcie zabudowy (Bp). Rezerwy generujgce
potencjat inwestycyjny miasta dotyczg przede wszystkim obrebdéw 4, 2.5, 5 i 2.4 w zakresie
terendw oznaczonych w MPZP symbolami: A.55.MW; A.56.M,U; A.83.US, A.80.MN,U; A.54.UP;
A.86.UP; A.87.UP; A.88.MN,U; A.91.MN; A.93.MN; A.94.MN; 12MN; B.42.P; 1.MW,U;
B.30.M,U; P.38.MN,UT; P.47.MN; 7MW,U4,UT. W zachodniej i pdtnocnej czesci miasta

najwiekszy potencjat rezerw terenu znajduje sie w ramach terendw funkcjonalnych 1.U,UC;
2.MW; 5.MW; A.30.MW; A.28.US; A.29.US; P.1.UT,US; P.2.UT,US; P.8.UT,US; P.6.UT,US;
3.MW,U1. (wyswietlanie obowigzujgcych MPZP i ich oznaczen w serwisie https.//mpuck.e-
mapa.net/).

2.4. PLANY W TRAKCIE SPORZADZANIA

Obecnie Miasto Puck przystgpito do procedur zmierzajgcych do uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych obszarow:

— UCHWALA NR XLI/6/2021 RADY MIASTA PUCK z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck w rejonie ul. Helskiej.
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2.5. DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZIE LOKALIZACIJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

W latach 2017 — 2021 na terenie Gminy Miasta Puck, Burmistrz Miasta wydat 3 decyzje
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- dla przedsiewziecia pn. "Rozbudowa i przebudowa portu w Pucku dla umozliwienia
rozwoju jego funkcji rybackich, turystycznych i zeglarskich", polegajaca na zagospodarowaniu
terenu zielonej plazy, budowie fragmentu konstrukcji uszczelnienia nasady istniejgcego mola
oraz budowie fragmentu nabrzeza na dziatkach nr 239 i 240 w obrebie ewidencyjnym 2.1 w
miescie Puck (decyzja z dnia 01.03.2017 r.);

- dla inwestycji polegajacej na przebudowie dworca kolejowego w Pucku wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania oraz ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wyburzeniem
parterowych budynkéw ustugowo-gospodarczych, budowg dworca tymczasowego oraz
przebudowa lub budowg towarzyszgcej infrastruktury technicznej na dziatce nr 270/7 oraz
czesci dziatki nr 270/3 potozonych w miescie Puck, obreb ewidencyjny 2.4 (decyzja z dnia
09.12.2019r.)

- dla inwestycji pn.: ,,Budowa falochronu ostonowego w porcie rybackim w Pucku” na
dziatkach nr 235, 245, 100/2 potozonych w miescie Puck, obreb ewidencyjny 2.1 (decyzja z dnia
28.10.2020 .).

W ostatnich latach nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy. Wszelkie inwestycje
zwigzane z rozwojem zabudowy odbywajg sie w oparciu o przepisy obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.6. POZWOLENIA NA BUDOWE,

Pozwolenia na budowe sg aktami administracyjnymi, ktére ,konsumujg” ustalenia
planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy. Dopiero po wydaniu pozwolenia na
budowe grunt, czesto dotychczas rolny, staje sie gruntem nierolnym — wytgczonym z produkgji
rolniczej. Na ponizszym wykresie przedstawiono ilos¢ pozwole na budowe w latach 2017-
2021 dla Miasta Puck.

L dane z 2021 roku uwzgledniajg dane do korica pazdziernika, data pobrania: listopad 2021.
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Wykres 12 Liczba pozwolen na budowe w latach 2017-2021 dla Miasta Puck

LICZBA POZWOLEN NA BUDOWE (OGOLEM)

180
160

168
157
143
140
120 111
100
80
59
6
4
2
0

2017 2018 2019 2020 2021 (KONIEC
PAZDZIERNIKA)

o O o

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, www.gunb.gov.pl.

W analizowanym przedziale czasowym wida¢ spadek liczby wydawanych pozwolen na
budowe na terenie miasta Puck. Najwyzszg ich ilos¢ odnotowano w roku 2018. Wydano wtedy
168 decyzji o pozwoleniu na budowe. Poréwnujgc dane z 2017 r. do liczby wydanych decyzji w
2020 r. widzimy spadek o blisko 23 % w ciggu 4 lat. Caty zbidor danych zostat pobrany z
materiatéw powszechnie udostepnionych na stronie internetowej Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego. Dane te sg aktualne na dzien sporzgdzania niniejszej analizy, jednak
uwzgledniajg statystyke do korica miesigca pazdziernika 2021 roku, stgd widoczne dysproporcje
na powyzszym wykresie. Ogdlna analiza ilosciowa wydawanych decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz ich rozktad czasowy, uwidocznia spadek powstawania nowych inwestycji na
terenie miasta. Jednak nie wszystkie wydawane decyzje powodujg powstanie widocznych
zmian w przestrzeni. Oprécz decyzji dotyczgcych budowy nowych obiektéw budowlanych, duzy
odsetek stanowig decyzje dotyczgce wykonania przytgczy sieciowych oraz instalacji wewnatrz
juz istniejgcych budynkdw, a takze decyzje dotyczace przebudowy, rozbudowy i zmian sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektéw. W tabeli ponizej znajduje sie wykaz liczby wydanych
pozwolen na budowe wedtug kategorii obiektéw budowlanych.

Tabela 4. Liczba wydanych pozwolert na budowe wedtug kategorii obiektéw budowlanych w
latach 2017 — 2021 (31.10.2021) w miescie Puck.

Pozwolenia na budowe
e e 2021
wg kategorii obiektow 2017 2018 2019 2020 Suma
(31.10.2021)
budowlanych

Kategoria XXIX - wolno

. - 1 1
stojace kominy i maszty
Kategoria XXVII - budowle
hydrotechniczne 0

pietrzace, upustowe i
regulacyjne
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Pozwolenia na budowe 2021

wg kategorii obiektow 2017 2018 2019 2020 (31.10.2021) Suma
budowlanych

Kategoria XXVI - sieci 9 40 1 1 51
Kategoria XXV - drogi i

kolejowe drogi szynowe 6 6
Kategoria XXI - obiekty
zwigzane z transportem 4 30 34
wodnym
Kategoria XVIII - budynki 3 1 5 6
przemystowe
Kategoria XVII - budynki
handlu, gastronomii i 16 5 9 30
ustug
Kategoria XVI - budynki
. . . 7 1 8
biurowe i konferencyjne
Kategoria XV - budynki
. - 1 2 3
sportu i rekreacji
Kategoria XIV - budynki
zakwaterowanl.a 1 5 ) 8
turystycznego i
rekreacyjnego
Kategoria .XIII'- pozostate 23 4 5 7 39
budynki mieszkalne
Kategoria XII - budynki 3 3

administracji publicznej

Kategoria XI - budynki
stuzby zdrowia, opieki 2 2
spotecznej i socjalnej

Kategoria IX - budynki

2
kultury, nauki i oSwiaty 3 >
Kategoria VIII - inne 66 93 62 33 30 334
budowle
Kategoria VI - cmentarze 5 5
Kategoria lll - inne
niewielkie budynki 2 4 4 1 11
Kategoria Il — budynki 1 1
stuzace gospodarce rolnej
!(ategorla.l — budyn'kl 17 53 20 18 13 91
mieszkalne jednorodzinne
LICZBA POZWOLEN NA 157 168 143 111 59 638

BUDOWE (OGOLEM)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, www.gunb.gov.pl.
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Jak wynika z uzyskanych informacji az 52% wszystkich wydanych pozwolen na budowe w
analizowanych latach dotyczyto kategorii VIII — inne budowle, 20% nalezato do kategorii | —
budynki mieszkalne jednorodzinne (14%), pofaczonej z kategorig Xlll - pozostate budynki
mieszkalne (6%), 8% stanowita kategoria XXVI — sieci, a po 5% obiekty kategorii XVII - budynki
handlu, gastronomii i ustug oraz kategorii XX| - obiekty zwigzane z transportem wodnym. W
wyniku pogtebionej analizy dostepnych danych nalezy stwierdzi¢, iz w obrebie najliczniejszej
kategorii VIII — inne budowle, wydane pozwolenia dotyczyty w przewazajgcej czesci sieci
infrastruktury technicznej (wewnetrzne i zewnetrzne instalacje gazowe, oswietlenie, sieci
kablowe). Takich decyzji tyczacych sie sieci uzbrojenia terenu i budynkow w analizowanych
latach wydano 323 szt., co stanowi 51 % wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
i W powyzszym zestawieniu tabelarycznym zaliczane sg zarowno do kategorii XXVI — sieci jak i
do kategorii VIl — inne budowle. W zwigzku z powyzszym postanowiono, decyzji o pozwoleniu
na budowe dotyczacych instalacji gazowych w budynkach, nie wykazywac¢ na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej analizy. Obraz przestrzennego rozmieszczenia wydawanych
pozwolen na budowe w miescie Puck bez powyzej wspomnianych inwestycji przytagczeniowych
i wewnetrznych instalacji gazowych, pokazuje rzeczywisty stan lokalizacji istotnych zamierzen
budowlanych prowadzonych na terenie miasta.

W celu dalszego zobrazowania rodzaju poczynanych inwestycji sporzgdzono réwniez
wykres przedstawiajacy podziat wydawanych pozwolen ze wzgledu na rodzaj zamierzenia
budowlanego. Decyzje o pozwoleniu na budowe podzielono na piec kategorii:

— budowa nowego/nowych obiektow budowlanych;

— rozbidrka istniejgcego obiektu budowlanego;

— rozbudowa, nadbudowa istniejgcego/istniejgcych obiektéw budowlanych;
— wykonanie robdt budowlanych innych niz wymienione powyzej.
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Wykres 13 Podziat pozwoler na budowe wedtug rodzaju zamierzenia budowlanego
w latach 2017-2021 dla Miasta Puck

PODZIAt POZWOLEN NA BUDOWE WEDLUG RODZAJU ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO
W LATACH 2017-2021 DLA MIASTA PUCK

= budowa nowego/nowych obiektéw
budowlanych

m rozbidrka istniejgcego obiektu
budowlanego

= rozbudowa, nadbudowa
istniejgcego/istniejacych obiektow
budowlanych

58%

wykonanie robdét budowlanych
innych niz wymienione powyzej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, www.gunb.gov.pl.

Jak wynika z danych ukazanych na powyzszym wykresie, najwiekszy odsetek
w wydawanych pozwoleniach stanowig decyzje dotyczgce wykonania robdt budowlanych
innych niz budowa, rozbidrka czy rozbudowa i nadbudowa. Znajduje to potwierdzenie w
przytoczonej wczesniej informaciji, iz ponad potowa wszystkich wydanych pozwolen tyczyta sie
prac zwigzanych z budowag sieci infrastruktury technicznej. Budowa nowych obiektéw stanowita
28% ogdtu wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe, a rozbudowy/nadbudowy obiektow
istniejacych 10% wszystkich zamierzen. Tak wiec, analizujgc strukture pozwolen na budowe
mozna dostrzec silny fakt rozwoju dziatan zwigzanych z zaopatrzeniem ludnosci w przytgcza i
instalacje przede wszystkim gazowe, a takze checi zastgpienia zniszczonej, niespetniajacej
oczekiwan ludnosci tkanki miejskiej innymi formami zabudowy, czego wyraz daje, iz 14 %
wszystkich pozwolert na budowe dotyczyta rozbudowy/nadbudowy lub rozbidrki istniejgcych
obiektow budowlanych.

Zaréwno budowa nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych oraz drog i sieci
infrastruktury technicznej, ale takze modernizacja istniejgcych juz obiektdow zwigzana jest ze
zmiang zabudowy przestrzeni lub zmiang zagospodarowania terenu. Co za tym idzie planujgc
takie przedsiewziecia konieczne jest uzyskanie wszystkich wymaganych prawem dokumentow
i pozwolen. Dlatego tak wazne jest, aby miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie ktorych wydawane sg pozwolenia na budowe, byty aktualne i spdjne
z powszechnie obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Nizej zostaty przedstawione ilosci wydawanych pozwolen z podziatem na poszczegdlne
obreby geodezyjne w Miescie Puck.
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Rysunek 7. Podziat pozwolen na budowe wedtug obrebdéw geodezyjnych w miescie Puck w
latach 2017 - 2021 r.

A
1 o 19
2.2
pradaimnd
—— RurnankoX?
i

ms‘ni«' 3%

i i

g\vlalwa s%, 7

-n“"nazﬂs
;‘ln\ﬁ_ﬁlﬂ i é 3
L= S =
pcKiER 2 % @ g D Puck
o] Wawd % ,‘,L/‘"'" ) Pozwolenia na budowe w obrebach ewid.

slanectt N 4 v 4
: [ ]w
owd 5 g vl 12
3 vi[ 4
B ch\.ﬁ“'ua 7 l:‘ &
v [l &2
v [l o1
v [l 116
4 v/ [l 120

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtdwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, www.gunb.gov.pl.

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2017 - 2021 r. wydano dla obrebu
geodezyjnego 2.4 i 2.1. Jest to zjawisko dos¢ naturalne, poniewaz obreby te obejmujg swym
zasiegiem centrum miasta Puck, w ktorej zlokalizowana jest siedziba wtadz miasta oraz gtéwne
obiekty uzytecznosci publicznej, a takze obszar Portowy i nadbrzezny. Kolejnymi obrebami
odznaczajgcymi sie duzg iloscig wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe (67 — 91) s3
obreby 2.3, 2.5 i 5. Duza ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe dla tych obrebdéw wynika
najpewniej z ich cechy wspdlnej, ktérg jest bezposrednie graniczenie z centrum miasta Puck.
Natomiast najmniejszg iloscig nowych inwestycji wykazaty sie przede wszystkim obreby 1i2.2,
pofozone w pétnocno-zachodniej czesci miasta. We wszystkich ww. obrebach liczba wydanych
pozwolen w latach 2017 — 2021 r. wynosita od 4 do 17. Powodem tego stanu sg trudne
uwarunkowania przyrodnicze, szczegdlnie w przypadku obrebu 1, co generuje brak presji
inwestycyjnej w ww. obrebach. Wyniki analizy aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck przedstawione w pkt 4.1.3 wskazujg, na
przeznaczenie duzej czesci powierzchni obrebu 1 jako tereny zieleni naturalnej, na ktorych nie
mogg powstawac¢ budynki. Dla kilkunastu pozwolen na budowe nie udato sie ustali¢
przestrzennego potozenia nieruchomosci, z uwagi na btedy w pozyskanym zbiorze danych lub
zmiany w numeracji dziatek ewidencyjnych w wyniku podziatéw nieruchomosci.
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2.7. WNIOSKI O SPORZADZENIE LUB ZMIANE PLANOW MIEJSCOWYCH LUB STUDIUM

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz prowadzi rejestr wnioskdw o sporzadzenie i zmiane miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddane zostaty wnioski, ktére wptynety do
Urzedu Miasta Puck w latach od 2015 do 2022 roku. Wykaz wnioskéw do dokumentow
planistycznych na terenie miasta Puck w latach 2015-2022 stanowi zatgcznik tekstowy nr 1 do
niniejszej analizy.

W latach 2015-2022 tacznie wptyneto 15 wnioskéw dotyczgcych zmiany przeznaczenia
lub zmiany zapiséw w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Wiekszo$¢ ztozonych
wnioskéw dotyczyta zmian funkcji w konkretnych lokalizacjach, wprowadzenia prawa
zabudowy, zmiany gabarytow budynkow i pokrycia dachu oraz wskaznikdw wyposazenia
terendw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, a takze zmian w
prowadzeniu linii zabudowy. Na ponizszym wykresie przedstawiono liczbe wnioskdow
dotyczgcych zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i Studium
ztozonych w latach 2015 —2022.

Wykres 14 Liczba wnioskéw o zmiane zapiséw w SUIKZP i MPZP w latach 2015 — 2022 w
Miescie Puck

Liczba wnioskdw o zmiane zapiséw w SUIKZP i MPZP

4
3
2 2 2
1 1
_ _

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

N

=

o

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Puck

Najwiecej wnioskow o zmiane zapisow w miejscowym planie wptywato w latach 2018 i

2019, czyli w okresie 8-9 lat po uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r, ktorego dotyczg w zasadzie
wszystkie sktadane wnioski. Wynika to prawdopodobnie z dos¢ dtugiego okresu obowigzywania
danego MPZP, doktadnego zapoznania sie mieszkancow z jego ustaleniami i ztozenia wnioskow
juz po zakonczeniu prowadzonej procedury. Wieksza liczba wnioskow w latach 2017-2020 jest
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prawdopodobnie sygnatem od wtascicieli gruntow, ze nalezy dazy¢ do ponownego
przeanalizowania zapiséw MPZP z 2010 r. pod katem oczekiwan mieszkancéw miasta
wyrazonych we wnioskach.

2.8. KORELACIA MIEDZY MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
A ZAPISAMI STUDIUM

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
musi by¢ powigzany ze studium, ktore jest odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy. Jak
stwierdza orzecznictwo sgdowe ,chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie
obowiqzujgcego (nie jest aktem prawa miejscowego), to jako akt planistyczny okresla polityke
przestrzenng gminy i wigze organy gminy przy sporzqgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego sq konsekwencjq zapisow
studium. Studium stwarza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego
i pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych przy tworzeniu planow
miejscowych, a ponadto stanowi wytyczng w cafoksztatcie dziatalnosci organu wykonawczego
gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Uchwatq w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy rada dokonuje swoistego
samoograniczenia w zakresie uchwalanych na jego podstawie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego” 2.

Z tego wzgledu kazdy sktadany w przyszto$ci wniosek o opracowanie lub zmiane planu

nalezy ocenia¢ réwniez przez pryzmat zgodnosci ze studium. W tym kontekscie nalezy

szczegdlnie przytoczyé tres¢ art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: , Przed podjeciem uchwaty, o ktdrej mowa w ust. 1 [w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego — przyp.], wojt, Burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzari z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

llos¢ sktadanych wnioskdw o zmiane przeznaczenia danej nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czy zmian zapisow w MPZP $wiadczy o potrzebie
zmian w zagospodarowaniu danego terenu. Do marca2022 r. wptyneto tgcznie 15 wnioskow.

Na chwile obecng dokonana analiza wnioskéw wskazuje wytgcznie tereny, gdzie
umiejscawia sie potrzeba zmian. Sktadane wnioski $wiadczg o odmiennych potrzebach
inwestycyjnych niz funkcje i zapisy ustalone w miejscowym planie.

2 Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 12 grudnia 2012 r., Il SA/Wr 715/12.
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3. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
Z/AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego,
ksztattuje sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Ocena tego dokumentu winna
wiec dotyczy¢ przede wszystkim jego efektywnosci, a wiec na ile jego zapisy bedg mogty by¢
podstawg do rozstrzygniecia o zagospodarowaniu terenu (np. poprzez mozliwos¢ uzyskania
pozwolenia na budowe), zgodnosci z obowigzujgcym prawem oraz celowosci przeznaczenia
terenu, ktére ustala. Tabela ponizej przedstawia wykaz planéw miejscowych z oceng ich
aktualnosci.
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Tabela 5 Ocena aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Miescie Puck

L.p. Nazwa planu Numer i data uchwaty Przeznaczenia terenéw Ocena aktualnosci

W planie wystepuja zapisy budzace watpliwoséci, ze wzgledu na orzecznictwo
sadowe:

- plan zawiera modyfikacje poje¢ zawartych w przepisach nadrzednych: teren
biologicznie czynny,

- plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce obowigzki lub
zakazujace konkretnych czynnosci przez nieokreslone osoby, instytucje lub
organy: warunkowos¢ dopuszczenia lokalizowania obiektéw infrastruktury
technicznej;

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestoréw: uzgodnien,
pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od réznego rodzaju instytucji;
-plan zawiera zapisy dotyczace ksztattowania matej architektury, ogrodzen,

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
czesci "B","C","D"
Pasa Nadmorskiego

Gminy Miasta reklam.
Puckayw credci UCHWALA XXIV/3/2008
1 ) & RADY MIASTA PUCKA z dnia 26 1.UZ/UA - Ustugi szpitalne, ustugi administracji Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
dotyczacej terenu ) - - - = ) L
listopada 2008 r. - minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
0znaczonego . : i ) ST .
symbolem BS/1- powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
Y UT UK oraz - minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
symbollem B5/4-UA pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji.
26 list 2
z261is o;r)ada 008 Rysunek Planu:
’ - nie zawiera wyrysu z obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck
Plan sporzadzony jest na podstawie nieobowigzujgcego Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck.
Uchwata Nr XLVI/4/2010 1) tereny infrastruktury cieptowniczej - oznaczone symbolem przeznaczenia C, W planie wystepuia zapisy budzace watpliwoéci. ze wzgledu na orzecznictwo
Rada Miasta Pucka 2) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone symbolem s dpowe' Wystepujg zapisy 3 ap ! gle
z dnia 25 lutego 2010 r przeznaczenia E, 4 - ) ) . )
) ’ - - plan zawiera powielenie ustalers zawartych w przepisach nadrzednych: np.
3) tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oznaczone
Ustawy Prawo Wodne;
Miejscowy Plan symbolem K, - plan zawiera powielenie lub modyfikacje poje¢ zawartych w przepisach
) Y . 4) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — oznaczone P P ) o v J& PO v przep
Zagospodarowania svmbolern M U nadrzednych: teren biologicznie czynny;
Przestrzennego v - ’ ’ . - - plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce obowigzki lub
2 - . 5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ; . ) . ) )
Gminy Miasta zakazujgce konkretnych czynnosci przez nieokreslone osoby, instytucje lub

oznaczone symbolem MN,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug — oznaczone symbolem MN, U,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug turystyki —oznaczone symbolem MN,UT,

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
oznaczone symbolem MW,

Pucka z dnia 25
lutego 2010 .

organy: odestanie do decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, wymog decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, warunkowos¢
dopuszczenia lokalizowania obiektdw infrastruktury technicznej; warunkowosé
lokalizacji miejsc parkingowych w jednostce oznaczonej symbolem S,
uzgodnienia z Urzedem Miasta Puck, uzgodnienia z zarzadca sieci infrastruktury
technicznej;
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9) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustug turystyki — oznaczone symbolem MW, UT,

10) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz ustug —
oznaczone symbolem P,

11) tereny portu morskiego — oznaczone symbolem

PM,

12) tereny portu morskiego z ustugami turystyki — oznaczone symbolem
PM,UT,

13) tereny portu morskiego z ustugami turystyki plazowej — oznaczone
symbolem PM,Utp,

14) tereny portu morskiego z ustugami sportu i rekreacji

—oznaczone symbolem PM,US,

15) tereny portu morskiego z ustugami — oznaczone symbolem PM, U,
16) tereny pasow technicznych infrastruktury — oznaczone symbolem PT,
17) tereny plaz z dopuszczeniem turystyki plazowej —

oznaczone symbolem Pu,

18) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

19) tereny ustug — oznaczone symbolem U,

20) tereny ustug i infrastruktury cieptowniczej — oznaczone symbolem U,C,
21) tereny ustug i parkingdw — oznaczone symbolem

U,KP,

22) tereny ustug oraz sktadéw i magazynéw — oznaczone

symbolem U,P,

23) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem

up,

24) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US,

25) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolem UT,

26) tereny ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji —

oznaczone symbolem UT,US,

27) tereny infrastruktury wodociggowej — oznaczone

symbolem W,

28) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS,

29) tereny cmentarzy — oznaczone symbolem ZC,

30) tereny ogroddéw dziatkowych — oznaczone symbolem

D,

31) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem

7N,

32) tereny zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej — oznaczone symbolem ZP
1) tereny drég publicznych klasy drogi gtownej -

oznaczone symbolem przeznaczenia KDG,

2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej -

oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej -

oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej —

oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,

- plan zawiera zapisy w formie zalecen: np. zaleca sie wprowadzenie zieleni
izolacyjnej;

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestoréw: uzgodnien,
pozwolen, wariantow realizacji inwestycji od réznego rodzaju instytucji;

- plan zawiera ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej (kanalizacji
sanitarnej) niezgodne z przepisami prawa: dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w
szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej;

-plan zawiera zapisy dopuszczajace zmiane granic funkcji terenu bez
przeprowadzania procedury planistycznej: dla potrzeb infrastruktury uzbrojenia i
drog;

-wystepuje brak powigzania tresci planu z zatgcznikiem graficznym w kontekscie
jednoznacznej identyfikacji terenéw: teren P.0012.ZP wystepuje zaréwno w
karcie terenu nr 155 jak i 156; teren 0135.KDL sugeruje przeznaczenie jako
droge publiczng klasy drogi lokalnej, natomiast dotyczy drogi publicznej klasy
drogi zbiorczej, tereny zamkniete (tereny kolejowe) na rysunku planu oznaczono
kolorem szarym - w legendzie pokazane sg jako kolor biaty;

-plan zawiera zapisy dotyczace ksztattowania matej architektury, ogrodzen;

- plan wprowadza odrebna, konfliktowg funkcje terenu nie wyznaczajac linii
rozgraniczajacej terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, powodujac przemieszanie funkcji:

M,U — tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, naruszajac
zapisy obowigzujgcego Studium: ,Nie dopuszcza sie (...) tgczenia na jednej
dziatce inwestycyjnej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.” na terenach wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej
oznaczonych w Studium symbolem 1MUA.1 — 1IMUA.15.

Plan nie zawiera ustaleri dotyczacych:

- minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

Plan nie respektuje ustaleri zawartych w przepisach nadrzednych: plan
dopuszcza podziat terendw rolniczych bez ograniczen (teren A.1.R) niezgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Plan nie zawiera obowigzujacych wskazan zasiegéw terendw szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Plan nie zawiera ustaler dotyczacych istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Ptutnicy.

Plan nie zawiera granic terenéw zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu i ich stref ochronnych — tereny kolejowe.
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5) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem

przeznaczenia KDW,

6) tereny ogdlnodostepnych placow i parkingdw -

oznaczone symbolem przeznaczenia KP,

7) tereny parkingdw wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia
KPW,

8) tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem

przeznaczenia KW,

9) tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszych - oznaczone symbolem
przeznaczenia KX,

10) tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszo - jezdnych - oznaczone symbolem
przeznaczenia KXP,

11) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo - jezdnych -

oznaczone symbolem przeznaczenia KXPW.

Plan sporzadzony jest na podstawie nieobowigzujgcego Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck.

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Puck "Plac
Obroncéw
Wybrzeza" z dnia 5
grudnia 2018

UCHWALA NR 111/9/2018
RADY MIASTA PUCK
z dnia 5 grudnia 2018 r

M,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

ZP —teren zieleni urzadzonej

KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

W planie wystepuja zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
sgdowe:

- Plan wprowadza odrebng, konfliktowa funkcje terenu nie wyznaczajac linii
rozgraniczajacej terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, powodujac przemieszanie funkcji:

M,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, rysunkiem planu, w ramach ustalen
planu, plan wprowadza obszary zieleni w ramach terenu M, U,

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Miasta  Puck w
rejonie ul. Wojska
Polskiego z dnia 28
listopada 2019 .

UCHWALA NR XVI/14/2019
RADY MIASTA PUCK
z dnia 28 listopada 2019 r.

MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug mieszczacych sie wytgcznie w parterach budynkéw

W planie wystepuja zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
sgdowe:

- Plan wprowadza odrebng funkcje terenu nie wyznaczajac linii rozgraniczajacej
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - plan
wprowadza obszary zieleni w ramach terenu MW, U, co powoduje przemieszanie
funkciji.

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Puck "Pas
Nadmorski  1II" z
dnia 28 listopada
2019

UCHWALA NR XVI/15/2019
RADY MIASTA PUCK
z dnia 28 listopada 2019 r.

ZN,U1 — teren zieleni objety formami ochrony przyrody, plaza oraz ustugi
obstugujace obszar plazy

ZP,U2 —teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowej

ZP —teren zieleni urzadzonej

ZC—cmentarz

U3,UT,US — teren zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki oraz sportu i
rekreacji

MW, U4,UT — teren z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej w tym ustug turystyki

U5 —teren zabudowy ustugowe;j

KP —teren obstugi transportu drogowego — parking

KDD —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

W planie wystepuja zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
sadowe:

- plan w ramach pojedynczego przeznaczenia terenu, dla ktérego ustala linie
rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wprowadza dodatkowe wydzielenia wewnetrzne, tworzac
de facto kolejny nieoznaczony teren o innych zasadach zagospodarowania, bez
swojej linii rozgraniczajgcej, np. obszary dopuszczajgce zabudowe ,A” i ,B” w
terenie ZP,U2.

Rysunek planu nie zawiera granic i oznaczeri jednostek administracyjnych
(granicy gminy miasta Puck)
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UCHWALA NR XXVI1/8/2020
RADY MIASTA PUCK
z dnia 28 maja 2020 .

UM —teren zabudowy ustugowej, w tym ustug obstugujacych obszar
portu morskiego, przystani morskiej oraz mariny
US,UM - teren sportu i rekreacji, ustug obstugujacych obszar portu morskiego,

Rysunek planu nie zawiera granic i oznaczeri jednostek administracyjnych
(granicy gminy miasta Puck)

glgeésscpzv‘c?;rowa':;n przystani morskiej oraz_ rTw_arinyf ustug Qbsfugujacych obszar plazy; dostep do
Przestrzennego portu, przystani mprsklej i mariny, plaza
) : US - teren sportu i rekreacji.
6 Gminy Miasta Puck ZN,U1 - teren zieleni objety formami ochrony przyrody, plaza oraz ustugi
Pas Nadmorski Il z ob,sfugujqce obszar plazy '
dnia 28 maja 2020 ) ) ) . .
) KDX - teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu
’ kotowego umozliwiajgcego dostep do portu, przystani morskiej i mariny
KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
KX - teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego
UCHWALA NR XXX/5/2020 ZNP —teren zieleni objety formami ochrony przyrody, plaza W planie wystepuja zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
RADY MIASTA PUCKA ZNN —teren zieleni nieurzadzonej sadowe:
z dnia 27 sierpnia 2020 r. ZP —teren zieleni urzadzonej - plan wprowadza odrebna, konfliktowg funkcje terenu nie wyznaczajac linii
MW, U1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy rozgraniczajacej terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
- ustugowej zagospodarowania, powodujgc przemieszanie funkcji: M,U — teren zabudowy
Miejscowy Plan ) ) . L ) ) o e ) . . L
Zagospodarowania MN,U1 —‘Feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej W|elo'rodzmneJ, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej zabudowy ustugowej,
Przestrzennego . . . . o
7 Grminy Miasta Puck U2 —teren zabudowy us’fu.gowej _ _ e plan w ramach pOJedynczlggo przeznaczemaIterenu,fjla ktorego ustala linie
"Pas Nadmorski I" 2 UM —teren ustug obstugujacych obszary: portu morskiego, przystani morskiej | rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
. ) ) oraz mariny zagospodarowania, wprowadza dodatkowe wydzielenia wewnetrzne, tworzac
dnia 27 sierpnia ) ) Lo N . . ) .
2020, M,U3 —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy de facto kolejny nieoznaczony teren o innych zasadach zagospodarowania, bez
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j swojej linii rozgraniczajgcej, np. wydzielenie wewnetrzne ,,a” w terenie 1ZNP.
KP —teren obstugi transportu drogowego — parking
KDD —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa Rysunek planu nie zawiera granic i oznaczen jednostek administracyjnych
KDX —teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu | (granicy gminy miasta Puck)
kotowego umozliwiajgcego dostep do portu, przystani morskiej oraz mariny
UCHWALA NR XXXIX/4/2021 U,UC —teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych | W planie wystepuja zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
RADY MIASTA PUCKA o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? sadowe:
z dnia 25 marca 2021 r U1,MW — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej - plan w ramach pojedynczego przeznaczenia terenu, dla ktérego ustala linie
Miejscowy Plan wielorodzinnej rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zagospodarowania, wprowadza dodatkowe wydzielenia wewnetrzne, tworzac
Przestrzennego E,P,U —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (stacja de facto kolejny nieoznaczony teren o innych zasadach zagospodarowania, bez
3 Gminy Miasta Puck elektroenergetyczna — Gtéwny Punkt Zasilana), obiektow produkcyjnych, swojej linii rozgraniczajacej, np. wydzielenie wewnetrzne ,a” w terenie 4P,U.
w rejonie ul. sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
Przemystowej z P,U —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy
dnia 25 marca 2021 ustugowej
r. KDZ —teren drogi publicznej — ulica zbiorcza
KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna
KDD —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa
Miejscowy Plan UCHWALA NR XLII/3/2021 U,US — teren zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji Brak uwag dotyczgcych aktualnoéci MPZP
9 Zagospodarowania RADY MIASTA PUCKA ZP —teren zieleni urzgdzonej
Przestrzennego z dnia 24 czerwca 2021 r.
Gminy Miasta Puck
str. 39
Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany Strona 39




w rejonie ul. Adama
Mickiewicza z dnia
24 czerwca 2021 r

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Miasta Puck

UCHWALA NR XLII/4/2021
RADY MIASTA PUCKA
z dnia 24 czerwca 2021 r.

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M,U — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

7P —teren zieleni urzadzonej

KDL —teren drogi publicznej — ulica lokalna

KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

W planie wystepujg zapisy budzace watpliwosci, ze wzgledu na orzecznictwo
sgdowe:

- plan wprowadza odrebng funkcje terenu nie wyznaczajac linii rozgraniczajacej
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - plan
wprowadza obszary zieleni w ramach terenu MN, co powoduje przemieszanie
funkciji.

- plan wprowadza odrebna, konfliktowg funkcje terenu nie wyznaczajac linii

10 |[w rejonie ul. KX — teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego rozgraniczajacej terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Dziedzictwa Jana zagospodarowania, powodujac przemieszanie funkcji: M,U — teren zabudowy
Pawta Il i mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
Czeladniczej j z dnia zabudowy ustugowej, naruszajgc zapisy Studium: , Nie dopuszcza sie (...) tgczenia
24 czerwca 2021 r. na jednej dziafce inwestycyjnej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.” na terenach wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej
oznaczonych w Studium symbolem 1MUA.1 — 1IMUA.15.
Miejscowy Plan UCHWALA NR XLIX/6/2022 MW,U,UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Brak uwag dotyczacych aktualnosci MPZP
Zagospodarowania RADY I\/IIASTA‘PUCKA zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki
Przestrzennego z dnia 31 stycznia 2022 r U,UT — teren zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki
Gminy Miasta Puck KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna
11 |w rejonie Al

Kos$ciuszki, al.
Lipowej i ul 1-go
Maja z dnia 31
stycznia 2022 r.

Zrédto: opracowanie wtasne
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3.1. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z PRZEPISAMI PRAWA

W celu zbadania aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ocenie poddano ustalenia zawarte w miejscowych planach w odniesieniu do wymogow
ustawowych okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.). W celu oceny
aktualnosci planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zbioréw danych
przestrzennych oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Burmistrz miasta przekazuje radzie miasta wyniki analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada miasta
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczgce zmiany miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, rada miasta bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ planu

miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos$¢ zmiany
planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.
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3.1.1. ZAKRES PRAWNY OBOWIAZYWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przepis art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2021 poz. 741, z pdzn. zm.)

okresla zakres obligatoryjny i fakultatywny miejscowego planu. Na moment uchwalania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r., obejmujgcego swoim zasiegiem obszar prawie catego miasta obowigzywata ustawa z lutego 2010 .
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm.: Dz. U. 2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 3191 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124.)). Od tamtej pory, przez 11 lat ustawa w czesci moéwigcej o zakresie miejscowego planu ulegata licznym zmianom. Ponizsza tabela

wskazuje w kolumnie nr 2 pogrubiong czcionkg elementy jakie pojawity sie w zakresie miejscowego planu po wejsciu w zycie Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r.

Tabela 6 Ocena zakreséw prawnych dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r.

art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

ZASADNICZE ROZNICE W ZAKRESIE — BRAKUJACE

rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;
3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

1) przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku | przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U z | ELEMENTY MIEJSCOWEGO PLANU
(Dz.U.2003.80.717) — na stan: luty 2010 r. 2021 poz. 741, z pdin. zm.) — na stan: grudzien
2021r.
1 2 3
ZAKRES OBLIGATORYJNY ZAKRES OBLIGATORYJNY
1) przeznaczenie  terendw  oraz  linie | W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo: Zakres obligatoryjny planu miejscowego ulegt

zmianie w zakresie brzmienia pkt 3, gdzie
zrezygnowano z zapisu krajobrazu kulturowego na
rzecz krajobrazu, dodajac jednocze$nie pkt 3a

tyczacy sie konkretnie zasad ksztattowania
krajobrazu.  Zasady  ochrony  krajobrazéw
kulturowych zostaty przeniesione do pkt 4.

Znaczacy zmiang byto rozbudowanie i rozwiniecie
pkt 6 o kluczowe parametry majgce wptyw na

ksztattowanie zabudowy:
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i  wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu  nieruchomosci  objetych  planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki  zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania  terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub  obiektow podlegajgcych  ochronie, na
podstawie  odrebnych  przepiséw, terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

- minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich

realizacji.
Do pkt 7 dodano granice i sposoby
zagospodarowania  terendéw lub  obiektéw

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow w zakresie krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
zagospodarowania
wojewddztwa;

S to elementy, ktdre z pewnoscig muszg znalez¢

planach przestrzennego

odzwierciedlenie w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych

w obecnym stanie prawnym.
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11) Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ZAKRES FAKULTATYWNY ZAKRES FAKULTATYWNY

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od | W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od | W zakresie fakultatywnym miejscowego planu od
potrzeb: potrzeb: 2010 r. zaszty duze zmiany. Zakres ten zostat

1) gramcg obszar<,)w . wymagajacy,ch 1) gramce. obszaro,w . wymagajgcy,ch znacznie rozbudowany przez kolejne zmiany
przeprowadzenia scalen i podziatéw | przeprowadzenia scalen i podziatéw . . .
. . _ L ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nieruchomosci; nieruchomosci; £l fakul |
2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej | 2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej przestrzennym. Elementy fakultatywne moga, ale

zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji;

4) granice terendw pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzadzen, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz  wystepowaniem  znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko
[URZADZENIA ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O
MOCY POWYZEJ 500 kW];

4) granice terendw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
43) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi

nie muszg znalez¢ sie w dokumencie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to
uzaleznione od konkretnych uwarunkowan terenu,
jednakze szeroki zakres fakultatywny daje duzo
ksztattowania

wiekszg mozliwosé

zagospodarowania przestrzennego niz zakres
okreslony w ustawie na stan z 2010 .

Kluczowg zmiang jest wyznaczanie w miejscowym
planie granic terenéw pod budowe urzadzen
odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
500kW, wraz granicami ich stref ochronnych.
Ponadto obecny stan prawny wprowadzit zapis, iz
plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, sporzadza sie dla terenu potozonego na
obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na

ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze

krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
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uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych  wydanych  przez  Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenrstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady;

7) granice terenéw zamknietych i granice stref
ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji
tego obiektu.

Kolejnym elementem, ktory réwniez ma znaczacy
wptyw na ksztattowanie zagospodarowania jest
mozliwo$¢ wskazania w planie rozmieszczenia
celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
(krajowe i wojewddzkie cele publiczne) oraz o
znaczeniu lokalnym (powiatowe, gminne). Daje to
mozliwos$¢ przedstawienia w jasny i konkretny
sposéb, w ktorych miejscach bedg realizowane
cele stuzace zaspokajaniu potrzeb spofeczeristwa
loklanego.

Do fakultatywnych zapiséw planéw miejscowych
dodane zostaty, granice terendw zamknietych i
granice stref ochronnych terenéw zamknietych,
przy czym plan moze zawiera¢ ustalenia dla
terendw zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu i ich stref

ochronnych, a takze wskazania dotyczace
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

15 ust.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obecne brzmienie art. 2 ustawy o

daje takze mozliwosé doktadniejszego

ksztattowania zabudowy, m.in. w zakresie

kolorystyki obiektow budowlanych i dachéw oraz
sposobu usytuowania obiektow wzgledem drog i

granic przylegtych nieruchomosci co pozytywnie

str. 45

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany

Strona 45



wptywa na tad przestrzenny i odbiér danych
kompleksdw zabudowy w gminie.

Ponadto plan miejscowy przewidujacy mozliwosé
lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach
energii, rowniez ~w  przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze
ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji
takich instalacji.

Zrédto: opracowanie wiasne
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3.1.2. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE PRAWNYM

Analizujgc zapisy ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych (tabela 5) wykazano, iz
najmniej aktualne sg MPZP z 2008 i 2010. Zwigzane jest to w gtéwnej mierze ze statym
procesem zmiany przepisdw prawa, w szczegdlnosci przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ale rowniez innych przepiséw sktadajgcych sie na ogot
prawa dotyczacego planowania przestrzennego. Plany miejscowe sporzgdzane byty w okresie
od 2008 r. do 2022 r.

Plany miejscowe, ktére realizowane byty od 2008 r. zostaty wykonywane w oparciu o
aktualnie obowigzujacg ustawga o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w
okresie ostatnich 14 lat w tresci ustawy z 2003 r. nastgpito kilkanascie zmian majgcych mniejszy
lub wiekszy wptyw na ksztatt i ustalenia miejscowego planu.

W kwestii obligatoryjnych i fakultatywnych zakreséw planéw miejscowych uznac nalezy, iz
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w latach 2008-
2010 nie zawierajg czesci zakresu obligatoryjnego okreslonego w art. 15 ustawy. Dodatkowo
nalezy zwrdci¢ uwage, iz plany zawierajg zapisy budzace watpliwos¢, ze wzgledu na
orzecznictwo sgdéw administracyjnych:

a) powielanie lub modyfikacje poje¢ zawartych w przepisach nadrzednych: definiowanie

np. pojec takich jak powierzchnia biologicznie czynna;

b) przemieszanie funkcji w ramach terendw elementarnych: m.in. ustalenia funkcji
mieszanych, ktére sg funkcjami wzajemnie konfliktowymi. Np. M,U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, ktéra pozostawia do wyboru jakg funkcje zabudowy chce
zrealizowaé inwestor, naruszajgc przy tym zapisy obowigzujgcego Studium: ,Nie
dopuszcza sie (..) fqczenia na jednej dziatce inwestycyjnej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej” na terenach wielofunkcyjnej zabudowy
Srodmiejskiej okreslonej w Studium symbolami IMUA.1 — IMUA.15. Plan miejscowy
musi jednoznacznie okres$la¢ funkcje zabudowy, zwtaszcza w zakresie funkcji wzajemnie
konfliktowych jak funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna;

c) powielanie przepiséw uregulowanych przez akty wyzszego rzedu (ustawa,
rozporzadzenie): cytowanie konkretnych przepiséw prawa;

d) wystepowanie niezgodnosci tresci planu z zatacznikiem graficznym: wystepuje brak
powigzania tresci planu z zatacznikiem graficznym w kontekscie jednoznacznej
identyfikacji terenow;

e) niejednoznaczne lub wprowadzajagce w btad ustalenia planéw miejscowych dotyczace
zarowno funkcji terendw jak i konkretnych dziatan, jak rowniez cedowanie przysztych
dziatann zwigzanych z realizacja zabudowy na inne organy: ustalenia nieprecyzyjne i
niejasne naktadajgce obowigzki lub zakazujgce konkretnej czynnosci przez nieokreslone
osoby, instytucje lub organy np. odestanie do decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, wymodg decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni,
warunkowos$¢ dopuszczenia lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,
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warunkowos¢ lokalizacji miejsc parkingowych, uzgodnienia z Urzedem Miasta Puck,
uzgodnienia z zarzadcg sieci infrastruktury technicznej;

f) ustalanie w MPZP zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, ktére
sg przedmiotem odrebnej od miejscowego planu regulaciji, czyli uchwaty podejmowanej
W oparciu o art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz autorzy niniejszej analizy nie kwestionujg obowigzywania
opublikowanych planéw miejscowych, ktérych przepisy obowigzujg na terenie Miasta Puck. Po
dokonaniu analizy zapiséw tych planow wskazujg jedynie na punkty, w ktérych zapisy moga
mie¢ konflikt z obecnie obowigzujgca linig orzecznicza Saddéw, o ktérg opierajg sie i na ktora
powotujg sie organy nadzoru wojewddzkiego. Stuzy¢ to ma przede wszystkim zwrdceniu uwagi
dla autoréw kolejnych MPZP, Burmistrza Miasta Puck oraz Rady Miasta na kwestie, w ktorych
organy nadzoru oraz Sady stwierdzaty niewaznos¢ uchwat o MPZP wtasnie ze wzgledu na
zastosowanie podobnych zapisow. Oczywiscie nie podwaza sie faktu, iz orzecznictwo sgdowe
nie stanowi zrodta prawa powszechnie obowigzujgcego, jednak stwierdza sie, ze w duzej mierze
stanowi jego wyktfadnie.
Ponadto, niektére plany miejscowe uchwalone przed 2018 r. nie zawierajg obligatoryjnych
elementéw (patrz: tabela 5) wymaganych przez dzis obowigzujgce przepisy prawa w zakresie:
a) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dotyczgcych:

- minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji.

b) brak ustalen granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych (ustalonych w drodze
decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych): zgodnie z Art.

4. ust 3. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W
strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw,

w tym zakaz zabudowy. Zgodnie Art. 4. ust 4. Przepiséw wyzej przywotanych nie stosuje sie

do terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Zgodnie Art. 15. ust 3 pkt 7 w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.

Analizujgc zapisy ustalen planéw miejscowych uchwalonych przed 2020 r., wymienionych
w tabeli 5 wykazano, iz w najwiekszej czesci nieaktualne w ujeciu prawnym sg ustalenia MPZP
z 2008 i 2010, w matej lub nieznacznej czesci ustalenia MPZP z lat 2018-2020. Obecnie
obowigzujgce plany miejscowe, w szczegdlnosci Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. byt sporzgdzany na stan prawny
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z 2010 r. W chwili obecnej takze ustawowy zakres fakultatywny przewidziany dla planéw
miejscowych daje duzo wiecej mozliwosci ksztattowania zabudowy m.in.

- poprzez mozliwos¢ okreslania kolorystyki zabudowy i pokry¢ dachowych;

- poprzez mozliwos¢ ustalania lokalizacji zabudowy wzgledem droég, terendw publicznych

oraz granic nieruchomosci;

- poprzez mozliwos$¢ wprowadzenia zakazu lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet

energii.
Ponadto nastgpita koniecznos¢ ustalania terenéw pod zabudowe na terenach zagrozonych
powodzig we wspotpracy z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (uzgodnienie projektu planu), co jest przejawem
odpowiedzialnego wyznaczania terendw pod zabudowe, tak by minimalizowac skutki
ewentualnych powodzi, wskazywania rozmieszczenia celéw publicznych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym oraz czytelne wskazanie terendw ich przysztej lokalizacji, a takze powigzanie
planéw miejscowych z dokumentami wyzszego szczebla, m.in. z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa.

3.1.3. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE URBANISTYCZNYM

Plany miejscowe ksztattujgc przestrzen Miasta, stanowig dokument stojgcy na strazy
ochrony zasad fadu przestrzennego. Ich celem jest ,uruchamianie” terendw wczesniej
nieprzeznaczonych pod zainwestowanie. Jednak rolg planu miejscowego oprécz wprowadzania
mozliwosci inwestowania jest takze miedzy innymi ochrona terenéw cennych zaréwno pod
katem Srodowiskowym, przyrodniczym, jak rowniez kulturowym.

Analizujac wyzej wymienione plany miejscowe oraz ich zmiany wzieto pod uwage oprdocz
zgodnosci ich ustalen z przepisami prawa rowniez ich aktualnos¢ w sensie merytorycznym, t;.
przydatnosci planéw miejscowych do rozwoju i zachowania zabudowy na badanym obszarze.
Przeanalizowano jak czas obowigzywania moze wptyngc na zagospodarowanie Miasta. Uznano,
iz mozliwosci inwestycyjne terendw, na ktorych obowigzujg plany miejscowe uchwalone przed
2018 r. pozostajg mato aktualne.

Znacznym mankamentem obecnie obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. jest brak wskazania aktualnych
zasiegow terendw zagrozonych powodzig, co powoduje, ze plan miejscowy w jasny sposéb nie
ustala kluczowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zwtaszcza poprzez wskazanie
ograniczenia w inwestowaniu, jakim sg ,tereny powodziowe”. W zwigzku z opracowaniem
nowych map zagrozenia i ryzyka powodziowego, konieczna jest weryfikacja rozmieszczenia
terendw przeznaczonych pod zabudowe w przewidzianym w przepisach prawa trybie
wspoétpracy z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Konsekwencjg
implementacji nowych zasad zagospodarowania bytoby dostosowanie warunkéw zabudowy do
obszarow powodziowych lub przekierowanie presji inwestycyjnej na tereny niezagrozone
powodzig. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw MPZP z lat 2008-2010
nie uwzgledniajg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr .dz.DOZ-OAiK-6700/82-
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2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011 r. stwierdzajgcej niewaznos¢ czesci ustalen decyzji
konserwatorskiej z dnia 26 wrzesnia 1977 r. w odniesieniu do strefy konserwacji urbanistycznej,
strefy restauracji urbanistycznej, strefy ograniczenia gabarytu oraz strefy ochrony krajobrazu.
Ponadto w odniesieniu do ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
wspomniane wyzej MPZP nie odpowiadajg obecnie obowigzujgcemu Zarzadzeniu Nr 96/2020
Burmistrza Miasta Puck z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie aktualizacji Gminnej Ewidencji
Zabytkdbw Gminy Miasta Puck. Ponadto konieczne jest uwzglednienie koniecznosci
wprowadzenia ustalen zwigzanych z ustanowieniem nowej formy ochrony przyrody tj. Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy okreslonego Uchwatg Nr 425/XXXV/21 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 lipca 2021 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Ptutnicy.

Obecnie obowigzujgce plany miejscowe nie ustosunkowujg sie do zakresu mozliwosci
zakazu lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrdédtach energii. Rozwdj urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z
promieni stonecznych jest obecnie wazng gatezig energetyki i przyczynia sie do rozwoju
gospodarczego. Dlatego wazne jest podkreslenie, tego, iz kazdy Plan miejscowy przewidujgcy
mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw umozliwia rowniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art.
2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii rowniez w przypadku
innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne.

Ponadto miejscowe plany uchwalane w latach 2008-2010 bazujg na zgodnosci z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, sprzed
obecnie obowigzujgcego dokumentu przyjetego w 2017 r., zmienionego w 2018 r.

Nalezy rowniez nadmieni¢, ze w zasadzie wszystkie wnioski mieszkancow/inwestoréow
dotyczgce MPZP dotyczg zmian w zapisach wtasnie MPZP z 2010 r.

3.2.  WNIOSKI

Na aktualnos¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
najwiekszy wptyw miat szereg zmian przepisow w szczegdlnosci ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych zakresu obligatoryjnego i fakultatywnego planu
miejscowego. Jednak brak elementéw wymaganych dzi$ przez przepisy prawa nie moze
automatycznie wptywac na nieaktualnosé¢ badanych dokumentéw, a za wiekszg przyczyne ich
dezaktualizacji nalezy przyjmowac pojawiajgce sie nowe uwarunkowania. Niemniej jednak dtugi
okres obowigzywania plandow miejscowych, wptywa na ich czesciowg nieaktualnos¢. W tak
dtugim okresie zmienity sie trendy w zabudowie, mozliwosci inwestycyjne, a takze sama
optacalnos¢ inwestycyjna rozwoju pewnych obszaréw miasta.

Podsumowujgc cze$¢ analizy w zakresie dotyczagcym miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wskazac¢ nalezy nastepujgce wnioski:

- plany miejscowe sprzed 2018 r. s3 w duzej mierze nieaktualne w zakresie prawnym — tj.
w zakresie obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planu miejscowego przewidzianych
przepisami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, co zgodnie z art. 32 ust. 3 w uchwale rady miasta w sprawie aktualnosci planéw
miejscowych musi by¢ brane pod uwage w szczegdlnosci.

- plany miejscowe sprzed 2018 r. sg czeSciowo nieaktualne w zakresie urbanistycznym —
kluczowe znaczenie majg nowe mapy zagrozenia powodziowego, ktére, jesli wystepujg na
danym obszarze, sg elementem obowigzkowym do uwzglednienia w trakcie sporzadzania planu
miejscowego. Pod katem tej zawartosci tematycznej, oceniany MPZP z 2010 r. na terenie
Miasta Puck jest nieaktualny. Znaczna cze$¢ miasta znajduje sie w zasiegu terendw
powodziowych, zwtaszcza tereny nadmorskie i sgsiedztwo rzeki Ptutnicy. Nalezy takze wzig¢
pod uwage zmiany jakie niesie za sobg decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr
|.dz.DOZ-OAIK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011 r. stwierdzajgca niewaznos¢ czesci
ustalen decyzji konserwatorskiej z dnia 26 wrzesnia 1977 r, w odniesieniu do zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a takze ustanowienie OCHK Doliny Rzeki Ptutnicy w
potnocnej czesci miasta w odniesieniu do zasad ochrony przyrody. Konieczne jest
wprowadzenie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych w zwigzku z wystepowaniem
terenéw zamknietych w granicach MPZP z 2010 r;

- plany miejscowe zawierajg zapisy budzace watpliwosé, ze wzgledu na utrwalone
orzecznictwo sgdéw administracyjnych;

- odnosnie zmian planéw miejscowych wptynety wnioski od mieszkaricow miasta oraz
wtascicieli nieruchomosci — 12 sztuk. Wnioski w znacznej mierze dotyczg zmian w zapisach
MPZP z 2010 r. Nalezy rozwazy¢ dalsze przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r., w
sposob jaki czyni sie to od 2018 r. Sam zakres obszaréow koniecznych do objecia nowymi
planami zagospodarowania przestrzennego czy tez zmian mpzp powinien zostac¢ okreslony na
etapie opracowywania analiz zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia danego miejscowego
planu.

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego [dalej: SUIKZP] nie
jest aktem prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego danej gminy, a
tym samym wigze organy gminy jedynie przy sporzadzaniu plandw miejscowych?. Jedli wiec nie
jest realizowana polityka przestrzenna wyrazona w studium, zmiany w ,otoczeniu prawnym”
powodujg jego szybkg, czesciowg dezaktualizacje.
Podstawg formalng sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck przyjetego Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z

3 Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 11 wrze$nia 2013 r., IV SA/Po 378/13.
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dnia 27 marca 2017 r. byta Uchwata Nr X/14/2011 Rady Miasta Pucka z dnia 11 pazdziernika
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Miasta Pucka. Natomiast Podstawg formalng sporzgdzania
zmiany Studium byta Uchwata Nr XL/10/2017 Rady Miasta Puck z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck, w nastepstwie ktorej uchwatg Rady
Miasta Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku wprowadzono zmiany do Studium,
ujednolicajgc jego tekst, zardwno w czesci Uwarunkowan jak i Kierunkdow Zagospodarowania
Przestrzennego.

Jak wskazano w tresci dokumentu (SUIKZP 11I. KIERUNKI):

»W wyodrebnionych w Studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tereny dla gtdwnych
funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, tereny turystyczno — rekreacyjne oraz tereny
wytgczone z zainwestowania ze wzgledu na petnienie przez nie istotnych funkcji w systemie
przyrodniczym miasta. Opisane ponizej strefy ustalajg gfowne przeznaczenie (strefy) terenow. W
Studium w zaleznosci od specyfiki i zakresu ustaler dotyczqcych przeznaczenia terendw oraz granic i linii
regulacyjnych w mpzp, dopuszcza sie stosowanie w mpzp uzupetniajgcych i mieszanych przeznaczeri
terendw lub dopuszcza sie zawezanie zakresu planowanego przeznaczenia terenu.

Poszczegdlne strefy charakteryzujq sie nastepujgcym gtownym zakresem przeznaczenia — z
uwzglednieniem ponizszych zasad.

MUA — tereny zabudowy srodmiejskiej,

MN — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

MW — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

P —tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzane z produkcjq, ustugami oraz magazynami i
sktadami,

PL — tereny turystyki plazowe;j,

PM — tereny Portu Puckiego,

U —tereny koncentracji ustug,

UMW — tereny wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

UP — tereny koncentracji ustug publicznych,

US — tereny koncentracji ustug sportu i rekreacji,

UT — tereny ustug turystyki,

C —tereny infrastruktury technicznej (ciepfowniczej),

E — tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej),

K —tereny infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej),

KK — tereny infrastruktury technicznej (kolejowej),

KP — tereny placéw publicznych,

KS —tereny infrastruktury technicznej (parkingi ogdlnodostepne),

KW — tereny komunikacji wodnej,

W —tereny infrastruktury technicznej (wodociggowej),

ZC — tereny cmentarzy,

ZD — tereny ogroddw dziatkowych,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

ZP — tereny zieleni urzqdzonej.
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Niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w poszczegolnych strefach, prowadzenie polityki przestrzennej
bedzie prowadzone za pomocq miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (zwanych dalej:
,mpzp”) z uwzglednieniem nastepujqcych zasad:

e W zaleznosci od potrzeb uznaje sie stan istniejgcy.

* W zaleznosci od potrzeb mozliwa jest kontynuacja istniejgcego przeznaczenia (i zagospodarowania),
w tym ustalonego przeznaczenia w obowiqzujgcych mpzp przed uchwaleniem Studium.

e Zawsze mozliwe jest wprowadzenie lub pozostawienie: uzytkowania lesnego, rolniczego, zieleni
urzqdzonej, w tym zieleni objetej formami ochrony przyrody, wdd powierzchniowych, komunikacji:
pieszej, rowerowej, kofowej (w tym parkingi), kolejowej, wodnej, sieci i urzqdzen sieciowych (w tym
magistralnych) oraz obstugujgce je obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym m.in.:
Gtédwnych Punktdw Zasilania (GPZ), inwestycji polegajgcych na budowie i utrzymywaniu publicznych
urzqdzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, wyznaczenie Strefy Wod Solankowych, w tym
funkcji zwigzanych z mozliwoscig lokalizacji uzdrowiska, dziatari majgcych na celu opieke nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

e W celu zachowania prowadzenia prac melioracyjnych wzdtuz rowdw, nalezy zapewnia¢ w aktach
prawa miejscowego warunki do prowadzenia drég wewnetrznych wzdtuz tych rowdw,

e W zaleznosci od potrzeb uznaje sie wydane i obowiqzujgce decyzje o warunkach zabudowy (w tym
decyzje lokalizacji celu publicznego, w tym inwestycji drogowej), chyba Ze ustalenia planu miejscowego
bedq stanowic inaczej.”

Ponadto w czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazano
szereg zasad oraz wytycznych wskaznikow i parametrow urbanistycznych, ktérymi nalezy
kierowac sie w trakcie rozwoju przestrzennego miasta. Przy czym dopuszczono stosowanie
innych minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikdw urbanistycznych w konkretnie
przez Studium okreslonych przypadkach. | tak Studium precyzuje kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych:

,Tereny oznaczone symbolami IMUA.1, 1IMUA.2, 1IMUA.3, 1IMUA.4, 1IMUA.5, 1IMUA.6,
IMUA.7, IMUA.8, IMUA.9, IMUA.10, IMUA.11, IMUA.12, IMUA.13, IMUA.14, IMUA.15 —
tereny wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej (...)

Tereny oznaczone symbolami 2MUA.1, 2MUA.2, 2MUA.3, 2MUA.4, 2MUA.5, 2MUA.6, 2MUA.7,
2MUA.8, 2MUA.9, 2MUA.10, 2MUA.11, 2MUA.12, 2MUA.13, 2MUA.14 — tereny historycznej
zabudowy srédmiejskiej (...)

Tereny oznaczone symbolami IMN.1, IMN.2, IMN.3, IMN.4, IMN.5, IMN.6, IMN.7 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej z dopuszczeniem ustug {(...)
Tereny oznaczone symbolami 2MN.1, 2MN.2, 2MN.3, 2MN.4 —tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej z dopuszczeniem ustug (...)

Tereny oznaczone symbolami 3MN.1, 3MN.2, 3MN.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojqcej z dopuszczeniem ustug (...)

Tereny oznaczone symbolami 4MN.1, 4MN.2, 4MN.3, 4MN.4, 4MN.5, 4MN.6, 4MN.7, 4MN.8,
4MN.9 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (...)

Tereny oznaczone symbolami 5MN.1, 5MN.2, 5MN.3, 5MN.4 —tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustug turystyki (...)
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Tereny oznaczone symbolami 1IMW.1, IMW.2, IMW.3, 1IMW.4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug {(...)

Tereny oznaczone symbolami 2MW.1, 2MW.2, 2MW.3 — tereny istniejqcej, powojennej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (blokowiskowej) z dopuszczeniem ustug {(...)

Tereny oznaczone symbolami 3MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustug turystyki (...)

Tereny oznaczone symbolami 1P.1, 1P.2, 1P.3 — tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej
zwigzanej z produkcjq, sktadami, magazynami i ustugami, ze szczegdlnym naciskiem na
produkcje opartg na wysokich technologiach {(...)

Teren oznaczony symbolem 1PL.1 —tereny plaz z dopuszczeniem ustug turystyki plazowej {(...)
Teren oznaczony symbolem 1PL.2 — tereny plaz o charakterze naturalnym (bez dopuszczenia
realizacji obiektdw zwigzanych z obstugq turystyki plazowej) (...)

Tereny oznaczone symbolami 1PM.1, 1PM.2, 1PM.3, 1PM.4, 1PM.5 —tereny portu morskiego w
Pucku {(...)

Tereny oznaczone symbolami 1U.1, 1U.2 — tereny kultu religijnego {(...)

Tereny oznaczone symbolami 3U.1, 3U.2 — tereny rozwoju wielofunkcyjnych ustugowych
centréow ponadlokalnych {(...)

Tereny oznaczone symbolami 4U.1, 4U.2, 4U.3, 4U.4, 4U.5, 4U.6, 4U.7, 4U.8, 4U.9, 4U.10,
4U.11, 4U.12 —tereny koncentracji ustug centrotworczych |(...)

Teren oznaczony symbolem 5U.1 — tereny koncentracji ustug zwigzanych z obstugq mariny po
realizacji oraz Portu Puckiego (...)

Tereny oznaczone symbolami 1UMW.1, 1UMW.2, 1UMW.3 — tereny wielofunkcyjnego
rozwoju aktywnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (...)

Tereny oznaczone symbolami 1UP.1, 1UP.2, 1UP.3, 1UP.4, 1UP.5, 1UP.6, 1UP.7, 1UP.8, 1UP.9 —
tereny rozwoju ustug publicznych {(...)

Tereny oznaczone symbolami 1US.1, 1US.2, 1US.3, 1.US.4 — tereny rozwoju ustug sportu i
rekreacji (...)

Tereny oznaczone symbolami 1UT.1, 1UT.2, 1UT.3, 1UT.4 — tereny ustug turystyki {(...)

Tereny oznaczone symbolami 2UT.1, 2UT.2, 2UT.3 — tereny zorganizowanych zespoféw
zabudowy ustug turystyki (...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:

1C.1 - obiekty, sieci i urzqdzenia infrastruktury cieptowniczej, cieptownia,

1E.1 - obiekty, sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej —stacje trafo,

1E.2 - obiekty, sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej — projektowana stacja GPZ
1K.1 - obiekty, sieci i urzqdzenia infrastruktury kanalizacyjnej — przepompownie sciekow,

1IW.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury wodociggowej, ujecia wody, stacja uzdatniania,
1KS.1 - obstuga transportu kotowego — parkingi, garaze,

IKW.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia komunikacji wodnej, zaplecze techniczne sportow wodnych,
z dopuszczeniem lokalizacji ustug z zakresu obstugi turystow (kawiarnia, pub, gastronomia,
wypozyczalnia sprzetu wodnego, wypozyczalnia rowerow i inne) w formie trwatej zabudowy lub
obiektow sezonowych,
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1KK.1 - obiekty, sieci i urzgdzenia komunikacji kolejowej. {...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 1KP.1, 1KP.2 -
historyczne place publiczne, podstawowe przestrzenie publiczne miasta {(...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami: 1.ZC.1, 1.ZC2 -
cmentarze (...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami 1ZD.1 — zespoty ogrodow
dziatkowych (...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami 1ZN.1 — zespoty zieleni
naturalnej (tgkowo — torfowiskowej) {(...)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 1ZP.1, 2ZP.1, 2ZP.2,
2ZP.3, 3ZP.1 — zespoty zieleni urzqdzonej. Tereny zieleni urzqdzonej stanowiq ogolnodostepne
tereny i sq przeznaczone na cele publiczne. (...)”

Uzupetnieniem dla ww. przytoczonych ustalen sg tresci kierunkéw w zakresach: zasad

ochrony $Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej, rozwoju
systemow komunikacji i rozwoju systemow infrastruktury technicznej oraz polityki wyposazenia
miasta w infrastrukture spoteczna.
Z tresci obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck wynika takze potrzeba zmian MPZP uchwalonych w latach
2008-2010:,, (...) w wyniku ustalenia nowych zasad polityki przestrzennej miasta, ustalonej w
(...) Studium pojawita sie koniecznos¢ zmiany obowiqzujgcych planow miejscowych zardwno w
zakresie terenow, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (wprowadzenie do ustalen Studium obszarow przestrzeni
publicznych (strefa oznaczona symbolem PM.I ) i obszarow lokalizacji obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (strefa oznaczona symbolem PM.II) jak i terendw, dla
ktorych zmienione zasady polityki przestrzennej wymagajg ustalenia nowych zasad
zagospodarowania terendw w planach miejscowych (tereny potozone przy obwodnicy, pas
nadmorski miasta) wraz z ustaleniem nowych wskaznikow i parametrow zabudowy. W zwigzku
ze zmiang decyzji o wpisie miasta Pucka do rejestru zabytkdw moze rdowniez zaistniec¢
koniecznos¢ zmiany zasad zagospodarowania w poszczegdlnych terenach objetych ochrong
konserwatorskq. Zasady zagospodarowania tych terendw w planach miejscowych umozliwiajg
ich atrakcyjne zagospodarowanie z jednoczesng ochrong dobr kultury, stqd ewentualna zmiana
plandw miejscowego w tym zakresie nie jest pilna i moze byc realizowana etapowo po
wptywaniu do Urzedu Miasta wnioskow wtascicieli nieruchomosci w tej sprawie. Obszar, dla
ktorych istnieje obowiqzek sporzqdzenia planow miejscowych oraz obszary, dla ktérych miasto
powinno zmienic¢ plany miejscowe oznaczono na zatgcznikach graficznych do Studium.”

4.2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE PRAWNYM

W celu oceny aktualnosci studium Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
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miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zbioréw danych przestrzennych oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Burmistrz miasta przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzyskaniu opinii
miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada
miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium, a w przypadku uznania go za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczgce zmiany studium. Przy
podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium, Rada Miasta bierze pod uwage w
szczegblnosci zgodnosé studium z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2 o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi
koniecznos¢ zmiany studium, czynnosci, o ktoérych mowa w art. 11, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 roku
oraz zmienione i zaktualizowane uchwatg Rady Miasta Puck Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018
roku. Jak wspomniano na poczatku niniejszego opracowania, podstawg prawng opracowywania
Studium sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.). Zatem juz na wstepie oceny
aktualnosci SUIKZP Gminy Miasta Puck widoczne jest, ze zostato ono opracowane na podstawie
aktualnej ustawy jednak na stan prawny obowigzujgcy od 10 pazdziernika 2018 r. do 3 marca
2019 r., czyli t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945. Dlatego w kolejnym punkcie niniejszego
opracowania wskazano, jaki zakres przedstawia obecnie SUIKZP Gminy Miasta Puck oraz jaki
zakres jest wymagany przez obecne przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wskazano takze zakres, ktdrego obecnie brakuje w dokumencie Studium
Gminy Miasta Puck.
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4.2.1. ZAKRES PRAWNY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie obowigzujgce SUIKZP Gminy Miasta Puck uchwalone zostato na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945.). W celu wykazania, jaki zakres tematyczny obejmuje SUiKZP Gminy Miasta Puck

oraz zaprezentowania jaki zakres tematyczny powinno obejmowac na dzien dzisiejszy, w Swietle aktualnych przepisow o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym zestawiono ze sobg zakresy tematyczne przewidziane dla Studium w ustawie z 2003 r, dla roznych okreséw je;

obowigzywania. Tabela ponizej prezentuje opisane zakresy dla czesci uwarunkowan, dla czesci kierunkow Studium i inne ponadto.

W czedci tabeli dotyczgcej zakresdow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wymaganych przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn. zm.) wskazano pogrubiong czcionka, w

ktérych zakresach tematycznych zaszty zmiany w aktualnie obowigzujagcym SUIKZP Gminy Miasta Puck.

Tabela 7. Ocena zakresu prawnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck

art. 10 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

art. 10 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741, z péin. zm.)

ZAKRES UWARUNKOWAN

ZAKRES UWARUNKOWAN

ROZNICE W ZAKRESIE — BRAKI W
OBECNYM STUDIUM GMINY MIASTA
PUCK

W studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogdow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspotczesnej;

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w
szczegodlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;
2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

Obecnie obowigzujgce SUIKZP Gminy
Miasta Puck nie zawiera uwarunkowan
z zakresu:

- wymogow ochrony przyrody:
ustanowienie OCHK Doliny Rzeki
Ptutnicy;

- zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem;
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4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisdw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkoéw i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony
ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w
szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych;

- prognozy demograficznej, ktora nie
uwzglednia migracji na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt
6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju
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13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobdw wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

ZAKRES KIERUNKOW

ZAKRES KIERUNKOW

ROZNICE W ZAKRESIE — BRAKI W
OBECNYM STUDIUM GMINY MIASTA
PUCK

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgczone
spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w

tym  krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

Obecnie obowigzujgce SUIKZP Gminy
Miasta Puck
kierunkow

nie zawiera ustalen
zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych:

- obszaréw oraz zasad ochrony
przyrody w zwigzku z ustanowieniem
OCHK Doliny Rzeki Ptutnicy;

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedy inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

- strefy ochronnej terenu zamknietego.
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4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i
ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
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13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 .
poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref
ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14)
rekultywacji lub remediacji;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w
tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréow
w zwigzku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa parnstwa;

16) (uchylony).

PONADTO

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary, na
ktérych mogg by¢ one sytuowane.

PONADTO
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sie ich rozmieszczenie, z wytaczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzenn fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 .
poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

Studium stwierdza, iz na obszarze

opracowania nie  wyznacza @ sie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda zréodtowe urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW — konieczne jest uaktualnienie
zapisow w tym zakresie do obecnie
obowigzujgcego stanu prawnego, czyli
beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z

na ktérych  rozmieszczone
odnawialnych Zrédet energii o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
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2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w
studium okresla sie obszary, na ktorych mogg by¢ one

sytuowane.

Zrédto: opracowanie wtasne
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4.2.2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE URBANISTYCZNYM

Oceniajac aktualnos¢ dokumentu Studium pod wzgledem urbanistycznym, czyli pod katem
przydatnosci opracowania do dalszego prowadzenia polityki przestrzennej Gminy Miasta Puck,
nalezy stwierdzic¢, iz obowigzujgcy dokument jest aktualny. Sktadane wnioski o zmiane zapisow
Studium oraz w kwestii zmiany przeznaczenia terenéw funkcjonalnych, moga i powinny
stanowic¢ podstawe do okreslenia potrzeb w zakresie zmiany Studium. Takze polityka lokalna
oraz ponadlokalna uwzgledniajgca ustalenia przysztych strategii rozwoju wojewddztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego
oraz strategii rozwoju gminy moze stanowi¢ zasadny impuls do rozpoczecia procedury
planistycznej w zakresie zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck. Obecnie obowigzujgcy dokument uwzglednia lokalne i
ponadlokalne dokumenty polityki zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne polityki
strategii rozwoju. Nie odnosi sie jednak do kwestii poruszanych w obecnie obowigzujgcej
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 przyjetej uchwatg nr 376/XXX1/21 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku. Miedzy innymi porusza ona kwestie
inwestycji o znaczeniu krajowym kluczowe dla wojewddztwa pomorskiego w perspektywie roku
2030, w tym w odniesieniu do rejonu Miasta Puck zauwaza sie iz ,Struktura przestrzenna
gazociggow przesytowych wraz z budowanym Podziemnym Magazynem Gazu w Kosakowie,
mozliwosci budowy podziemnych magazyndw gazu w strukturach solnych Puck-teba oraz
nadmorskie pofozenie stwarzajq dogodne warunki dla lokalizacji punktu przetadunkowego gazu
pod wysokim cisnieniem (CNG/LNG) lub drugiego gazoportu w Polsce (gaz skroplony — LPG) na
morskich wodach wewnetrznych lub morzu terytorialnym. W przysztosci moze to stanowic
podstawy dla uksztattowania w regionie tzw. hubu gazowego (wezet handlu gazem) w oparciu
o rozbudowany system infrastruktury przesytowej oraz magazynowe;j.”

4.3. WNIOSKI

Przy ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck, wzieto pod uwage przede wszystkim aktualnos$¢ prawng
analizowanego dokumentu, rozwigzania przestrzenne oraz ich zgodnos$¢ z przepisami art. 10
ust. 12 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ktorych okreslono obowigzkowy zakres studium oraz inne czynniki majgce wptyw na aktualnosc
Studium.

Majgc na wzgledzie powyzsze uznaé nalezy, iz badane Studium jest dokumentem dosc
aktualnym pod katem prawnym, jednak z wyraznie wskazanymi nielicznymi brakami w
poszczegolnych zakresach w tabeli 7. Wyniki wskazujg jasno, ze obecny dokument bedacy
wyrazem polityki przestrzennej miasta, tylko w jednostkowych kwestiach nie wypetnia
podstawowego zakresu wymaganego obecnymi przepisami prawa. Brak jest uwarunkowan z
zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem oraz wymogdéw ochrony przyrody w zwigzku
ustanowieniem OCHK Doliny Rzeki Ptutnicy. Natomiast w zakresie kierunkéw rozwoju
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przestrzennego brak jest ustalen dotyczacych obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, strefy ochronnej terenu zamknietego
(terenu kolejowego wskazanego w Studium) oraz zasad ochrony przyrody w zwigzku z
ustanowieniem OCHK Doliny Rzeki Ptutnicy.

Ponadto Studium stwierdza, iz na obszarze opracowania nie wyznacza sie obszardw, na ktérych
rozmieszczone bedg zrodtowe urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW — konieczne jest uaktualnienie zapisow w tym zakresie do
obecnie obowigzujgcego stanu prawnego, czyli urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Zwroci¢ nalezy jednak uwage na aktualno$¢ badanego dokumentu pod katem
urbanistycznym, ktory wydaje sie byc¢ jak najbardziej aktualny. Pod tym wzgledem impulsem
prowadzgcym do zmiany Studium powinny by¢ przede wszystkim wnioski o zmiane zapisow
Studium oraz w kwestii zmiany przeznaczenia terendw funkcjonalnych, a takze zmieniajgca sie
sytuacja w zakresie obowigzywania lokalnych i ponadlokalnych dokumentéw strategicznych
(Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego, Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego, Strategia Rozwoju Ponadlokalnego — Strategia Rozwoju Ziemi
Puckiej oraz Strategia Rozwoju Gminy Miasta Puck), ktore wymusza¢ bedg zmiany
w prowadzeniu lokalnej polityki przestrzennej. Przyktadem tego jest koniecznos$¢ odniesienia
sie lokalnej polityki przestrzennej do kwestii zwigzanych z gospodarka energetyczng, gazowa,
poruszanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 przyjetej uchwatg nr
376/XXX1/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku.

5.

Przeprowadzona analiza pozwala na wysuniecie konkretnych wnioskéw oraz nakreslenie

podstawowych kierunkéw dziatan:

e Miasto powinno wdrozy¢ wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w celu skoordynowania dalszego rozwoju oraz jako
odpowiedz na brak aktualnosci MPZP uchwalonych w latach 2008-2010 oraz wskazane
w Studium obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zmiany plandw
sporzadzonych w latach 2008-2010, z uwagi na ich duzg dezaktualizacje, winny swojg
powierzchnig obejmowac tereny wieksze anizeli tylko pojedyncze dziatki czy niewielkie
obszary. W celu racjonalnego i powigzanego z otoczeniem planowania przestrzeni nowe
plany zagospodarowania przestrzennego winny obejmowac tereny wraz z istniejgcym
lub planowanym uktadem komunikacyjnym.

e Przystepowanie do opracowywania plandw miejscowych w konkretnych rejonach
miasta powinno by¢ wynikiem analiz wewnetrznych wtadz gminnych. Zaleca sie
w pierwszej kolejnosci objecie planami terendw wskazanych w SUIKZP Kierunki Polityki
Przestrzennej — zatgcznik nr 4 (obszary przestrzeni publicznych — strefa oznaczona
symbolem PM.| (wprowadzono czesSciowe zmiany MPZP w danym zakresie), obszary
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rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, strefa
oznaczona symbolem PM.II (wprowadzono czesciowe zmiany MPZP, w danym zakresie),
obszary wymagajgce ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow zagospodarowania ze
wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji ustugowo-produkcyjnych - strefa
oznaczona symbolem PM.III (wprowadzono czesciowe zmiany MPZP w danym zakresie),
obszary wymagajgce ustalenia szczegdtowych zasad i warunkdw zagospodarowania ze
wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji turystyczno - rekreacyjnych - strefa
oznaczona symbolem PM.IV (wprowadzono czes$ciowe zmiany MPZP, w danym
zakresie)), obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych do tej pory
nie uchwalono zmiany nieaktualnego w tym zakresie MPZP z 2010 r., a takze obszardw,
dla ktérych o zmiane wnioskujg mieszkancy.

e Rozpoczecie prac planistycznych powinno by¢ poprzedzone silnymi dziataniami
partycypacyjnymi, a w nastepnej kolejnosci w oparciu o dokonane badania i konsultacje
spoteczne. Dziaftania te powinny zapewnic¢ précz rozwoju pojedynczych funkcji takze
rozwoj funkcji stanowigcych zaplecze w postaci ustug publicznych i ustug
ogdlnomiejskich.

e Nalezy przystgpi¢ do zmian dokumentdéw w zakresie, w ktérym wykazane zostaty kolizje
w celu doprowadzenia ich do zgodnosci z aktualnym stanem lub wykluczajacych btednag
interpretacje dokumentu.

e Nalezy dazy¢ do unormowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarach zagrozonych powodzig (obejmujgcych takze granice OCHK Doliny Rzeki
Ptutnicy), na podstawie nowych map zagrozenia powodziowego oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

e Nalezy dazy¢ do uregulowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarach terendéw zamknietych (terendéw kolejowych) ustalanych przez ministra
wtasciwego do spraw transportu i w ich strefach ochronnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

6. OGOLNE WNIOSKI KONCOWE — SYNTEZA

6.1. NIEKORZYSTNA SYTUACJA DEMOGRAFICZNA

Prognozy demograficzne dla Gminy Miasta Puck sg bardzo niekorzystne - do 2030 r.
liczba mieszkancow miasta ma zmniejszy¢ sie o ok. 546 oséb. Analizy i prognozy demograficzne
wykazaty staty spadek liczy mieszkancow Pucka. Jest to spadek w duzej mierze spowodowany
pogtebiajgcym sie ujemnym przyrostem naturalnym, ale takze emigracjami w celu osiedlenia
sie na terenach wiejskich czy w innych miastach. Jest to sytuacja bardzo niekorzystna dla
Miasta. Wskazuje sie, ze zmniejszenie liczy mieszkancow Scisle powigzane jest ze zjawiskiem
powstawania pustostandw, a co za tym idzie degradacji istniejgcej zabudowy. Zatem konieczne
jest podjecie dziatan z zakresu planowania przestrzennego, ktore procz wyznaczania nowych
terenow pod zabudowe, bedg takze przeciwdziata¢ utracie wartosci istniejgcej tkanki miejskiej.
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Gmina powinna jak najefektywniej wykorzystaé informacje dotyczace niekorzystnych prognoz
demograficznych i zapewni¢ dobre warunki do inwestowania dla obecnych mieszkancow.
Ponadto nalezy proporcjonalnie zbilansowaé inne funkcje, przede wszystkim tereny pod
zabudowe ustug publicznych oraz funkcji rozwijajagcych turystyczne aspiracje Miasta Puck.
Narzedziem do opisanych, zalecanych dziatan jest podjecie uporzadkowanych,
ukierunkowanych dziatann z zakresu aktualizacji polityki przestrzennej miasta oraz z zakresu
uchwalania aktéw prawa miejscowego umozliwiajgcych ich aktualizacje, szczegdlnie w
obszarach wskazanych w niniejszej analizie (sporzadzanie zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego proporcjonalnie do potrzeb i mozliwosci finansowych

gminy).

6.2. STOPNIOWA | SUKCESYWNA AKTUALIZACJA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK

Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 roku
oraz zmienione i zaktualizowane uchwatg Rady Miasta Puck Nr [11/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018
roku. Najmocniejszym impulsem prowadzgcym do zmiany Studium powinny byé przede
wszystkim zmiany w uwarunkowaniach, w otoczeniu prawnym zwigzanym z planowaniem
przestrzennym, wnioski mieszkaicow dotyczgce zmiany Studium lub miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w stopniu wymuszajgcym réwniez zmiane Studium.
Ponadto zmieniajgca sie sytuacja w zakresie obowigzywania lokalnych i ponadlokalnych
dokumentéw strategicznych oraz z zakresu planowania przestrzennego, sukcesywnie
wymusza¢ bedzie zmiany w prowadzeniu lokalnej polityki przestrzennej, tworzac nowe
uwarunkowania do zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego Gminy Miasta Puck. (patrz: pkt
4.3)

6.3. ZJAWISKA INWESTYCYJNE — REURBANIZACJA | URBANIZACIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Puck wykazata, Zze na
przestrzeni ostatnich lat utrzymuje sie dos¢ duza liczba wydawanych decyzji o pozwoleniu na
budowe. Ocena ich rozmieszczenia przestrzennego na terenie miasta wskazuje, ze najwiecej
pozwolen na budowe wydawanych jest w obrebach geodezyjnych, ktére stanowig lub
bezposrednio graniczg z centralng czescig Miasta Puck. Jest to wynikiem reurbanizacji
zwigzanej z checig odnawiania i wartosciowania istniejgcej substancji miejskiej. Natomiast na
obrzezach miasta obserwuje sie che¢ lokalizowania nowej zabudowy i stwarza sie ku temu
dobre warunki planistyczne, co kreuje dalsze procesy urbanizacyjne w miescie Puck.

6.4. KONIECZNOSC  AKTUALIZACJI MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCKA Z DNIA 25 LUTEGO 2010 R.

Kluczowym w kwestii prowadzenia poprawnej polityki przestrzennej na terenie Miasta
Puck jest posiadanie dobrze przygotowanych narzedzi prowadzenia tej polityki, jakim sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie przeprowadzonej analizy
stwierdza sie, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia
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25 Lutego 2010 r., z racji licznych brakow i nieaktualnosci pod wzgledem prawnym, a takze pod
wzgledem praktycznej realizacji polityki przestrzennej nie spetnia oczekiwan w danym aspekcie
i powinien w catosci podlegac aktualizacji. Przeprowadzanie zmian w zakresie przytoczonego
MPZP z 2010 r. w pierwszej kolejnosci powinno odbywac sie poprzez:

— objecie planami terendw wskazanych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego - Kierunki Polityki Przestrzennej — zatgcznik nr 4:

» obszary przestrzeni publicznych — strefa oznaczona symbolem PM.I,

» obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, strefa oznaczona symbolem PM.II (wprowadzono czesciowe zmiany
MPZP w danym zakresie),

» obszary wymagajgce ustalenia szczegdtowych zasad i warunkéw
zagospodarowania ze wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji
ustugowo-produkcyjnych - strefa oznaczona symbolem PM.III (wprowadzono
czesciowe zmiany MPZP w danym zakresie),

» obszary wymagajgce ustalenia szczegdtowych zasad i warunkéw
zagospodarowania ze wzgledu na projektowang koncentracje inwestycji
turystyczno - rekreacyjnych - strefa oznaczona symbolem PM.IV (wprowadzono
czesciowe zmiany MPZP w danym zakresie),

— objecie planami obszardow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym w
granicach OCHK Doliny Rzeki Ptutnicy, dla ktérych w duzej mierze nie uchwalono jeszcze
zmiany nieaktualnego w tym zakresie MPZP z 2010 .,

— objecie planami obszaréw terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

— objecie planami obszardéw, dla ktérych o zmiane wnioskujg mieszkarnicy miasta Puck.
Realizacja wskazanych powyzej koniecznych zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 Lutego 2010 r. nastepuje od roku 2018. Wazne
jest, aby proces ten prowadzony byt systematycznie, z uwzglednieniem najwazniejszych
uwarunkowan wptywajgcych na mozliwosci przysztego zagospodarowania terendw, przede
wszystkim objetych szczegdlnym zagrozeniem powodziowym oraz w wymaganej strefie
ochronnej terenu zamknietego (terenu kolejowego).
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ZAtACZNIK TEKSTOWY NR 1

WYKAZ WNIOSKOW DO DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH NA TERENIE GMINY MIASTA PUCK

NAzwiIsKO | IMIE,
DATA WPLtYWU | NAZWA JEDNOSTKI TRESC WNIOSKU OzNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTORE)
Lp UWAGI
WNIOSKU ORGANIZACYINE! | (WNIOSKI W ZAtACZENIU) Dotyczy
ADRES
Wykreslenie wymogu stromych dachéw oraz
wymogu zabudowy wysokiej w przypadku
budownictwa wielorodzinnego (domy
1 11.12.2017 - szeregowe) i dopuszczenie zabudowy Cata Gmina Miasta Puck do wszystkich MPZP
parterowej dla budownictwa wielorodzinnego,
celem wprowadzenia zeroemisyjnosci
budownictwa
Whiosek uwzgledniony
Uchwatg NR XXX/5/2020
Rady Miasta Pucka
z dnia 27 sierpnia 2020
2 03.01.2018 ; Wydzielenie drogi dojazdowej jako 251 obr. 2.1 w sprawie uchwalenia
przedtuzenie ulicy Trzaska-Durskiego -
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Miasta Puck ,Pas
Nadmorski I”.
do Studium (od czasu
1/50,1/51,1/53,1/58, 1/59, 1/90, ztozenia wniosku
3 07.02.2017 - Zmiana przebiegu projektowanej drogi 3U.2 1/61,1/62,1/63,1/69, 1/68, 1/67, | zmienita sie numeracja
1/65, 1/66 obr. 2.1 czesci dziatek
ewidencyjnych)
4 10.01.2019 . Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej 59,60, 61, 62, 63, 65 obr.4 do MPZP 22010 .
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi

Id: 326DC14F-0013-4E4E-98D5-EAB3413150FC. Podpisany

Strona 1




NAzwisKo | IMIE,
" DATA WPtYWU | NAZWA JEDNOSTKI TRESE WNIOSKU OzNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTORE! U
WNIOSKU ORGANIZACYINE! | (WNIOSKI W ZAtACZENIU) DoTYczy

ADRES

Wykreslenie zapiséw dot. rzutéw gabarytéw,
5 10.07.2018 - mozliwosc zastosowania dachow plaskich na teren P.30.MW,UT do MPZP 2 2010 .
pow. nie wiekszej niz 50% wszystkich dachow,

wysokos¢ do 13 m

Wykreslenie ograniczen gabarytow budynkéw
6 11.07.2018 - wpisanych na podstawie starej decyzji teren S.26.UT do MPZP z 2010 .
konserwatorskiej

Zmiana w zakresie linii zabudowy, sytuowania
budynkéw na dziatce budowlanej, strefy

7 13.01.2015 - . . .. ) . teren S.11.M,U do MPZP z 2010 .

ochrony sanitarnej, niwelacji terenu, parkingu i

drogi wewnetrznej

8 23.08.2018 - Zmiana w zakresie linii zabudowy teren S.11.M,U do MPZP z 2010r.

9 15.07.2019 ] Zmiana w zakresie gabarytow zabudowy i teren S.40.U do MPZP 22010 .
miejsc parkingowych

Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu na
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w formie
10 05.07.2019 - mieszanej zabudowy mieszkaniowej i formy - teren A.58.U do MPZP 22010 .
mieszanej zabudowy ustugowej), parametrow i

wskaznikdw zabudowy, gabarytow i wygladu

zabudowy

11 19.08.2020 i Zmiana na teren zabu'dO\{vy mleszkanlowej dla dziatka emde_ncyma nr 455 do MPZP 2 2010 .
catej dziatki ul. Klifowa

12 02.01.2020 i Zmiana na teren zabu'dO\{vy mleszkanlowej dla dziatka eW|dench’na. nr 84/26 do MPZP 2 2010 .
catej dziatki ul. Nowy Swiat

13 30.12.2021 i Zmiana w zakresie nieprzekraczalnej linii dziatka ewidencyjna nr 135/22, ul. do MPZP 2 2010 .
zabudowy Irysowa
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NAzwisko | IMIE,
DATA WpPtYWu | NAZWA JEDNOSTKI TRESC WNIOSKU OzNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTORE)
Lp UWAGI
WNIOSKU ORGANIZACYINE! | (WNIOSKI W ZAtACZENIU) Dotyczy
ADRES
dziatka ewidencyjna nr 135/3, ul.
Irysowa i Makowa
Zmiana parametrow i wskaznikéw zabudowy,
14 14.01.2022 Starosta Pucki gabarytow i wygladu zabudowy oraz dotyczaca teren S.49.U do MPZP z 2010 .
realizacji miejsc postojowych
15 10.02.2022 | StarostaPucki | ZMiand parametrow i wskaznikow zabudowy, teren A.64.U do MPZP 22010 .
gabarytéw i wygladu zabudowy

MPZP z 2010 r. - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. (Uchwata Nr XLVI/4/2010 Rady Miasta
Pucka z dnia 25 lutego 2010 r.)
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu oceny
aktualnosci studium i plandw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu
planobw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do ustalen studium. Nastepnie na podstawie art. 32 ust. 2 ww.
ustawy przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady.
Rada Miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje uchwate o przystgpieniu do ich zmiany.

Burmistrz Miasta Puck sporzadzit Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miasta Puck. Dokument ten uzyskat wymagang prawem
opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Przy ocenie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck, wzieto pod uwage przede wszystkim
aktualnos¢ prawng analizowanego dokumentu, rozwigzania przestrzenne oraz ich
zgodno$¢ z przepisami art. 10 ust. 1i2 ustawy zdnia 23 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych  okreslono
obowigzkowy zakres studium oraz inne czynniki majace wptyw na aktualnos¢
Studium. Majac na wzgledzie powyzsze uznano, iz obecnie obowigzujace
Studium jest dokumentem dos$¢ aktualnym pod katem prawnym, jednak
z wyraznie wskazanymi nielicznymi brakami w poszczegdlnych zakresach jakie
naktadaja na dany dokument przepisy ustawy zdnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy wskazujg jasno,
ze obecny dokument Studium bedacy wyrazem polityki przestrzennej miasta,
tylko w jednostkowych kwestiach nie wypetnia podstawowego zakresu
wymaganego obecnymi przepisami prawa natomiast pod wzgledem
urbanistycznym, spetnia wymogi przydatnosci opracowania do dalszego
prowadzenia polityki przestrzennej Gminy Miasta Puck.

W celu zbadania aktualnosci obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego ocenie poddano ustalenia w nich zawarte
dotyczace spetnienia wymogow ustawowych okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck "Plac Obroncow Wybrzeza"
przyjety Uchwatg Nr III/9/2018 Rady Miasta Puck z dnia 5 grudnia 2018 r.,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Puck w rejonie ul.
Wojska Polskiego przyjety Uchwata Nr XVI/14/2019 Rady Miasta Puck z dnia
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28 listopada 2019 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Puck "Pas Nadmorski III" przyjety Uchwatg Nr XVI/15/2019 Rady Miasta Puck
z dnia 28 listopada 2019 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasta Puck Pas Nadmorski II przyjety Uchwatg Nr XXVII/8/2020 Rady
Miasta Puck zdnia 28 maja 2020 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck "Pas Nadmorski I" przyjety Uchwatg Nr
XXX/5/2020 Rady Miasta Puck z dnia 27 sierpnia 2020 r., Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie ul.
Przemystowej przyjety Uchwatg Nr XXXIX/4/2021 Rady Miasta Puck z dnia
25 marca 2021 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miasta Puck w rejonie ul. Adama Mickiewicza przyjety Uchwatg Nr XLII/3/2021
Rady Miasta Puck z dnia 24 czerwca 2021 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie ul. Dziedzictwa Jana Pawta II
i Czeladniczej przyjety Uchwatg Nr  XLII/4/2021 Rady Miasta Puck z dnia
24 czerwca 2021 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miasta Puck w rejonie Al. KosSciuszki, al. Lipowej i ul 1-go Maja przyjety Uchwatg
Nr XLIX/6/2022 Rady Miasta Puck z dnia 31 stycznia 2022 r. nalezy uznac za
aktualne akty prawa miejscowego. Natomiast Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czesci "B", "C", "D" Pasa Nadmorskiego Gminy Miasta Pucka
w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B5/1-UT,UK oraz symbolem
B5/4-UA przyjety Uchwatg Nr XXIV/3/2008 Rady Miasta Pucka z 26 listopada
2008 r. oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Pucka przyjety Uchwatg XLVI/4/2010 Rady Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r.
sq aktami nieaktualnymi w zakresie prawnym tj. w zakresie obligatoryjnych
i fakultatywnych elementéw planu miejscowego przewidzianych przepisami
art. 15ust. 1i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieaktualne w zakresie urbanistycznym,
przede wszystkim z uwagi na oparcie ich ustalen o nieobowigzujace juz Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Puck. Ponadto zwraca sie szczegdlng uwage na braki i nieaktualnos$¢ wskazanych
aktow prawa miejscowego zwigzane z: wprowadzeniem nowych map zagrozenia
powodziowego, ktére majgq kluczowy wpltyw na identyfikacje obszaréw
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, wydang decyzja Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego nr 1.dz.DOZ-0OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia
27 kwietnia 2011 r. stwierdzajacq niewaznos$¢ czesci ustalen decyzji
konserwatorskiej z dnia 26 wrzesnia 1977 r, w odniesieniu do zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustanowieniem Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy w pdtnocnej czesci miasta w odniesieniu do
zasad ochrony przyrody, a takze koniecznoscig wprowadzenia granic terenéw
zamknietych iich stref ochronnych w zwigzku 2z wystepowaniem trendéw
zamknietych w granicach Gminy Miasta Puck.
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Rekomendacje przeprowadzania aktualizacji studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sformutowane zostaty w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Puck, okreslajac przyszty
kierunek dziatan planistycznych. Majac na uwadze powyzsze, w tym wyniki
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Puck, podjecie
uchwaty  w sprawie  aktualnosci  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck oraz obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za zasadne.
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