UCHWALA NR XLVII/11/2021
RADY MIASTA PUCKA

z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Puck

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( tj.:Dz.U. z 2021r. poz.1372; zm.:Dz.U.z 2021r.
poz. 1834), art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj.:Dz.U. z. 2020r. poz.611, zm.: Dz.U z. 2021 r. poz.11, poz. 1243),

Rada Miasta Puck,
uchwala co nastepuje:

8§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck, okreslone w zatgczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie
niniejszej uchwaty stosuje sie przepisy tej uchwaty.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

8§ 4. Traci moc uchwata nr XLII/5/2021 Rady Miasta Puck z dnia 24 czerwca
2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Piotr Kozakiewicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLVII/11/2021
Rady Miasta Pucka
z dnia 20 grudnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Puck

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzgdowej Gmina wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck w celu realizacji zadan wtasnych,
W szczegolnosci poprzez zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego i lokali
zamiennych, a takze poprzez zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz okresla kryteria, jakie powinny spetniac
osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.

8§ 2. Dysponentem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Puck jest Burmistrz Miasta Puck.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj.:Dz.U.z.2020 r. poz. 611, zm.: Dz.U. z.2021r. poz.11);

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Puck jak i Miasto Puck;
4) burmistrzu - nalezy przez to rozumiec¢ Burmistrza Miasta Puck;

5) urzedzie - nalezy przez to rozumiec¢ Urzad Miasta w Pucku;

6) referacie - nalezy przez to rozumiec¢ Referat Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Urzedu Miasta w Pucku, stanowisko ds. gospodarki
mieszkaniowej;

7) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ Spoteczng Komisje
Mieszkaniowq dziatajacq przy Burmistrzu Miasta Puck.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Puck obejmuje:

1) lokale mieszkalne znajdujqce sie w budynkach stanowigcych wytgczng
witasnosc¢ lub bedacych w posiadaniu gminy;
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2) lokale mieszkalne stanowigce wytgczng wtasnosc¢ lub bedace w posiadaniu
gminy, znajdujace sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i hajem socjalny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

8§ 5. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca:

1) oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze
przekraczac¢ 40% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na
podstawie art.20 pkt 1 lit.a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj.: Dz.U.z 2021 r. poz. 291,
zm.:Dz.U. z 2021 r. poz. 353, 794), dla gospodarstw jednoosobowych i 30%
tego wynagrodzenia dla gospodarstw wieloosobowych obowigzujacego w dniu
sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ubiegajacego sie o zawarcie umowy najmu lokalu
z zasobu mieszkaniowo gminy w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku,

2) najem socjalny nie moze przekracza¢ 30% przecietnego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w pkt 1, dla gospodarstw jednoosobowych i 20% tego
wynagrodzenia dla gospodarstw wieloosobowych obowigzujgcego w dniu
sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ubiegajacego sie o zawarcie umowy najmu lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku.

2. Wysokos¢ stawek okreslonych w ust. 1 zwieksza sie 0 10% dla oséb
spetniajacych ponizsze kryteria:

a) wnioskodawcg jest osobg zamieszkujacg w budynku prywatnym, a jedynym
zrodtem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, Swiadczenie
przedemerytalne, Swiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna,

b) wnioskodawca samotnie opiekuje sie osobg z niepetnosprawnoscig i tworzy
Z nig gospodarstwo domowe,

c) kazda z oséb w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma wiecej niz 60 lat,
a jedynym zrédtem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura,
Swiadczenie przedemerytalne, swiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do
pracy oraz do samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna
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3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu sktadania wniosku
o0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz przed zawarciem umowy
najmu.

4. Odmawia sie pomocy mieszkaniowej, jezeli wnioskodawca, jego matzonek,
osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do
wspolnego zamieszkiwania:

a) jest witascicielem lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, lub,

b) posiada spétdzielcze prawo do lokalu, pod warunkiem, ze moze go uzywac lub
gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki
dajg mozliwos$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;

c) w okresie 5 lat poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku zbyt prawo do lokalu
mieszkalnego lub jego czesci,

d) z analizy wniosku i zatgczonych dokumentéw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej
i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy
wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami
wykazanymi przy sktadaniu wniosku o pomoc mieszkaniowgq, a faktycznym
stanem majatkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych sie wraz z nim
0 pomoc mieszkaniowq, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych sie z nim o pomoc mieszkaniowg
nie potwierdzajq sytuacji wykazanej we wniosku, a w ocenie Komisji
Mieszkaniowej wnioskodawca ma mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

8§ 6. 1. Najemcy lokali stanowigcych wtasnosé lub bedacych w posiadaniu
gminy, ktérzy nie mogg ubiegac sie o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na
niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania mogq ubiegac sie o obnizenie
0 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesieczny dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 25% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art.20 pkt 1 lit.a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych, w gospodarstwach jednoosobowych i 15% tego wynagrodzenia
w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizke mogq ubiegac sie najemcy lokali, o ktéorych mowa w ust.1 za
wyjatkiem najmu socjalnego oraz najemcow, ktérym wypowiedziano umowe
najmu lokalu, a ktérym termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Do poprawy warunkdéw zamieszkiwania kwalifikowani sg najemcy,
ktérzy:
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a) zamieszkujg w lokalach niespetniajgcych wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz.U.z.2019 r.
poz.1065, zm.: Dz.U.z.2020 r. poz. 1608,2351);

b) zamieszkujg w lokalach, w ktérych na jedng osobe uprawniong, w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi
i kuchni w lokalu, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz
10 m 2 tej powierzchni;

C) sq osobami niepetnosprawnymi legitymujacymi sie orzeczeniami o stopniu
niepetnosprawnosci wydanymi przez organy do tego uprawnione na podstawie
przepiséw obowigzujgcego prawa lub osobami, ktére zamieszkujg z osobg
niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;

d) zamieszkujg w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje),
wyposazenie techniczne lub wielkos¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb
wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku tych osdb, schorzen
narzgaddw ruchu lub niepetnosprawnosci.

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcy moze nastgpi¢ na
uzasadniony, pisemny wniosek tego najemcy:

a) o poprawe warunkow mieszkaniowych poprzez zamiane dotychczas
zajmowanego lokalu na inny lokal z zasobu mieszkaniowego gminy o lepszym
standardzie niz dotychczas zajmowany, o wiekszej powierzchni uzytkowej niz
dotychczas zajmowany lub na lokal dostosowany do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

b) o poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dostosowanie zajmowanego
lokalu na potrzeby osoby/osob niepetnosprawnych.

3. Wzér wniosku o poprawe warunkédw mieszkaniowych okresla burmistrz
w drodze zarzadzenia.

§ 8. O poprawe warunkow mieszkaniowych mogg ubiegac sie najemcy lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck nieposiadajqcy
zadtuzenia wobec gminy z tytutu optat czynszowych i optat od czynszu
niezaleznych.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére:
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a) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej i stale zamieszkujgna na terenie Gminy
Miasta Puck;

b) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §5 ust.1 pkt 1 uchwaty;

c) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej albo wskutek trudnej sytuacji
zyciowej (np. ofiary przemocy domowej) i nie sg w stanie same zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych;

d) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej
niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi i kuchni albo w lokalu, o ktérym mowa
w §7 ust.1 pkt 1 uchwaty;

e) podlegajq przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw
przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modernizacji;

f) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje
osobom, ktére:

a) sg cztonkami wspodlnoty samorzadowej i stale zamieszkujgna na terenie Gminy
Miasta Puck;

b) posiadaja dochdd pozwalajacy na regulowanie naleznosci z tytutu najmu
socjalnego lokalu oraz nie przekraczajg kryterium dochodowego okreslonego
w § 5 ust.1 pkt 2 uchwaty;

c) utracity mieszkanie wskutek okoliczno$ci wymienionych w ust.1 lit. c i nie sg
w stanie same zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

3. Burmistrz moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscig
wynikajacq z § 9.1, jezeli:

a) wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie
w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i bytoby to
zgodne z zasadami wspoétzycia spotecznego lub;

b) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu lub tymczasowym pomieszczeniu Miasta,
ktéry ze wzgledu na swoje potozenie i strukture zostanie wykorzystany do
realizacji innych zadan Gminy Miasta Puck;

4. Przepisy § 9 ust. 2 nie majq zastosowania do spraw, w ktérych uprawnienie
do najmu socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sgdowego, przy
czym w pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane sprawy, w ktorych
eksmisja nastepuje z innego lokalu niz lokal Miasta lub eksmisja bedzie
realizowana poprzez najem socjalny obecnie zajmowanego lokalu.
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Rozdziat 5.
warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujqcymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
wymaga zgody burmistrza i jest mozliwa w sytuacji gdy:

a) osoby posiadajqce tytut prawny do lokalu z zasobu gminy zamierzajq
dobrowolnie pomiedzy sobg dokonac¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali
i wyrazg takq wole poprzez ztozenie stosownych wnioskéw o zamiane lokali;

b) najemca wystapi z wnioskiem o zamiane zajmowanego przez siebie lokalu na
inny lokal z zasobu gminy w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych;

C) najemca wystapi z wnioskiem o zamiane zajmowanego lokalu na lokal
0 mniejszej powierzchni uzytkowej w celu zmniejszenia ponoszonych kosztéw
utrzymania lokalu.

2. Warunkiem koniecznym wyrazenia zgody na zamiane lokali jest
nieposiadanie zatuzenia wobec gminy z tytutu czynszu i optat od czynszu
niezaleznych.

3. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyrazenie zgody
na zamiane na lokal mniejszy na wniosek najemcy posiadajacego zalegtosci
w optatach czynszu i optatach od czynszu niezaleznych, po uprzednim podpisaniu
ugody z gming na ratalng sptate zadtuzenia.

4. Pierwszenstwo zamiany lokalu w celu poprawy warunkow mieszkaniowych
przystuguje osobom z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci oraz najemcom
lokali, ktérzy petnig funkcje rodzin zastepczych.

5. W przypadku wspoétnajmu lokalu zamiana moze by¢ dokonana wytacznie na
zgodny wniosek wspotnajemcéw.

6. Wzbr wniosku o zamiane lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy okresla
burmistrz w drodze zarzadzenia.

7. Nie ma mozliwosci dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy
najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 11. 1. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu na wniosek najemcy
moze nastgpi¢ w nizej wymienionych przypadkach:
a) najemca dtugotrwale zalega z wnhoszeniem optat czynszowych i optat od
czynszu niezaleznych i nie podejmuje krékéw w kierunku sptaty zadtuzenia;

b) najemca w trakcie trwania umowy najmu nie wywigzywat sie nalezycie
z obowigzkédw wynikajacych z art. 6b ustawy;
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c) dotychczas zajmowany lokal zostat zdewastowany przez najemce lub cztonkéw
jego gospodarstwa domowego;

d) w lokalu zgtoszonym do zamiany stwierdzono wykonanie prac remontowych
zwigzanych z ulepszeniem lokalu bez zgody wtasciciela lub wykonanie prac
niezgodnie z przepisami prawa budowlanego a najemca nie dokonat
W wyznaczonym przez zarzadce mieszkaniowym zasobem gminy terminie
legalizacji istniejacego stanu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Wypetnianie obowigzkéw okreslonych w ust. 1 lit b oraz stan lokalu pod
katem przypadkow wymienionych w ust.1 lit c i d moze podlegac ocenie na
podstawie ogledzin przeprowadzonych przez zarzadce mieszkaniowym zasobem
gminy na zlecenie wtasciciela.

8§ 12. Dopuszcza sie dokonanie zamiany lokali z urzedu i przekwaterowanie
najemcy do innego lokalu, w tym lokalu z najmem socjalnym, w przypadku gdy:

1. Najemca trwale zalega z optatami czynszowymi i optatami od czynszu
niezaleznymi i z tego powodu utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu,

2. Najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, w szczegolnosci
nie utrzymuje lokalu w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym i nie
przestrzega porzadku domowego.

§ 13. Zamiana lokali nie moze naruszac zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i nie moze spowodowac pogorszenia warunkéw
mieszkaniowych osob objetych zamiang, a powierzchnia pokoi i kuchni
przypadajgaca na 1 osobe nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie
domowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m2.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i hajem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

8§ 14. 1. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Puck sktada w Urzedzie Miasta Puck wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub zawarcie najmu socjalnego lokalu.

2. Wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu i umowy najmu socjalnego
lokalu okresla burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. W chwili sktadania wniosku osoba, o ktorej mowa w ust. 1 musi by¢
cztonkiem wspdlnoty samorzgdowej, posiadac niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i jednoczes$nie spetniac kryteria okreSlone w § 5 ust. 1 pkt 1i 2
uchwaty.
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4. Wraz z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skfada sie deklaracje o wysokosci
dochodoéw cztonkédw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym
cztonkdw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw oraz
o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia sie osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw.

5. Deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego sktada sie
zgodnie z wzorem okreslonym przez Rade Miasta Puck na podstawie art. 7 ust.1e
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. W deklaracji
uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej
sktadania.

6. Oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego
sktada sie zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 7 ust.15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

7. Sktadane wnioski podlegajg rejestracji wedtug kolejnosci ich wptywu,
a nastepnie wstepnej weryfikacji przez stanowisko ds. gospodarki
mieszkaniowej.

8. W przypadku, gdy dany wniosek jest niekompletny, tj. nie zawiera
zatgcznikdw wymienionych w ust. 4 wzywa sie wnioskodawce do uzupetnienia
brakéw tego wniosku w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.
Nieuzupetnienie brakdw wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

9. Whnioski niespetniajgce kryteriow okreslonych uchwatg rozpatrywane sg
negatywnie, o czym pisemnie informuje sie wnioskodawce. Wnioski spetniajace
kryteria umieszcza sie w Rejestrze osdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu prowadzonym przez Burmistrza
Miasta Puck, zwanym dalej ,Rejestrem"”, o czym réwniez pisemnie informuje sie
wnioskodawce ze wskazaniem numeru pozycji, pod ktérg wniosek figuruje
w Rejestrze.

10. Wnioski zamieszczone w Rejestrze, o ktorym mowa w ust. 9 podlegajgq
aktualizacji nie czesciej niz co 2 lata. Aktualizacje Rejestru przeprowadza sie
w terminie od dnia 1 stycznia do dnia 30 kwietnia danego roku kalendarzowego
poprzez wezwanie wnioskodawcy do ztozenia aktualnej deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.
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11. Kazdy z wnioskodawcéw, bez wzgledu na aktualizacje, obowigzany jest
informowad burmistrza o kazdorazowej zmianie miejsca swojego zamieszkania
albo zmianie adresu do korespondencji. W przypadku niedopetnienia tego
obowigzku, korespondencja zwigzana z postepowaniem aktualizacyjnym jak tez
inna korespondencja dotyczaca postepowania zwigzanego z ustaleniem
uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu
Z zasobu mieszkaniowego gminy, wysytana na adres wskazany we wniosku
uwazana bedzie za doreczona.

12. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sie, ze wnioskodawca
nie spetnia kryteriow okreslonych uchwatg nastepuje wykreslenie wniosku
z Rejestru, o ktérym mowa w ust.9, o czym pisemnie informuje sie
wnioskodawce.

13. Niedokonanie przez wnioskodawce aktualizacji, o ktérej mowa
w ust. 10 réwniez stanowi podstawe do wykreslenia wniosku z tego Rejestru.

14. Corocznie do dnia 31 grudnia danego roku sporzadza sie projekt listy, na
ktérej umieszcza sie wnioskodawcéw zakwalifikowanych w danym roku
kalendarzowym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo
zawarcia umowy nhajmu socjalnego lokalu. Sporzadzona lista podlega
zatwierdzeniu przez burmistrza.

15. Po zatwierdzeniu projektu listy przez burmistrza, liste oséb
zakwalifikowanych w danym roku kalendarzowym do zawarcia umowy hajmu
lokalu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie tej listy na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Pucku. Lista podana do
publicznej wiadomosci nie zawiera nazwisk, imion i adreséw wnioskodawcow
a jedynie numer, pod ktérym wniosek zostat zamieszczony w Rejestrze,

o ktérym mowa w ust. 9 oraz informacje o ilosci oséb wchodzacych w skfad
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

16. Umieszczenie wnioskodawcy na liscie, o ktérej mowa
w ust. 14 nie zobowigzuje gminy do zawarcia z nim umowy najmu w roku
kalendarzowym, w ktérym zawarcie umowy przewidziano gdyz zawarcie takiej
umowy uzaleznione jest od ilosci pozyskanych (zwolnionych) w tym roku
mieszkan jak tez skfadu gospodarstwa domowego danego wnioskodawcy i jego
indywidualnej sytuacii.

17. Wnioski osob zakwalifikowanych w danym roku kalendarzowym do
zawarcia umowy najmu lokalu albo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
podlegaja dodatkowej aktualizacji przed ztozeniem tym osobom propozycji
zawarcia umowy najmu na konkretny lokal mieszkalny.
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18. Realizacja wnioskdw 0sdb zakwalifikowanych do najmu lokalu Miasta
dokonywana jest w oparciu o zasady okreslone w § 14, z zastrzezeniem, iz
w przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowang do udzielenia pomocy
mieszkaniowej zadnej z dwdch propozycji wskazanych lokali , Burmistrz
postanawia o przesunieciu takiej osoby na koniec listy lub — po zasiegnieciu
opinii Komisji — o uchyleniu kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

19. Realizacja spraw dotyczacych wyrokéw z prawem do najmu socjalnego
polega na ztozeniu oferty zawarcia umowy najmu lokalu odpowiadajacego
strukturze gospodarstwa domowego.

20. W przypadku zwolnienia lokalu w zasobie lub pozyskania lokalu do
zasobu, wnioskodawca, w zaleznosci od wysokosci dochodu jego gospodarstwa,
sytuacji rodzinnej, warunkow zamieszkiwania i wielkosci lokalu, ktory ma stac sie
przedmiotem najmu, ujety na lisScie oséb zakwalifikowanych w danym roku
kalendarzowym do zawarcia umowy najmu, albo w uzasadnionych przypadkach,
w Rejestrze oséb, o ktérym mowa w ust. 9, wzywany jest na posiedzenie komisji
mieszkaniowej, podczas ktérego przedstawiana jest wnioskodawcy propozycja
zawarcia umowy najmu na konkretny lokal mieszkalny i umawiany jest termin
ogledzin tego lokalu przy udziale przedstawiciela zarzadcy mieszkaniowym
zasobem gminy.

21. Po dokonaniu ogledzin lokalu, w sytuacji, gdy wnioskodawca przyjmuje
przedstawiong propozycje, sktada oswiadczenie o przyjeciu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu albo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
konkretny lokal. W przypadku nieprzyjecia ztozonej propozycji, wnioskodawca
sktada oswiadczenie o odmowie przyjecia ztozonej propozycji ze wskazaniem
przyczyny.

8§ 15. 1. Po przyjeciu przez wnioskodawce propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu albo zawarcia umowy najmu socjalnego na konkretny lokal, wnioskodawca
otrzymuje wystawione przez Burmistrza Miasta Puck skierowanie do zawarcia
umowy najmu lokalu na ten lokal.

2. Umowa najmu lokalu albo umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest
z wnioskodawcg w imieniu Gminy Miasta Puck przez zarzadce mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Puck.

§ 16. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw
0 zawarcie umowy najmu lokalu albo zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziatajgca przy Burmistrzu Miasta
Puck.

2. Komisje, o ktérej mowa w ust. 1 burmistrz powotuje zarzadzeniem na
okres swojej kadencji.

3. W skfad komisji wchodza:
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a) zastepca Burmistrza Miasta Puck;

b) przedstawiciel Urzedu Miasta Puck zajmujacy sie sprawami gospodarki
mieszkaniowej;

c) dwie osoby sposréd Rady Miasta w Pucku;

d) dwie osoby reprezentujqce zarzadce mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Puck;

e) kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pucku;
f) jeden lub dwdch przedstawicieli cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym i opiniodawczym
w sprawach zwigzanych z ustalaniem uprawnien do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu z osobami
ubiegajgacymi sie o zawarcie tych uméw z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Puck. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:

a) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskéw o zawarcie umow najmu lokali;
b) ocena warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych do ich poprawy;

c) kontrola kolejnosci zawierania uméw najmu lokali z osobami umieszczonymi
na liscie, o ktorej mowa w § 14 ust. 14.

5. Cztonkowie komisji mieszkaniowej majg obowigzek zachowania
w tajemnicy spraw bedacych przedmiotem jej prac.

6. Posiedzenia Komisji zwotywane sg przez burmistrza nie rzadziej niz raz na
kwartat.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wykonuje swg prace w oparciu
o regulamin, ktory okresla burmistrz w drodze zarzadzenia.

Rozdziat 7.
zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po Smierci hajemcy

§ 17. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub jego Smierci
i pozostaniu w nim 0séb zamieszkujgcych wspdlnie z najemca, uprawnionymi do
zawarcia umowy najmu sg: zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, petnoletni
zstepni rodzenstwa, byly matzonek oraz inne osoby, ktére dotychczas
pozostawaty faktycznie we wspdlnym gospodarstwie z najemca, pod warunkiem,
Zze osoby te:

a) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;

b) zostaty zgtoszone zarzadcy zasobem mieszkaniowym gminy do naliczania
optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu i optat z tytutu gospodarowania
odpadami komunalnymi;
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C) nie zalegajq z zaptatg czynszu i optat od czynszu niezaleznych;

d) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu albo umowy najmu socjalnego
lokalu na lokal zajmowany dotychczas z najemca.

2. Zawarcie umowy najmu w sytuacji, o ktdrej mowa w ust. 1 uwarunkowane
jest ztozeniem przez dotychczasowego najemce, ktéry lokal opuscit,
oswiadczenia o rezygnacji z najmu, o ile nie utracit on tytutu prawnego do lokalu,
z powoddéw okreslonych w art. 11 ustawy.

3. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu wskutek zalegtosci
czynszowych i optat od czynszu niezaleznych, zawarcie umowy najmu moze
nastgpi¢ z osobami wymienionymi w ust.1, pod warunkiem uregulowania przez
te osoby zadtuzenia w catosci lub w uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajac
sytuacje materialng i losowg tych oséb, pod warunkiem podpisania ugody
dotyczacej sptaty zadtuzenia i wywigzywania sie z tej ugody.

4. Osobom wymienionym w ust. 1, w przypadkach okreslonych w ust.3 moze
zostac ztozona propozycja zawarcia umowy najmu na inny lokal z zasobu
mieszkaniowego gminy, w tym propozycja zawarcia najmu socjalnego lokalu.

8§ 18. 1. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego, stosuje sie przepisy
art. 691 Kodeksu Cywilnego.

Rozdziat 8.
Tryb postepowania w przypadku koniecznos$ci zapewniania lokali
zamiennych

8§ 19. 1. Lokale zamienne zapewnia sie najemcom, ktérzy zajmujq lokale
w budynkach przeznaczonych do remontu, modernizacji lub rozbiérki jak tez
najemcom zajmujgcym lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, znajdujgce sie w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych
i przeznaczone do sprzedazy, z tym jednak zastrzezeniem, ze najemcom tym
zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystat
z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

2. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1, pisemna oferta zawarcia umowy
najmu innego lokalu, spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetniac lokal zamienny przedstawiana jest najemcy w sytuacji
wypowiedzenia umowy najmu na podstawie przestanki z art. 21 ust. 4a
z zastrzezeniem ust. 4c i ust. 5 ustawy.
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Rozdziat 9.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

8§ 20. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby gminy,
wskazywane dla osob z réznymi rodzajami niepetnosprawnosci powinny by¢
dostosowane do indywidualnych potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci osoby
uprawnionej, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw,

a ponadto powinny spetnia¢ wymogi okreslone przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz.U.z
2019 r. poz.1065, zm.: Dz.U.z.2020 poz. 1608, 2351),

2. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym
stopniem niepetnosprawnosci ruchowej lub poruszajgcej sie na wozku
inwalidzkim winien spetnia¢ w szczegdlnosci ponizsze kryteria:

a) znajdowac sie na parterze lub na pierwszej kondygnacji budynku bez barier
architektonicznych;

b) by¢ wyposazony w instalacje wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

c) posiadac tazienke z wc, ktorej wielkos¢ i wyposazenie odpowiada normom
okreslonym w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1;

d) drzwi w lokalu powinny posiada¢ szerokos$¢ dostosowang do potrzeb oséb
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepetnosprawnosci
posiada lokator;

e) komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwalac na
swobodne poruszanie sie niepetnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj
niepetnosprawnosci;

f) w lokalu powinno znajdowac¢ sie miejsce do zawracania wézkiem inwalidzkim
o $rednicy 150 cm.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych lokali znajdujgcych sie w budynkach bedacych wytaczng
wtasnoscig lub bedacych w posiadaniu gminy, jak tez lokali znajdujacych sie
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktdrych gmina posiada udziat, muszg
uwzgledniac techniczne uwarunkowania i mozliwosci, w szczegolnosci takie jak:
a) wiek budynku, w ktérym znajduje sie lokal;

b) stopien zuzycia;

c) zabytkowy charakter budynku.
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Rozdziat 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2b ustawy

8§ 21. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (tj.: Dz.U.z.2020 r. poz. 1876, 2369, zm.: Dz.U. z 2021 r.
poz. 794, 803) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej (tj.: Dz.U.z.2020 r. poz. 821, zm.:Dz.U.z.2021 r.
poz. 159,1006) z dnia 4 Iutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat
3 (Dz. U. 22019 r. poz. 409 z pdézn. zm.) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na
pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej niebedacej jednostkg
organizacyjng Gminy Miasta Puck, zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji
pozarzadowej wspotpracujgcej z Gming Miasta Puck w ramach wykluczenia
spotecznego oséb i rodzin.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust.1 kieruje sie do Burmistrza Miasta w Pucku
wraz ze szczegétowym opisem rodzaju zadania, na realizacje ktéorego ma by¢
przeznaczony lokal, opisem minimalnego standardu lokalu, wysokosci nakfadéw
jakie wnioskodawca mdgtby ponies¢ na dostosowanie lokalu do wtasnych potrzeb
oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Lokale mieszkalne oddawane bedgq podmiotom wymienionym w ust.1
W najem na czas oznaczony lub nieoznaczony albo uzyczenie z zastrzezeniem, ze
beda to lokale oprdéznione, ktére w ocenie Burmistrza nie sg niezbedne do
udzielania pomocy mieszkaniowej, a jednoczesnie ich powierzchnia, struktura,
usytuowanie w budynku, wyposazenie w urzgdzenia czy lokalizacja umozliwiajg
realizacje zadan, o ktéorych mowa w ust. 1.

4. Jednostki, rodziny i organizacje, o ktérych mowa w ust.1, ktérych wnioski
zostang zaopiniowane pozytywnie otrzymajq propozycje zapoznania sie
z potozeniem i stanem technicznym lokalu.

5. W przypadku przyjecia propozycji, podmiotom wymienionym w ust.1
zostanie przedtozona oferta zawarcia umowy wskazujacej lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem przysztej umowy oraz podstawe prawng ustalenia czynszu
za najem 1 m2 lokalu.

6. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa
w ust.1, podejmuje burmistrz po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 611, zm.: Dz.U.z.2001 r. poz. 11), tworzenie warunkow do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadan
witasnych  gminy. Gmina, na zasadach i przypadkach okreslonych
w tej ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne
a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oprdznienia
lokalu, o ktérym mowa w przepisach Kodeksu cywilnego, gmina wskazuje
tymczasowe pomieszczenie, chyba ze tymczasowe pomieszczenie odpowiadajgce
wymogom takiego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dtuznik albo osoba
trzecia.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ustawodawca natozyt na gmine obowigzek uchwalenia, m.in.
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale na
ten cel. W art. 21 ust.3 tejze ustawy, ustawodawca zawart minimum, ktére
powinno obligatoryjnie znalez¢ sie w uchwale rady gminy.

Nowelizacja w.w. ustawy, ktora weszta w zycie dnia 21 kwietnia 2019 r.
wprowadzita szereg zmian w zakresie gospodarki zasobami komunalnymi
i dotyczacymi ochrony praw lokatoréw, w tym istotne zmiany w czesci ustawy
dotyczacej mieszkaniowego zasobu gminy, ponadto Zmiany
do przedmiotowej ustawy wprowadzita rowniez ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r.
0 zmianie niektdrych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa, ktdéra zostata
ogtoszona dnia 4 stycznia 2021 r. (tj.: Dz.U.z 2021 r. poz.11l), zatem
koniecznym stato sie dostosowanie prawa miejscowego w tej materii do
przepisOw rangi ustawowej.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty okreslajgcej zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Puck z uwzglenieniem wprowadzonych zmian jest konieczne
i uzasadnione.
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