UCHWALA NR XLI1/5/2021
RADY MIASTA PUCKA

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Puck

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:Dz.U.
z 2020 1. poz. 713, zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1378), w zw. z art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj:.Dz.U.
z.2020r. poz.611, zm.: Dz.U z. 2021 r. poz.11), Rada Miasta Puck, uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Puck, oktéorym mowa wart.2ust.l1 pkt10ustawy zdnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, okreslone w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Do spraw wszczetych iniezakonczonych do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢
przepisy tej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puck.

§ 4. Traci moc uchwata nr XLII1/4/2017 Rady Miasta Puck z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Kozakiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII/5/2021
Rady Miasta Pucka

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Puck w celu realizacji zadan wilasnych, w szczego6lnosci poprzez zapewnianie lokali w ramach najmu
socjalnego i lokali zamiennych, a takze poprzez zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach oraz okresla kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Dysponentem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck jest Burmistrz
Miasta Puck.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.:Dz.U.z.2020 r. poz. 611, zm.: Dz.U.
z.2021r. poz.11);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasta Puck jak i Miasto Puck;
4) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Puck;

5) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta w Pucku;

6) referacie - nalezy przez to rozumie¢ Referat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta
w Pucku, stanowisko ds. gospodarki mieszkaniowe;j;

7) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa dzialajaca przy
Burmistrzu Miasta Puck.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Puck obejmuje:

1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wylaczng wiasno$¢ lub bedacych
w posiadaniu gminy;

2) lokale mieszkalne stanowigce wylaczna wlasnos¢ lub bedace w posiadaniu gminy, znajdujace sig
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art.20 pkt 1 lit.a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj.: Dz.U.z 2021 r.
poz. 291, zm.:Dz.U. z 2021 r. poz. 353, 794), dla gospodarstw jednoosobowych i 30% tego wynagrodzenia
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dla gospodarstw wieloosobowych obowigzujacego w dniu sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
z zasobu mieszkaniowo gminy w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

2) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 30% przecigtnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 1, dla
gospodarstw  jednoosobowych 120% tego wynagrodzenia dla gospodarstw wieloosobowych
obowigzujacego w dniu sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zzasobu mieszkaniowego gminy
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu sktadania wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przed zawarciem umowy najmu.

§ 6. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ lub bedacych w posiadaniu gminy, ktoérzy nie moga ubiegac
si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania moga ubiega¢ si¢
o obnizenie o 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art.20 pkt 1 lit.a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 1. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych, w gospodarstwach jednoosobowych
i 15% tego wynagrodzenia w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizke moga ubiegac si¢ najemcy lokali, o ktérych mowa w ust.1 za wyjatkiem najmu socjalnego
oraz najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérym termin wypowiedzenia jeszcze
nie uptynal.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani sg najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach niespelniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj.: Dz.U.z.2019 r. poz.1065, zm.:
Dz.U.z.2020 r. poz. 1608,2351);

2) zamieszkuja w lokalach, w ktérych na jedng osob¢ uprawniona, w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi ikuchni wlokalu, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m ? tej powierzchni,

3) sg osobami niepelnosprawnymi legitymujacymi si¢ orzeczeniami o stopniu niepelnosprawnosci wydanymi
przez organy do tego uprawnione na podstawie przepisow obowigzujacego prawa lub osobami,
ktore zamieszkuja z osobg niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

4) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzglgdu na jego polozenie (kondygnacje¢), wyposazenie techniczne lub
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych 0sob, schorzen narzagdéw ruchu lub niepelnosprawnosci.

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcy moze nastgpi¢ na uzasadniony, pisemny wniosek tego
najemcy:

1) o poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal
z zasobu mieszkaniowego gminy o lepszym standardzie niz dotychczas zajmowany, o wigkszej
powierzchni uzytkowej niz dotychczas zajmowany lub na lokal dostosowany do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

2) o poprawe warunkow mieszkaniowych poprzez dostosowanie zajmowanego lokalu na potrzeby osoby/os6b
niepetnosprawnych.
3. Wz6r wniosku o poprawe warunkow mieszkaniowych okresla burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 8. O poprawe warunkéw mieszkaniowych moga ubiegac si¢ najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Puck nieposiadajacy zadluzenia wobec gminy z tytulu optat czynszowych
1 optat od czynszu niezaleznych.

Id: CBEODFDC-2901-49F4-9E2B-99C0536BBBC4. Podpisany Strona 2



Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;j;
2) speltniajg kryteria dochodowe okre§lone w §5 ust.1 pkt 1 uchwaty;

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, Kkatastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego
o charakterze sity wyzszej albo wskutek trudnej sytuacji zyciowej (np. ofiary przemocy domowej) i nie sa
w stanie same zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych;

4) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe¢ stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m? ogdlnej
powierzchni pokoi i kuchni albo w lokalu, o ktéorym mowa w §7 ust.1 pkt 1 uchwaty;

5) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub
modernizacji;

6) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 1 2 Kodeksu cywilnego.
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej;

2) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1 pkt 2 uchwaty;

3) utracity mieszkanie wskutek okoliczno$ci wymienionych w ust.1 pkt 3 inie sa w stanie same zaspokoic¢
swoich potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wymaga zgody burmistrza
i jest mozliwa w sytuacji gdy:

1) osoby posiadajace tytut prawny do lokalu z zasobu gminy zamierzaja dobrowolnie pomiedzy sobg dokona¢
zamiany zajmowanych przez siebie lokali i wyraza taka wole poprzez zlozenie stosownych wnioskow
o zamiang lokali;

2) najemca wystapi z wnioskiem o zamiang¢ zajmowanego przez siebie lokalu na inny lokal z zasobu gminy
w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych;

3) najemca wystapi z wnioskiem o zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
w celu zmniejszenia ponoszonych kosztow utrzymania lokalu.

2. Warunkiem koniecznym wyrazenia zgody na zamiang lokali jest nieposiadanie zaluzenia wobec gminy
z tytutu czynszu i oplat od czynszu niezaleznych.

3. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang na lokal mniejszy
na wniosek najemcy posiadajacego zaleglosci w oplatach czynszu ioplatach od czynszu niezaleznych, po
uprzednim podpisaniu ugody z gming na ratalng sptate zadtuzenia.

4. Pierwszenstwo zamiany lokalu w celu poprawy warunkow mieszkaniowych przystuguje osobom
Z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci oraz najemcom lokali, ktérzy petnia funkcje rodzin zastepczych.

5. W przypadku wspdhnajmu lokalu zamiana moze by¢ dokonana wylgcznie na zgodny wniosek
wspoOtnajemcow.

6. Wzor wniosku o zamiang lokalu zzasobu mieszkaniowego gminy okresla burmistrz w drodze
zarzadzenia.

7.Nie ma mozliwosci dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
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§ 11. 1. Odmowa udzielenia zgody na zamian¢ lokalu na wniosek najemcy moze nastapi¢ w nizej
wymienionych przypadkach:

1) najemca diugotrwale zalega z wnoszeniem optat czynszowych ioptat od czynszu niezaleznych i nie
podejmuje krokéw w kierunku splaty zadtuzenia;

2) najemca w trakcie trwania umowy najmu nie wywigzywal si¢ nalezycie z obowigzkow wynikajacych
z art. 6b ustawy;

3) dotychczas zajmowany lokal zostat zdewastowany przez najemce lub czlonkow jego gospodarstwa
domowego;

4) w lokalu zgloszonym do zamiany stwierdzono wykonanie prac remontowych zwigzanych z ulepszeniem
lokalu bez zgody wtasciciela lub wykonanie prac niezgodnie z przepisami prawa budowlanego a najemca
nie dokonal w wyznaczonym przez zarzadce mieszkaniowym zasobem gminy terminie legalizacji
istniejacego stanu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Wypehianie obowigzkéw okre§lonych w pkt 2 oraz stan lokalu pod katem przypadkéw wymienionych
wust.] pkt3i4 moze podlegaé ocenie na podstawie ogledzin przeprowadzonych przez zarzadce
mieszkaniowym zasobem gminy na zlecenie wtasciciela.

§ 12. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokali z urzedu i przekwaterowanie najemcy do innego lokalu,
w tym lokalu z najmem socjalnym, w przypadku gdy:

1. Najemca trwale zalega z optatami czynszowymi i optatami od czynszu niezaleznymi iz tego powodu
utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu,

2. Najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, w szczegdlnosci nie utrzymuje lokalu w nalezytym
stanie sanitarno-higienicznym i nie przestrzega porzadku domowego.

§ 13. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy inie moze spowodowa¢ pogorszenia warunkéow mieszkaniowych o0s6b objetych zamiana,
a powierzchnia pokoi ikuchni przypadajaca na 1 osob¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m*> w gospodarstwie
domowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck sktada w Urzedzie Miasta Puck wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego lub zawarcie najmu socjalnego lokalu.

2. Wz6r wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu i umowy najmu socjalnego lokalu okresla burmistrz
w drodze zarzadzenia.

3. W chwili skladania wniosku osoba, oktérej mowa wust. ] musi by¢ cztonkiem wspolnoty
samorzadowej, posiada¢ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i jednoczesnie spetniac kryteria okreslone w §
5ust. 1 pkt 112 uchwaly.

4. Wraz z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy sktada si¢ deklaracjg¢ o wysokosci dochodow czlonkoéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego. W deklaracji o wysokos$ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu
o stanie majatkowym czltonkdéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. Deklaracje o wysokos$ci dochodéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym
przez Rad¢ Miasta Puck na podstawie art. 7ust.le ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. W deklaracji uwzglednia si¢ osoby begdace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej
sktadania.

6. Oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust.15 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
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7. Sktadane wnioski podlegaja rejestracji wedtug kolejnosci ich wplywu, a nastgpnie wstepnej weryfikacji
przez stanowisko ds. gospodarki mieszkaniowe;.

8. W przypadku, gdy dany wniosek jest nickompletny, tj. nie zawiera zalacznikow wymienionych
w ust. 4 wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia brakow tego wniosku w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania. Nieuzupetnienie brakéw wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania.

9. Wnioski niespelniajgce kryteriow okreslonych uchwatg rozpatrywane sa negatywnie, o czym pisemnie
informuje si¢ wnioskodawce. Wnioski spetiajace kryteria umieszcza si¢ w Rejestrze 0sob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu prowadzonym przez Burmistrza
Miasta Puck, zwanym dalej ,.Rejestrem”, oczym rdéwniez pisemnie informuje si¢ wnioskodawce ze
wskazaniem numeru pozycji, pod ktora wniosek figuruje w Rejestrze.

10. Wnioski zamieszczone w Rejestrze, o ktorym mowa w ust. 9 podlegaja aktualizacji nie czgséciej niz co
2 lata. Aktualizacj¢ Rejestru przeprowadza si¢ w terminie od dnia 1 stycznia do dnia 30 kwietnia danego roku
kalendarzowego poprzez wezwanie wnioskodawcy do ztozenia aktualnej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego.

11. Kazdy z wnioskodawcow, bez wzgledu na aktualizacje, obowigzany jest informowaé burmistrza
o kazdorazowej zmianie miejsca swojego zamieszkania albo zmianie adresu do korespondencji. W przypadku
niedopelnienia tego obowigzku, korespondencja zwigzana z postgpowaniem aktualizacyjnym jak tez inna
korespondencja dotyczaca postepowania zwigzanego z ustaleniem uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu
lub najmu socjalnego lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, wysylana na adres wskazany we wniosku
uwazana bgdzie za dorgczong.

12. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow okreslonych
uchwatg nastepuje wykreslenie wniosku z Rejestru, o ktorym mowa w ust.9, o czym pisemnie informuje si¢
wnioskodawce.

13. Niedokonanie przez wnioskodawce aktualizacji, o ktorej mowa w ust. 10 rowniez stanowi podstawe do
wykreslenia wniosku z tego Rejestru.

14. Corocznie do dnia 31 grudnia danego roku sporzadza si¢ projekt listy, na ktdrej umieszcza si¢
wnioskodawcow zakwalifikowanych w danym roku kalendarzowym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony albo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Sporzadzona lista podlega zatwierdzeniu przez
burmistrza.

15. Po zatwierdzeniu projektu listy przez burmistrza, list¢ osob zakwalifikowanych w danym roku
kalendarzowym do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie
tej listy na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta w Pucku. Lista podana do publicznej
wiadomos$ci nie zawiera nazwisk, imion iadresow wnioskodawcow a jedynie numer, pod ktérym wniosek
zostal zamieszczony w Rejestrze, o ktorym mowa w ust. 9 oraz informacje o ilosci os6b wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

16. Umieszczenie wnioskodawcy na liscie, o ktorej mowa w ust. 14 nie zobowigzuje gminy do zawarcia
z nim umowy najmu w roku kalendarzowym, w ktorym zawarcie umowy przewidziano gdyz zawarcie takiej
umowy uzaleznione jest od ilosci pozyskanych (zwolnionych) wtym roku mieszkan jak tez skladu
gospodarstwa domowego danego wnioskodawcy i jego indywidualnej sytuacji.

17. Wnioski os6b zakwalifikowanych w danym roku kalendarzowym do zawarcia umowy najmu lokalu
albo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu podlegaja dodatkowej aktualizacji przed ztoZzeniem tym osobom
propozycji zawarcia umowy najmu na konkretny lokal mieszkalny.

18. W przypadku zwolnienia lokalu w zasobie Iub pozyskania lokalu do zasobu, wnioskodawca,
w zaleznosci od wysokosci dochodu jego gospodarstwa, sytuacji rodzinnej, warunkoéw zamieszkiwania
i wielkosci lokalu, ktéry ma sta¢ sie¢ przedmiotem najmu, ujety na licie osob zakwalifikowanych w danym
roku kalendarzowym do zawarcia umowy najmu, albo w uzasadnionych przypadkach, w Rejestrze oséb,
o ktorym mowa w ust. 9, wzywany jest na posiedzenie komisji mieszkaniowej, podczas ktérego przedstawiana
jest wnioskodawcy propozycja zawarcia umowy najmu na konkretny lokal mieszkalny i umawiany jest termin
ogledzin tego lokalu przy udziale przedstawiciela zarzadcy mieszkaniowym zasobem gminy.
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19. Po dokonaniu ogledzin lokalu, w sytuacji, gdy wnioskodawca przyjmuje przedstawiong propozycje,
sktada o$wiadczenie o przyjeciu propozycji zawarcia umowy najmu lokalu albo zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na konkretny lokal. W przypadku nieprzyjecia ztozonej propozycji, wnioskodawca sktada
o$wiadczenie o odmowie przyjecia zlozonej propozycji ze wskazaniem przyczyny.

§ 15. 1. Po przyjeciu przez wnioskodawce propozycji zawarcia umowy najmu lokalu albo zawarcia umowy
najmu socjalnego na konkretny lokal, wnioskodawca otrzymuje wystawione przez Burmistrza Miasta Puck
skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na ten lokal.

2. Umowa najmu lokalu albo umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest z wnioskodawcg w imieniu
Gminy Miasta Puck przez zarzadcg mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Puck.

§ 16. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
albo zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa dziatajaca przy
Burmistrzu Miasta Puck.

2. Komisje, o ktérej mowa w ust. 1 burmistrz powotuje zarzadzeniem na okres swojej kadencji.
3. W sktad komisji wchodza:

1) zastgpca Burmistrza Miasta Puck;

2) przedstawiciel Urzgdu Miasta Puck zajmujacy sie sprawami gospodarki mieszkaniowe;j;

3) dwie osoby sposrod Rady Miasta w Pucku;

4) dwie osoby reprezentujace zarzadce mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Puck;

5) kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spoltecznej w Pucku;

6) jeden lub dwodch przedstawicieli cztonkéw wspolnoty samorzadowe;j.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym i opiniodawczym w sprawach zwigzanych
z ustalaniem uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego
lokalu z osobami ubiegajacymi si¢ o zawarcie tych uméw z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck. Do
zadan Komisji nalezy w szczegolnosci:

1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskow o zawarcie umow najmu lokali;
2) ocena warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy;

3) kontrola kolejnosci zawierania umoéw najmu lokali z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa w §
14 ust. 14.

5. Czlonkowie komisji mieszkaniowe] maja obowigzek zachowania w tajemnicy spraw bedacych
przedmiotem jej prac.

6. Posiedzenia Komisji zwolywane sg przez burmistrza nie rzadziej niz raz na kwartat.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wykonuje swa prac¢ w oparciu o regulamin, ktory okresla burmistrz
w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 7.
zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostaniu w nim 0sdb zamieszkujacych wspdlnie
Z najemcy, uprawnionymi do zawarcia umowy najmu sa: wspolmatzonek najemcy niebedacy wspotnajemca
lokalu, zstgpni, wstepni, osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo, petoletni zstepni rodzenstwa, byty
matzonek oraz inne osoby, ktére dotychczas pozostawaly faktycznie we wspdlnym gospodarstwie z najemca,
pod warunkiem, ze osoby te:

1) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1 pkt 11 2 uchwaty;

2) zostaty zgloszone zarzadcy zasobem mieszkaniowym gminy do naliczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu i optat z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi;

3) nie zalegaja z zaptata czynszu i optat od czynszu niezaleznych;
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4) ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu albo umowy najmu socjalnego lokalu na lokal zajmowany
dotychczas z najemca.

2. Zawarcie umowy najmu Ww sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 uwarunkowane jest zlozeniem przez
dotychczasowego najemcg, ktory lokal opuscit, o§wiadczenia o rezygnacji z najmu, o ile nie utracit on tytutu
prawnego do lokalu, z powodow okreslonych w art. 11 ustawy.

3. W razie utraty przez najemc¢ tytutu prawnego do lokalu wskutek zaleglosci czynszowych i optat od
czynszu niezaleznych, zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ z osobami wymienionymi w ust.l, pod
warunkiem uregulowania przez te osoby zadluzenia w calo$ci lub w uzasadnionych przypadkach,
uwzgledniajac sytuacj¢ materialng i losowa tych osob, pod warunkiem podpisania ugody dotyczacej splaty
zadtuzenia i wywigzywania si¢ z tej ugody.

4. Osobom wymienionym w ust. 1, w przypadkach okreslonych w ust.3 moze zosta¢ ztozona propozycja
zawarcia umowy najmu na inny lokal z zasobu mieszkaniowego gminy, w tym propozycja zawarcia najmu
socjalnego lokalu.

§ 18. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktorymi w stosunek najmu wstgpuja: malzonek, niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy ijego
wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust.1 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci, w razie braku takich osob stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

3. Osoby, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust.1 moga go wypowiedzie¢
z zachowaniem termindéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony. W razie
wypowiedzenia stosunku najmu przez niektoére z tych oséb stosunek ten wygasa wzgledem osdb, ktore go
wypowiedziaty.

4. Zapisow § 18 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze wspotnajemcow lokalu.

5. W przypadku sytuacji okreslonej w § 18 ust.1 i 2, umowa najmu z osobami pozostalymi w lokalu po
$mierci bylego najemcy, ktore wstgpityby w stosunek najmu z mocy prawa gdyby najem nie zostat
wypowiedziany, moze by¢ zawarta pod warunkiem uregulowania przez te osoby dlugu wynikajacego
z solidarnej odpowiedzialno$ci za zaptate czynszu iinnych $wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu za
okres ich stalego zamieszkiwania z bytym najemca lub podpisania ugody dotyczacej sptaty tego zadhuzenia.

Rozdzial 8.
Tryb postepowania w przypadku koniecznos$ci zapewniania lokali zamiennych

§ 19. 1. Lokale zamienne zapewnia si¢ najemcom, ktdrzy zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do
remontu, modernizacji lub rozbidrki jak tez najemcom zajmujacym lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, znajdujgce si¢ w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych i przeznaczone do
sprzedazy, ztym jednak zastrzezeniem, ze najemcom tym zaoferowano wcze$niej nabycie tego lokalu,
a najemca nie skorzystat z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

2. Poza przypadkami wskazanymi wust. 1, pisemna oferta zawarcia umowy najmu innego lokalu,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny przedstawiana jest
najemcy w sytuacji wypowiedzenia umowy najmu na podstawie przestanki z art. 21 ust. 4a z zastrzezeniem
ust. 4¢ 1 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby gminy, wskazywane dla osob z rdéznymi
rodzajami niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do indywidualnych potrzeb irodzaju
niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, wynikajacego z przedlozonych orzeczen iinnych dokumentow,
aponadto powinny spetnia¢ wymogi okre§lone przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj.: Dz.U.z 2019 r. poz.1065, zm.: Dz.U.z.2020 poz. 1608, 2351),
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2. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci
ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ w szczego6lnosci ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na parterze lub na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;
2) by¢ wyposazony w instalacj¢ wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

3) posiadac tazienk¢ z we, ktorej wielkos¢ 1 wyposazenie odpowiada normom okreslonym w rozporzadzeniu,
o ktorym mowa w ust. 1;

4) drzwi w lokalu powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb osdb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, jeZeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator;

5) komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie sig¢
niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci;

6) w lokalu powinno znajdowac si¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie do potrzeb osob niepelosprawnych
lokali znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wytaczng wilasnoscig lub bedacych w posiadaniu gminy, jak tez
lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziat, musza
uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwo$ci, w szczeg6lnosci takie jak:

1) wiek budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal;
2) stopien zuzycia;
3) zabytkowy charakter budynku.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 21. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj.: Dz.U.z.2020 r. poz. 1876, 2369, zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 794, 803)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tj.: Dz.U.z.2020 r.
poz. 821, zm.:Dz.U.z.2021 r. poz. 159,1006) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na pisemny i umotywowany
wniosek jednostki organizacyjnej niebedacej jednostka organizacyjng Gminy Miasta Puck, zawodowej rodziny
zastepcze] lub organizacji pozarzgdowej wspolpracujacej z Gming Miasta Puck w ramach wykluczenia
spotecznego 0s6b i rodzin.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust.1 kieruje si¢ do Burmistrza Miasta w Pucku wraz ze szczegdtowym
opisem rodzaju zadania, na realizacje ktérego ma by¢ przeznaczony lokal, opisem minimalnego standardu
lokalu, wysokosci naktadow jakie wnioskodawca mogtby ponies¢ na dostosowanie lokalu do wlasnych potrzeb
oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Lokale mieszkalne oddawane b¢dg podmiotom wymienionym w ust.] w najem na czas oznaczony lub
niecoznaczony albo uzyczenie, w zaleznosci od wniosku danego podmiotu i od posiadania przez gming wolnego
lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktory bylby odpowiedni do realizacji okre§lonego w danym wniosku
celu.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust.1, podejmuje burmistrz po
zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 22. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w § 21 ust.1 beda przeznaczane lokale o powierzchni uzytkowej
powyzej 70 m?, wytypowane przez gmine w dogodnej lokalizacji, w zalezno$ci od rodzaju realizowanego
zadania przez podmiot wnioskujacy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust.l1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz.U.z 2021 r. poz. 611, zm.:
Dz.U.z.2001 r. poz. 11), tworzenie warunkéow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe] nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina, na zasadach i przypadkach okreslonych
w tej ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne a takze zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W przypadku wykonywania przez komornika
obowigzku oproznienia lokalu, o ktorym mowa w przepisach Kodeksu cywilnego, gmina wskazuje
tymczasowe pomieszczenie, chyba ze tymczasowe pomieszczenie odpowiadajagce wymogom takiego
pomieszczenia wskazal wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
ustawodawca nalozyt na gming obowigzek uchwalenia, m.in. zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad zasobu mieszkaniowego gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale na ten cel. W art.
21 ust.3 tejze ustawy, ustawodawca zawart minimum, ktére powinno obligatoryjnie znalez¢ si¢ w uchwale
rady gminy.

Nowelizacja w.w. ustawy, ktora weszta w zycie dnia 21 kwietnia 2019 r. wprowadzita szereg zmian
w zakresie gospodarki zasobami komunalnymi i dotyczacymi ochrony praw lokatoréw, w tym istotne
zmiany w czeSci  ustawy dotyczacej] mieszkaniowego zasobu gminy, ponadto zmiany
do przedmiotowej ustawy wprowadzita rowniez ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych
ustaw  wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa, ktéra zostala ogloszona dnia 4 stycznia
2021 r. (tj.: Dz.U.z 2021 r. poz. 11), zatem koniecznym stato si¢ dostosowanie prawa miejscowego
w tej materii do przepisOw rangi ustawowe;.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaly okres$lajacej zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck z uwzglenieniem wprowadzonych zmian

jest konieczne i uzasadnione.
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